ANTAGANDEHANDLING 1

Detaljplan for vastra delen av
VADSBRO SAMHALLE
inom Vadsbro, Flens kommun

Upprattad pa bygg-, miljo- och raddningsforvaltningen 2003-08-18.

PLANBESKRIVNING

/7] Planomradet

Handlingar
Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestammelser,

planprogram, genomforandebeskrivning, fastighetsforteckning,
samradsredogorelse, illustrationskarta samt denna beskrivning.
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ANTAGANDEHANDLING 2

Plandata

Planomradet omfattar vastra delen av Vadsbro samhalle och begransas av
transformatorn pa Valla 1:41 i norr, jarnvagen i soder, kommunens vattenverk i
oster samt Katrineborgsallén i vaster. Arealen pa omradet uppgar till ca 9 hektar.

Markagarforhallanden

Storsta delen av planomradet bestar av villabebyggelse som ar i privat 4go. Aven
Vadsbro handel &gs och drivs privat. Omradet runt stationshuset ags av
Banverket. Omradet vid transformatorn ar Vattenfall Regionnat agare till.
Akermarken samt en del av gatuomradena hor till fastigheten Katrineborg 1:1.
Ovrig mark d v s fastigheterna Valla 1:15 och 1:20 samt Katrineborg 1:34 &gs av
Flens kommun.

Planforslagets syfte

Planférslaget har huvudsakligen tagits fram for att dels ”ta bort” inaktuella delar
I gallande detaljplan samt ge mdojlighet for ny bostadsbebyggelse. En av de
inaktuella delarna ar den végstrackning av Vadsbrovagen som finns redovisad i
detaljplanen fran 1

0irg

Vadsbrovagens stréckning i 1968 ars N\ Q’“"
detaljplan som aldrig blivit genomférd ’
och som nu ar helt inaktuell. \ ouses O
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Bakgrund

Detaljplaner

Bebyggelsen utmed Storangsvagen, Vallakravagen och Smedjevagen omfattas
av detaljplan faststalld 1978-01-17. For 6vriga delar av planomradet galler
detaljplan faststalld 1968-12-12. | bada detaljplanerna redovisas en maximal
byggratt p& 150 m* fér bostadshus och 40 m? fér uthus.

Planuppdrag

Plan- och byggkontoret fick 1989-08-18 uppdrag fran davarande
byggnadsnamnden att se éver planférhallandena inom omradet vid f d
jarnvégsstationen i Vadsbro.

Planprogram

Hosten 1998 uppréttades ett program for arbetet med &ndring av detaljplan for
storre delen av VVadsbro samhalle.

iy gy g o 8
1 F o

Griéns for ungefarligt omrade
for detaljplan i planprogram S . i
1998.
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ANTAGANDEHANDLING 4

Programmet skickades ut pa samrad till berérda markagare och myndigheter. De
synpunkter som kom in beméttes i en samradsredogorelse. Programmet
godkandes av byggnadsndmnden 1998-12-15.

Den detaljplan som nu tagits fram omfattar vastra delen av samhallet. Den Gstra
delen kommer att behandlas i en ny detaljplan framover.

Befintliga forhallanden
Natur

Planomradet sluttar i nordsydlig riktning
och nivan éver havet varierar mellan 22
och 31 meter. Mest kuperad ar vastra
delen av omradet. Omrade som inte bestar
av villatradgardar utnyttjas i huvudsak
som akermark. Landskapet ar dppet.
Utefter Katrineborgsallén finns dock en
pampig allé bestaende av ask.

Bebyggelse

Vadsbro ar ett gammalt stationssamhalle
utmed TGOJ-banan. Det nuvarande
stationshuset ar fran 1914 och ar uppfort i
tre vaningar med grabrun tegelfasad. Det
finns ocksa ett uthus fran samma tid intill
stationshuset. Det fanns tidigare ett i 5
mindre stationshus pa samma plats. Vadsbro stationshus

Bostadshusen vid jarnvégsstationen byggdes ocksa vid tiden runt forra sekelskiftet.

ey
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Katrineborg 1:14. Har fanns tidigare Vadsbros Konsumbutik. Katrineborg 1:8. | detta hus fanns postkontoret
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Villabebyggelsen vid Smedjevégen,
Runebyvégen och Vallakravéagen bildar
en speciell bykaraktar med smala gator
och varierande byggnadstil, uppforda i
borjan av 1900-talet.

Pa fastigheten Valla 1:25 norr om
Runebyvagen finns ett bostadshus fran
1700-talet som tidigare hort till Valla
gard.

Utmed Storangsvagen ar villorna byggda
mellan 1975 och 1981, flera av samma
hustyp i 1% plan.

Vadsbro handel pa fastigheten
Katrineborg 1:10 ligger utmed
Vadsbrovégen nara stationshuset.

Vadsbro Handel
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ANTAGANDEHANDLING 6

Pa fastigheten Valla 1:5 vid Smedjevagen
finns en bilverkstad.

Pa fastigheten Valla 1:41 finns en storre
transformator i form av ett luftstallverk.

Gator och vagar

Inom planomradet ligger Runebyvéagen,
Katrineborgsallén, Smedjevégen,
Vallakravagen, Storangsvagen, Sandavagen samt Vadsbrovagen. Férutom
Vadsbrovéagen som utgor en del av lansvag 649, anvands samtliga végar for
lokal trafik. Sedan 2001 da Flens kommun tog 6ver huvudmannaskapet for
allménna platser inom detaljplanelagt omrade i Vadsbro skéter Flens kommun
samtliga vagar férutom Vadsbrovagen.

Luftstallverk p& Valla 1:41

Vattenverk

Kommunens vattenverk &r beldget i Ostra
delen av planomradet.

Storre delen av planomradet omfattas av
skyddsomrade for Vadsbro vattentakt. Det
inre skyddsomradet omfattar Katrineborg
1:34 (vattenverket). Det yttre -
skyddsomradet omfattar hela samhéllet Vattenverket
inklusive Runeby Oster om vég 221

| en ny utredning som &r pa gang har gransdragningen dndrats, sa att det inre
skyddsomradet dven omfattar bostadsfastigheten Katrineborg 1:31 samt en zon
pa 10 meter runt dessa fastigheter inom fastigheten Katrineborg 1:1. Det yttre
skyddsomradet foreslas daremot bli mindre till ytan &n tidigare. Gransen
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ANTAGANDEHANDLING 7

kommer da att folja Vadsbrovéagen, Katrineborgsallén och Runebyvégen fram
till fotbollsplanen och fastigheten Katrineborg 1:28.

PLANFORSLAG
Allménna platser

Natur

Omradena norddst om Vadbrovagen som inte ar utlagda som omrade for
bebyggelse, redovisas som "natur” i planforslaget. Pa naturomradet mellan
fastigheterna Valla 1:26 och 1:33 &r avsikten att en gangvég ordnas fran
villaomradet till den planerade miljostationen.

Park

Lekplatsen vid Vallakravagen redovisas som omrade for park i planforslaget.

Gator och vagar

Den végstrackning som finns i géallande detaljplan for Vadsbrovagen och som
aldrig blivit genomford, utgar helt i den nya planen. Istallet redovisas
Vadsbrovéagen som huvudgata i 6verensstimmande med befintlig vag.

Det finns 6nskemal fran ortsborna om en ‘ —)
gang- och cykelvag mellan forskolan pa |
fastigheten 1:28 och stationen. Denna

stracka finns ocksa med bland de gang- [ , : :
och cykelvégar utmed statliga végar som  [RSSSIR.aSEES—. PRI ==
prioriterats av Flens kommun. P ' :

Den gatubredd som redovisas i den nya
planforslaget rymmer en gang- och
cykelvag. Korbanan kommer da att bli
smalare vilket ger positiva effekter i Vadsbrovégen
form av sankt hastighet pa

Vadsbrovégen.

Runebyvégen, Katrineborgsallén, Stordngsvagen och Sandavagen redovisas som
lokalgator i planforslaget.

Smedjevagen utgors i gallande plan av tomtmark. Detta har aldrig reglerats
fastighetsmassigt och véagen skots av Flens kommun. | planforslaget foreslas
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ANTAGANDEHANDLING 8

att s0dra del av vagen fram till fastigheten Valla 1:40 blir lokalgata. For norra
delen foreslas gang- och cykelvag med réatt for fordonstrafik till fastigheten
Valla 1:3.

Vallakravagen avslutas i 6verensstammelse med gallande plan med en vandplan
vid gronomradet pa fastigheten Valla 1:15. Den vag som idag nyttjas mellan
Valldkravagen och Runebyvagen foreslas dverga till tomtmark vilket ocksa
Overensstammer med gallande detaljplan. Allméan gata kommer att finnas fram
till fastigheten Valla 1:10.

Skydd for vardefull vegetation

Traden utefter Katrineborgsallén samt de storre traden vid stationsomradet har
ett stort varde for landskapsbilden och for narmiljén. Darfor kravs marklov for
att traden ska fa fallas. Enligt Miljobalken 7 kap 5 § ingar alléer dessutom i
biotopskyddsomraden. De omraden déar de berdrda traden finns har pa
plankartan redovisats med ’n,”.

Bostader

Planforslaget anpassar byggratterna till befintlig bebyggelse och till vad som ar
normalt for villatomter inom kommunen. For villabebyggelsen utmed
Storangsvagen, Vallakravagen, Runebyvagen och Smedjevégen foreslas darfor en
byggratt for friliggande bostader i en resp tva vaningar med en tillaten
byggnadsarea (yta mot marken) for bostadshus och uthus p& sammanlagt 200 m?
per tomt. Detta galler &ven de obebyggda fastigheterna Valla 1:4 och 1:34.

Véagen mellan Runebyvégen och Vallakravagen ar ocksa utlagd som tomtmark i
gallande plan och skots av Flens kommun. Eftersom védgen inte beddéms vara av
stor betydelse for allménheten, redovisas den som omrade for bostader dven i
planforslaget. Det innebér att det som &r vag idag ska foras over till nagon eller
nagra av fastigheterna Valla 1:4, 1:10, 1:11 eller 1:13. Fastigheten Valla 1:26
och 1:33 foreslés utékade med ca 200 m* vardera dar tomterna grénsar till
gronomradet.

Akern dster om Katrineborgs-
allén har inte tidigare ingatt i
detaljplan. Omradet ligger pa
fastigheten Katrineborg 1:1.
Norra delen av akern fram till
Runebyvéagen beddms som
lamplig for villabebyggelse.
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ANTAGANDEHANDLING 9

En geoteknisk undersokning har gjorts som visar att marken gar att bebygga.
Under planarbetets gang har detta kompletterats med en radonundersékning.
Resultatet visar att det ar lagriskomrade betraffande radon.

| planforslaget redovisas fyra tomter for friliggande hus i en vaning med en
maximal byggnadsarea for bostadshus och uthus p& 200 m?. Infarten till
tomterna foreslas fran Katrineborgsallén och kommer att laggas ut pa tomtmark i
form av gemensamhetsanlaggning. Tomterna kan da utnyttjas béattre av de
blivande fastighetsagarna én om omradet skulle forses med en allmén gata inkl
vandplan. Omradet ansluts till kommunens vatten- och avloppsnat.

Fastigheterna Katrineborg 1:8 och 1:31 far
bestammelsen friliggande bostader i tva
véningar med 375 resp 250 m* tillaten
byggnadsarea for bostadshus och uthus.
Byggratten pa Katrineborg 1:8 ger
utrymme till att ersétta det uthus som for
nagra ar sedan brann ner.

For fastigheten Katrineborg 1:23 redo-
visas ocksa friliggande bostader i tva : e
vaningar med byggnadsarean maximerad Katrineborg 1:31
till 200 m?.

For fastigheten Katrineborg 1:8 foreslas aven skyddsbestammelser i form av ”q”
eftersom huset som &r fran 1870-talet har kvar sin ursprungliga karaktar och
darmed har ett kulturhistoriskt varde. Det innebér att miljon &r vérdefull, samt
att byggnaden inte far forvanskas eller rivas. Nya byggnader skall utformas med
sérskild hansyn till omgivningens egenart.

For hela planomradet géller att bostadshus inte far placeras narmare tomtgrans
an 4,5 meter och uthus inte ndrmare an 2,0 meter.

Handel och bostader med verksamhet

Vadsbro handel pa fastigheterna Katrineborg 1:10 och 1:22 behandlas som en
fastighet dar handel och bostad med 250 m? hégsta tillaten byggnadsarea
redovisas. For att mojliggéra annan verksamhet i lokalerna tillats ”bostad med
verksamhet”. Typ av verksamhet liksom verksamhetens omfattning skall i varje
enskilt fall provas lampligt av bygg-, miljé- och rdddningsnamnden

med hansyn till hélsa, sdkerhet och trevnad.
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ANTAGANDEHANDLING 10

| planforslaget har gransen for omradet justerats efter befintliga forhallanden,
vilket bl a innebdr att en mindre markremsa nara busshallplatsen ska 6verforas
fran kommunens gatufastighet till Katrineborg 1:10.

Pa samma satt som for Vadsbro handel foreslas “bostad med verksamhet” for
Katrineborg 1:14. Dessutom redovisas en utokning av tomtytan pa norra sidan
med ca 1100 m®. Fastigheten ges byggratt for friliggande hus i tv& vaningar och
med en maximal byggnadsarea p& 400 m*.

Bostader, handel och kontor

Byggnaderna pa fastigheten Valla 1:25 som for narvarande anvands som
bostadshus har under en tid anvants dels som férsamlingshem och dels som
bibliotek. I planforslaget foreslas att fastigheten far anvéandas for bostad, handel
eller kontor. De befintliga byggnaderna har en byggnadsarea pé ca 200 m?, och
eftersom fastigheten ar stor, redovisas en tillaten sammanlagd byggnadsaréa pa
300 m?. Byggnaderna har ett kulturhistoriskt varde som motiverar skydds-
bestammelser, ”q”, som innebar att miljon ar vardefull och byggnadernas
exteridr inte far forvanskas. Byggnaderna far ej heller rivas. Nya byggnader
skall utformas med sarskild hansyn till omgivningens egenart.

Bostadshuset pa Valla 1:25 Uthuset pa Valla 1:25
Smaindustri

| enlighet med gallande detaljplan redovisas fastigheten Valla 1:5 som omrade
for smaindustri med 4,5 meter hogsta tillatna byggnadshojd. Verksamheten far
inte vara stérande for omgivande bostéder betraffande sakerhet (brand,
olycksrisk m m), halsa (buller och utsldpp m m) och trevnad (yttre miljon,
ofarliga lukter m m)
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ANTAGANDEHANDLING 11

Utgaende industriomraden

| gallande detaljplan ar dven Valla 1:40 redovisad som omrade for smaindustri.
Eftersom fastigheten utgor en bebyggd villatomt, redovisas fastigheten som
omrade for bostader med samma byggrétt som omgivande bostadsfastigheter.

Sodra delen av fastigheten Valla 1:3 som idag bestar av akermark &r i géllande
plan redovisad som smaindustri. Norra delen av fastigheten &r bebyggd med ett
bostadshus. | den nya planen foreslas att omrade for bostad laggs ut pa hela
fastigheten, dar den stdra delen endast far bebyggas med uthus.

| gallande detaljplan finns ett storre omrade for smaindustri utlagt mellan
Vadsbro Handel och Katrineborgsallén. Det har aldrig blivit bebyggt och
eftersom det ar daliga markforhallanden foreslas inget industriomrade i den nya
planen.

Smaindustri, centrum och bostader

Stationshuset

Stationshuset ligger idag pa
jarnvagsmark och utanfor gallande
detaljplan. I den nya planen har en
tomtavgrénsning foreslagits runt
stationshuset. Den foreslagna tomten
blir ca 1200 m* och omfattar &ven
uthuset sydvést om stationshuset.
Planen foreslas tillata smaindustri och
hantverk, centrum, och bostéder. |
begreppet “centrum” ingér bl a Vadsbro stationshus

butiker, restauranger, kontor och

samlingslokaler. Verksamheten far inte vara storande for omgivande bostéder.

L woE
4

*
v

Omradet kring jarnvagsstationen ar enligt lansstyrelsen ”en bevarandevard miljo
med torgbildning och jarnvagspark som speglar en viktig epok i ortens historia”.
Stationshuset ar byggt i nationalromantisk stil och har ett stort kulturhistoriskt
varde, vilket ocksa galler uthuset. Darfor foreslas att omradet forses med
skyddsbestammelser i form av ”’q” som innebér att miljon &r vardefull och att
byggnadens exterior inte far forvanskas. Skyddsbestammelserna innebar dven
rivningsforbud. Dessutom skall nya byggnader utformas med sérskild hansyn till
omgivningens egenart.
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Tekniska anlaggningar

Transformatorstation

| norra delen av planomradet déar luftstallverket ligger redovisas omrade for
transformator. Gransen for omradet foreslas justerad sa att det Gverensstammer
med befintliga forhallanden. Det innebér att gransen for omradet flyttas ut sa att
det inkluderar parkeringen samt en liten del av instangslade omradet som
tidigare legat utanfor fastigheten. Pa norra sidan foreslas fastighetsgransen
flyttas in sa att akermarken kommer utanfor transformatoromradet.

Pa fastigheten Valla 1:15 vid Storangsvagen finns en mindre
transformatorstation som i planforslaget redovisas som omrade for transformator
med en hogsta tillaten byggnadshojd pa 2.5 meter.

Miljostation ' E— —

Idag finns en milj6station for sopsortering vid
Stordngsvégen nara stationshuset. Den
upplevs som stérande och darfor har en annan
plats diskuterats. En placering vid korsningen
Vadsbrovégen-Smedjevagen ger battre e é P s
utrymme och beddms som lamplig. Ett .
omrade foér ny miljdstation p& ca 500 m? o g

foreslas dar.

Korsningen — Smedjevégen -Vadsbrovédgen dér en
miljostation planeras.

Mast m m

Pa fastigheten Katrineborg 1:41 intill stationshuset finns en radiokur samt ett 36
meter hogt SIR-torn (mast for Banverkets mobilnét) som tillhor Banverket.
Dessutom planerar ett teleforetag att uppfora en teknikbod bredvid masten. |
planforslaget redovisas omradet som teknisk anlaggning.

Vattenverk
Fastigheten Katrineborg 1:34 dar kommunens vattenverk ligger redovisas som

omrade for vattenverk i planforslaget. Hogsta tillatna byggnadshojd &r 4,5 meter.
Tillfart sker fran Sandavéagen éver mark som hor till Katrineborg 1:1 och som
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ANTAGANDEHANDLING 13

till storsta delen ligger som servitut for véag fram till pumpstationen pa
fastigheten Katrineborg 1:36 norr om vattenverket. Skyddsomraden for
vattentakten har tidigare beskrivits under "Befintliga férhallanden”. De
skyddsforeskrifter som finns for inre resp yttre skyddszon ska beaktas inom
planomradet.

Vatten- och avloppsledningar

Kommunens vatten- och avloppsnat ligger till stérsta delen pa gatumark och
naturmark. Dar ledningarna stracker sig 6ver tomtmark (fastigheterna Valla 1:3,
1:10 och 1:40) sakerstélls dessa av sa kallade "u-omraden”. Till de nya tomterna
vid Katrineborgsallén kommer nya ledningar att anslutas till befintliga ledningar
Over Valla 1:3.

Staket, hack

For att avgransa jarnvagsomradet redovisas krav pa staket eller héck i gransen
mellan tomtmark resp vagomrade och jarnvagen.

Miljokonsekvenser
Smaindustri

| gallande detaljplan fran 1968 finns omraden for smaindustri pa bada sidor om
Vadsbrovagen som inte blivit bebyggda (se "utgaende industriomraden™). | och
med att de omradena inte langre blir mojliga att bebygga med industri minskar
risken for storningar i form av buller och andra utslapp. Dessa omraden
motsvarar en areal pa knappt en hektar.

De omraden dar smaindustri tillats i planforslaget ar dels vid stationshuset och
dels pa Valla 1:5. Bada stéllena anvands for narvarande som bilverkstader.
Verksamhet ska i varje sarskilt fall prévas lamplig med hansyn till
brandséakerhet, halsa och trevnad.

Bostader

Planforslaget ger mojlighet till att bygga fyra nya bostadshus pa fastigheten
Katrineborg 1:1, pa omrade som idag utgors av akermark. De nya bostaderna
kommer att ligga i direkt anslutning till befintlig bebyggelse. Omradet ligger
inom yttre skyddsomradet for vattentakten, vilket innebar att de skydds-
foreskrifter som galler maste beaktas. Omradet omfattas av kommunens
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verksamhetsomrade betr vatten- och avlopp, darfor ska inte nagra enskilda
infiltrationsanlaggningar komma till som kan paverka miljon.
Inga kanda fornlamningar finns pa omradet.

Storningar

Narheten till jarnvagen innebdr att tagtrafiken orsakar en del storningar i form av
buller. Strackan forbi Vadsbro ar endast trafikerad av godstag och f n &r det fem
tag per dygn som passerar och med en hastighet pa 80 km/tim. De riktvarden
som Naturvardsverket tillsammans med Banverket har tagit fram och som géller
for nybyggnad av bostéader invid jarnvagen ar: 55 dB(A) ekvivalent ljudniva pa
uteplats, 70 dB(A) maximal ljudniva pa uteplats, 30 dB(A) ekvivalent ljudniva
inomhus, 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus.

Kommunen har gjort bullerméatning pa plats samt gjort berakningar pa de varden
som kan komma att bli inomhus i de nya bostédderna samt vid bostadernas
uteplatser. Vid matning av maximala ljudnivan nar ett godstag passerade var
vardet 81 dB(A). Matningen gjordes pa den plats dér avstandet &r som kortast
fran planerad uteplats till jarnvagssparet. De beraknade vardena pa ekvivalent
och maximal ljudniva inomhus samt ekvivalent ljudniva utomhus klarar
riktvardena med god marginal. (se sérskild bullerutredning).

Slutsatsen blir att endast maximal ljudniva vid uteplats dverstiger riktvardena.
For att komma tillratta med problemet foreslas i planen att erforderlig

bullerskarm (plank eller dyl) anordnas vid uteplatserna sa att den maximala
bullernivan inte dverstiger 70 dB(A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 15 ar fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner
laga kraft.
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Upphéavande av detaljplan

Gallande detaljplan fran 1968-12-12 foreslas upphévas vaster om
Katrineborgsallén och hor till fastigheten Katrineborg 1:1. Den delen av planen

berdr endast planerad vagstrackning som inte blivit genomférd och som inte

langre ar aktuell.

Britt-Marie Andersson
Planhandlaggare
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