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Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte dr att dndra byggritt i kvarteret Kapellet sa att det blir mojligt att bebygga omradet
med rad- eller kedjehus.

Bakgrund och tidigare stillningstaganden

Kvarteret Kapellet ligger mellan Landsvagsgatan, Jarnvigsgatan och Triadgardsgatan i Spar-
reholms centrala delar. I kvarterets norra del dger kommunen sammanlagt cirka 6 700
kvadratmeter tomtmark. Marken &r indelad i fem villatomter som varit till forséljning en
langre tid. Intresset for tomterna har dock varit mycket litet och ingen tomt har hittills salts.

I ett ortsutvecklingsarbete i Sparreholm som pagatt sen varen 2011 har det uppmark-
sammats att det behovs fler boendealternativ i orten och att det framforallt saknas mark-
nira, tillgéingliga bostéder.

Gillande detaljplaner

Omradet omfattas av detaljplan som vann laga kraft den 19 mars 2002. Marken har delats in i
fem villatomter helt i enlighet med detaljplanen. Planen medger friliggande bostadshus i en va-
ning med en sammanlagd byggritt pa 200 kvadratmeter per fastighet. Planen foreskriver att de
stora 16vtriden pa omradet ska bevaras.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 17 oktober 2011 att uppdra till bygg-, miljo- och
rdddningsnimnden att dndra gillande detaljplan sa att kommunégd mark i kvarteret

Kapellet kan bebyggas med rad- eller kedjehus. Sedan limnade bygg-, miljo- och rdddnings-
ndmnden den 13 december 2012 uppdrag till plan- och byggkontoret att uppritta ny detaljplan
for del av kvarteret Kapellet.

Miljobedomning/Mil jokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska i samband med detaljplanelidggning ta stédllning till om planens genomforande
kan medfora betydande miljopaverkan. Om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan
skall en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Utifran de skyddsvirden som finns och de effek-
ter pa miljo och hilsa som planen kan innebéra, har kommunen i samrad med ldnsstyrelsen
kommit fram till att planens genomf6rande inte antas medfora betydande miljopaverkan. I sam-
band med miljobedomningen har ldnsstyrelsen framfort foljande synpunkter:

Natur
Den forindrade planutformningens paverkan pa Natura 2000 -Baven bor utredas i
det fortsatta planarbetet.

Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att det ska inforas ldmpliga skyddsbestimmel-
ser for de skyddsvirda ekar som finns inom planomrddet. Inom omrddet finns dven
en virdefull skyddsvdrd vildapel.

Hiilsa och sdiikerhet

Fastigheterna ligger inom 150 m fran transportleder for farligt gods (vig 57 och jiarmvd-
gen). Utover de diskussioner som fors med Trafikverket behover kommunen gora en riska-
nalys for bedomning av eventuella dtgdrder.

Kulturmiljo
Liinsstyrelsen kommer inte att begdra ndgon arkeologisk dtgdrd dd varken fornldmningar
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eller fornldmningsomrdden berors av planforslaget. Linsstyrelsen ser positivt pd att limp-
liga bestimmelser kommer att foreslas med hénsyn till omgivande kulturhistoriskt vdrde-
full bebyggelse.

Plan- och byggkontoret och rdddningstjansten har efter samradet haft muntlig dialog med ldns-
styrelsen vilket resulterat i:

Natur: Ingen sirskild utredning angaende paverkan pa Natura 2000 krivs eftersom dndringen
fran géllande detaljplan dr sa begriansad och att omradet kommer att anslutas till kommunens
vatten- och avloppsnit. Det finns ett antal gamla frukttrad pa omradet. Bland dessa kan man med
viss sidkerhet identifiera vildapeln. Samtliga frukttrdd inklusive vildapeln ser ut att vara i ganska
dalig kondition och kan inte anses utgora viktiga karaktérsdrag for platsen. Plan- och byggkon-
torets bedomning ir att vildapeln inte skall omfattas av skyddsbestimmelse i detaljplanen.

Hiilsa och sikerhet: Mot Jarnvigsgatan krivs inga sirskilda atgéarder utifran olycksrisk fran
jarnvigen. Mot Landsvigsgatan behdver planen forses med bestimmelser om att ett bullerplank
som skall finnas mot Landsvéigsgatan skall ha ett tindskyddande skikt samt att uteplats enbart
skall finnas pa gardssidan.

Forutsittningar och foriandringar

Lige, areal och markigoforhallanden
Planomradet ir beldget i centrala Sparreholm och omfattar fastigheterna Kapellet 10, 11,12, 21
och 22. Arealen pé planomréadet ir ca 6700 m®. Omradet dgs av Flens kommun.

Historik

Planomradet dr kulturmark med spar av
gamla husgrunder och tridgardar. Fram
till mitten av 1800-talet anvindes mar-
ken till bete och slatter. Omradet kalla-
des Haga vid sekelskiftet och bestod da
av tva eller tre bebyggda fastigheter.
Atminstone fram till 1950-talet fanns
tre bebyggda fastigheter inom detalj-
planens grénser.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar svagt
nerfér mot norr och héjden varierar : - '

mellan 27 och 33 meter 6ver havet. Det Planomradet har en parkliknande karaktar.
bestar av en grasyta med ett flertal

storre 1ovtridd, frimst ekar men dven

lind och alm.

Kulturmiljjo

En stor del av Sparreholms tétort &r klassat som kulturmiljoé av regionalt intresse. I kvarteret
finns en virdefull kontinuitet i bebyggelsebilden fran 1800-talets andra hélft fram till
1950-talet. De flesta husen har fordndrats under aren genom tillbyggnader och byte av fonster
och fasadmaterial. Fastigheten Kapellet 9 gréinsar till planomradet och huvudbyggnaden har i
gillande detaljplan fran 2002 bedomts sa oforvanskad att den har ett kulturhistoriskt virde och
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omfattas darfor av skyddsbestimmelse i form av ”q”. I den giillande planen har det nu aktuella
omradet en bestimmelse som anger att ny bebyggelse skall utformas med hdnsyn till omgivning-
ens sdrart.

Inom planomradet finns inga kiéinda fornlimningar. Om man vid grivning eller annat arbete pa-
triffar fornlimning foreligger dock anmélningsplikt enligt kulturminneslagen.

Kvartersmark
e Bostider

I planforslaget foreslas en maximal byggnadsarea for bostadshus och komplementbyggnader pa
1800 m* och ett vaningsantal pa hdgst tva vaningar. Det innebir att man kan uppfora

10-15 sammanbyggda hus i form av radhus eller kedjehus. For att uppna planméssig flexibilitet
hindras inte heller att man bygger fristaende bostadshus.

Den virdefulla miljon i omradet for-
utsitter att ny bebyggelse anpassas till
befintliga byggnader nir det géller
form, material och férg. I planforsla-
get redovisas dirfor en bestimmelse
(f)) som anger att ’ny bebyggelse
skall utformas sa att den ansluter till
karaktdrsdrag hos bebyggelse i om-
givningen”. Nya byggnader kan dock
med fordel ha ett modernt formsprak
som speglar var tid.

Skyddsvirda trid
I samband med planarbetet har en

tridinventering tagits fram i syfte att Bilden &r tagen i sydlig riktning fran Jarnvagsgatan och

» » 5 ead visar den vardefulla bebyggelsemiljoén. Planomradet ligger
ﬁfif\; ;dfr?dl(l;;r:ti tlzl I:I(I)Icnlil Zséf; dselizgd till vanster. Eken ar ett av de vardefulla trdd som foreslas

skyddat av planbestdmmelser.
for stadsbilden. (Triadinventeringen
har utforts av Martin Lundin, Sweco Infrastructure AB, Mark och gata och finns i sin helhet pa
plan- och byggkontoret)
Av tridinventeringen framgar att kvareteret Kapellet dr lokal for flera ekar som bedoms som
virdefulla for omradets karaktér dr en rest av kulturlandskapet. De ekar som dr bedomda i trad-
inventeringen &r sannolikt fran tiden fore sagverket pa 1800-talet och samtliga dr mer &n 150 ar
gamla. Av de sju stora ekarna inom planomradet bedoms sex stycken som mycket virdefulla for
landskapets karaktir. Dessa trid bedoms ha en forvintad livslingd pa 50 ar eller mer. En avvig-
ning ddr man ocksa behover ta hiansyn till omradets byggbarhet har dock resulterat i att tva av
dessa ekar ska kunna fa fillas nar omradet bebyggs (se samradsredogorelsen
sidan 8).

Fyra ekar som bedoms som mycket virdefulla for landskapets karaktér omfattas i planforslaget
av bestimmelsen n; som innebér att triden inte far fdllas. Om nagot av dessa trid

sa smaningom blir i daligt skick eller av annan anledning maste tas bort kriavs marklov.(se av-
snittet ”Andrad lovplikt” under rubriken “Genomforande™).

I sodra delen av omradet finns en dunge med yngre tréd, vilka inte bedoms som viktiga for om-
radets karaktir. Flera av dessa tridd dr sjuka och skadade eller ensidigt utbredda.
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Vid planering av ny bebyggelse &r det
viktigt att trdd som ska bevaras skyd-
das. Avstandet fran stam till fasad bor
inte understiga kronans utbredning
om huset grundldggs pa friktionsjord
eller lera. Om det finns ytligt(<0,5
meter jordman) liggande berg eller
om berget gar i dagen inom 5 meter
fran stammen behover ingen hinsyn
tas till rotutbredningen.

For att inte de fyra virdefulla ekarna
ska komma till skada redovisas sa
kallad ”prickmark” som innebir att
marken inte far bebyggas pa det om-
rade som i princip motsvarar tradkro-
nornas utbredning.

Bilden visar tre av de ekar som skyddas i planférslaget.
Mellan traden kan man se en upptrampad stig som visar
att manga promenerar har.

Gangforbindelse

Mellan Jéarnvigsgatan och Landsvigsgatan finns en stig som manga anvénder idag. For att denna
gangforbindelse skall kunna vara kvar foreslas att gangstigen ska vara tillginglig for allmidn
gangtrafik. For att inte lasa placering av nya byggnader redovisar inte planforslaget gangforbin-
delsens exakta ldge. Det innebdr att gangstigen kan komma att flyttas i nagon del.

Geoteknik

I slutet av 1990 utfordes en oversiktlig geoteknisk undersokning inom den norra delen av kvarte-
ret Kapellet. Undersdokningen visar att jorden inom omradet bestar av upp till tva meter siltskik-
tad torrskorpelera som vilar pa en meter lerskiktad sandig silt pa fast lagrad friktionsjord eller
berg. Pa en del stillen gar berget i dagen. Grundldggning kan ske med plintar pa berg och/eller
med plattor frostskyddade i naturligt lagrad jord.

Radon

Planomradet ligger inom sa kallat normalriskomrade betriffande radon. Radonhalten kan variera
mycket och dirfor redovisas planbestimmelse “’b;» som innebir att byggnaderna ska uppforas i
radonsikert utforande.

Buller

Planomradet dr utsatt for buller fran jarnvigen och fran riksvidg 57. I samband med planarbetet
har dérfor en bullerutredning tagits fram som anger berdknad ljudniva vid sex olika punkter inom
planomradet. Férutom ljudniva i dagsldget anges virden utifran ett scenario for ar 2030 med
framtida beridknade trafikmingd. Bullerutredningen innehaller dven forslag pa atgérder for att
ljudnivaerna inte ska overstiga de riktvarden som riksdagen har angett for trafikbuller. (Bullerut-
redningen har utforts av Ola Larsson, Stadsbyggnadsteknik i Eskilstuna, utredningen finns i sin
helhet pa plan- och byggkontoret).

Riktvirden.
Riktvirdena bor normalt inte dverskridas ndr man bygger nya bostéader eller ny trafikinfrastruk-
tur som vig eller jarnvag.
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Riktvirdena ndr man bygger nya bostéder eller ny trafikinfrastruktur eller nér man gor visentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur &r:

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid (far 6verskridas hogst fem ganger per natt, klockan 22-
06)

- 55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad)

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad (far 6verskridas hogst fem ganger per
timme, dagtid).

Bade i nuldget och i scenariet 2030 overskrids riktvdrdena for ekvivalentnivaer utomhus pa samt-
liga berdkningspunkter utom den punkt som &r pa Kapellet 22 vid Jarnvidgsgatan om inga atgir-
der vidtas. Omradet &r centralt beldget och attraktivt for marknira, tillgidngliga bostidder. Kom-
munen bedomer att planen trots avsteg fran géllande bullervirden dnda bidrar till miljokvalitets-
malet ”God bebyggd miljo” om planen forses med erforderliga bestimmelser betréffande buller
(se nista sida under rubriken “storningsskydd’)

o

Atgirdsforslag
I utredningen foreslas foljande atgirder:

Byggnader i ett plan ndrmast Vdg 57 kan placeras 4 meter fran tomtgrians med langsidan mot
vigen. Da skdrmar byggnaderna av ljudet fran biltrafik pa ett bra sitt. I tomtgréns byggs en
minst 1,4 meter hog bullerskérm som forldngs utmed parkomradet. Pa del av strackan finns en
stenmur och dir skall bullerskdirmen inklusive stenmuren vara 1,4 meter hog. Fasaden mot viigen
bor endast ha en vaning, hogre upp ger bullerskdrmen dalig effekt. Fasadens bullerdimpande
effekt behdver vara 30 dBA.

Byggnader i tva plan nirmast vdg 57 kan placeras 11 meter fran tomtgréns enligt kommunens
pagéende planering. Aven i detta lige 4r det limpligt om husen placeras sé att en sa tyst sida som
mojligt skapas pa vistra sidan. I tomtgrians byggs en minst 1,4 meter hog bullerskidrm som for-
langs utmed parkomradet. Skidrmen kombinerad med det storre avstandet till vigen gor sa att
ekvivalentnivan vid fasad inte 6verskrider riktvirdet. Fasadens bullerdimpande

effekt behdver vara minst 32 dBA.

Byggnader utmed Jérnvigsgatan kan placeras direkt i tomtgrins utan sérskilda bullerdimpande
atgirder utan att nagra riktvirden forutom maximalvirde vid uteplats Gverskrids. Fasadens bul-
lerddmpande effekt behdver vara 34 dBA for
att maximalniva inomhus inte ska dverskri-
das. Liksom utmed vig 57 kan byggnaderna
placeras sa att de skapar en god bullerddmp-
ning innanfor byggnaderna.

For att kunna skapa en god bebyggd miljo
krévs att alla uteplatser placeras in mot gar-
den i kvarteret.

Farligt gods

Jarnvédgen och riksvig 57 dr transportleder
for farligt gods. Avstandet till jarnvigen dr
som minst 75 meter och risken bedoms som g
liten att en eventuell olycka medfor att bo- Bilden visar Landsvagsgatan (riksvag 57) i rikt-
ende inom planomradet utsitts for skada. Vid ning motaGnesta. Till vanster kan man se del av
Kapellet 12 som utgor den del av omradet planomradet samt den gamia muren.
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som grénsar till Landsvigsgatan (riksvdg 57) redovisas planbestammelser i syfte att minimera
risken att boende drabbas vid eventuell olycka. Bestimmelserna anger att bullerplanket mot
Landsvigsgatan ska vara forsett med ett tindskyddande skikt och uteplats skall inte placeras mot
Landsvégsgatan. Det finns en gammal mur utmed Landsvidgsgatan som ocksa i viss utstrickning
kan hindra att flytande utslépp sprids till planomradet.

Storningsskydd
Utifran resultatet av bullerutredningen och risk for olyckor fran transport med farligt gods fore-

slas foljande:

e Bullerplank ska anordnas till en hojd av minst 140 cm i fastighetsgrins mot Landsvigs-
gatan och parkomradet i norr om planomradet. Bullerplanket ska vara forsett med ett
tindskyddande skikt. Inga uteplatser skall placeras mot Landsvégsgatan.

e Minst en uteplats till varje bostad ska vindas mot tyst eller ljudddmpande sida (by).

® Minst hilften av bostadsrummen skall vindas mot tyst eller ljudddmpande sida(bs).

¢ Husfasadernas dimpande effekt mot Landsvigsgatan och storre delen av husfasaderna.
(se plankartan) mot Jarnvigsgatan ska ha en dimpande effekt pa minst 34 dBA. (En
ddmpande effekt pa 34 dBA idr en niva som ligger inom det som idag rdknas som normalt
ljudisolerande fasad pa nya bostadshus.)

Offentlig och kommersiell service
Forskola och skola klasserna F-6 finns vid Ekbackens skola ca 500 meter fran planomradet. I
skolan finns dven bibliotek.

Bussforbindelse finns till Flen, Malmkoping, Eskilstuna, Nykoping samt Gnesta. Busshallplat-
serna finns vid Skarvnédsvigen och Landsvigsgatan, bada pa ca 300 meters avstand. Vid Skarv-
ndsvigen finns dven en matvarubutik.

Forsamlingshemmet ligger i samma kvarter som planomradet och Folkets Hus &r beldget pa
andra sidan Landsvigsgatan.

Tillgéinglighet

Trafikverket har nyligen genomfort en rad atgéirder i syfte att forbéttra trafiksdkerheten och till-
gingligheten for funktionshindrade. Busshallplatsen vid Skarvnésvigen liksom en del 6vriga
busshallplatser samt dvergangsstillen i Sparreholm har nyligen byggts om och samtidigt gjorts
tillgéngliga for personer med funktionsnedséttningar.

Trafik
I enlighet med géllande detaljplan redovisas utfartsforbud utmed Landsvédgsgatan. Det innebir
att in- och utfart skall ske fran Jarnvigsgatan. Parkering sker inom tomtmark.

Framtida tagstopp

Kommunen har fort diskussioner med Trafikverket om tagstopp i Sparreholm under en lingre
tid. For ndrvarande &r det oklart nér det skulle kunna komma till stand. For nagra ar sedan stude-
rades oversiktligt en plats for ny tagstation (av- och pastigningsplats) och man kom fram till tre
olika alternativ. Ett av alternativen &r det tidigare liget ddr numera den gamla stationsbyggnaden
anvinds av en bilverkstad. Platsen ligger i nira anslutning till kvarteret Kapellet. Plan- och
byggkontorets bedomning dr att en lokalisering av ny tagstation pa den platsen inte ska paverka
mojligheterna att bebygga det aktuella planomradet.
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Det dr av stor betydelse for ortens utveckling och for hela kommunen att fa tagférbindelse till
Sparreholm. Det &r dérfor viktigt att fragan drivs vidare och att tagstoppen blir verklighet inom
en inte alltfor avldgsen framtid. Men innan lokaliseringen av ny tagstation avgors bor fragan
lampligen studeras ytterligare i en fordjupning av 6versiktsplanen.

Teknisk forsorjning

e Vatten och avlopp
De nya bostdderna inom planomradet skall anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit. Vat-
ten- och avloppsledningar finns dragna i bade Jarnviagsgatan och Landsvigsgatan.
I gillande detaljplan fran 2002 finns u-omrade pa fastigheterna Kapellet 21 och 12. I det nya
planforslaget redovisas inget u-omrade eftersom fastighetsindelningen med stor sannolikhet
kommer att dndras. Anslutningspunkt for vatten- och avlopp finns vid Jarnvigsgatan.

e El och tele
En hogspinningskabel (11 kV) finns dragen utmed Jidrnvéigsgatan i nédra anslutning till grinsen
for kvarteret. Elkabeln sikerstillts med ett fyra meter brett u- omrade i planforslaget utmed Jérn-
vagsgatan.

Det finns telekablar vid fastighetsgrinsen mot Kapellet 9, 13 och 14. Dessa sékerstills av u-
omrade i planforslaget. Det finns dven en kabel som korsar fastigheten Kapellet 22. For att inte
begrinsa byggritten i denna del av omradet omfattas inte telekabeln av u-omrade utan kan
komma att fa flyttas i samband med att omradet bebyggs.

Genomforande
Organisatoriska fragor

¢ Planforfarande
Planforslaget innebér i huvudsak att byggritt dndras sa att det ges mojlighet att bebygga omradet
med sammanbyggda bostidder. Anvindningen dr densamma som i gillande detaljplan (bostédder)
och planen hanterades inledningsvis enligt reglerna for enkelt planforfarande. Efter samradet
bedomde plan- och byggkontoret att det var lampligt att 6verga till normalt férfarande med an-
ledning av att det kommit in betydande synpunkter som foranlett en del dndringar i planforslaget.
De som berordes av detaljplanen fick ddrmed ytterligare ett tillfille att ta stéllning till planforsla-
get innan kommunens beslut om antagande.

e Tidplan vid normalt planforfarande

Beslut om uppdrag i bygg-, miljo- och rdddningsndmnden............ ............... 17 okt 2011
Beslut om samrad i bygg- miljo- och riddningsndmnden........................... 29 maj 2012
SAMIAd. .. .o, 4-28 juni 2012
Samradsméte i Folkets hus, Sparreholm ..., 18 juni 2012 k1 18.30
Beslut om granskning i bygg- miljo- och rdddningsndmnden................... 28 augusti 2012
Granskning. ... ..o 3 -24 september 2012
Beslut om godkédnnande i bygg- miljo- och rdddningsndmnden................ 2 oktober 2012
Beslut om antagande i kommunfullmiktige ...................ooo 29 november 2012

® Genomftrandetid
Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dag beslutet om att anta planen vinner laga kraft.
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e Andrad lovplikt
Marklov krévs for féllning av trdd som omfattas av bestimmelsen n;. (se avsnittet bebyggelse-
omradet)

¢ Genomftrandeavtal
I den tradinventering som tagits fram for det aktuella planforslaget finns rekommendationer vid
byggskedet med hinsyn till de virdefulla triden. Lampliga restriktioner utifran tradinventeringen
skall inga i kommande exploateringsavtal och/eller kopekontrakt och dir skall ocksa framga ni-
van pa vite om skada uppstar pa nagon av de ekar som ska bevaras.

Detaljplanen innebir dven krav utifran bullersituationen sasom bullerplank mot Landsvigsgatan,
husfasader som ska ha en ddmpande effekt pa 34 dBA och uteplatser som ska placeras mot in-
nergarden. Dessa krav bor ocksa inga i kommande exploateringsavtal. Kostnadsansvar for even-
tuell flytt av elledning som &r dragen dver tomtmark skall ocksa framga i avtal.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Flens kommun &dr huvudman for allménna platser. Kommunen har dven ansvar for skétsel av den
gangstig genom kvarteret som enligt detaljplanen skall vara tillginglig for allmin gangtrafik. I
Ovrigt har blivande exploatorer och fastighetségare ansvar for atgarder inom tomtmark.

e Fastighetsrittsliga fragor
I detaljplanen tas inte stidllning till ifall omradet for bostdder skall delas i enskilda fastigheter
eller om det ska dgas av en bostadsrittsforening eller annan upplatelseform sasom t ex koopera-
tiv hyresritt.

Huvudmannaskap
Flens kommun dr huvudman for allménna platser och fastighetsigare ansvarar for atgiarder pa
tomtmark.

Administrativa fragor
Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor
Marklov krivs for att fa filla trid som omfattas av bestimmelsen n;

Medverkande tjinstemén

Maria Dahlin, stadsarkitekt

Ulf Malmsten, miljoinspektor
Kjell—Ake Kallstrom, raddningschef
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