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Svalan 10
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Handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:
= Planbeskrivning
= Genomforandebeskrivning
= Sarskilt utldtande
» Plankartai skala 1:500
» Fastighetsforteckning

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro E-post

642 81 Flen Sveavéagen 1 0157-190 00 0157-190 50 5854-6045 flenskommun@flen.se
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen har till syfte att cka den tillétna byggrétten pa fastigheten Svalan 10. Plan- och
byggkontoret bedémer att man med hansyn till tomtstorlek och stadsbild kan till&ta storre
byggrétt an vad gallande detaljplan till &ter.

Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Gillande detaljplan
For planomradet géller detaljplan faststalld 11 november 1957. Planen omfattar ett stort antal

villafastigheter i Sparreholm (se karta nedan). P& samtliga fasti gheter medges en byggnadsyta
pa 130 m? fér huvudbyggnad och 40 m? fér komplementbyggnad. Inom kvarteret Svalan till-
|ats tvavaningar, i dvrigt & det 1 - 1% vaning som galler inom omradet.

De omraden som &r inringade med blatt omfattas av detaljplan faststalld 1 nov 1957.
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Tidigare beslut

Pa fastigheten Svalan 10 uppfordes ar 1950 ett
friliggande bostadshusi en vaning med en bygg-
nadsyta pa 107 m?. Ar 2003 beviljades bygglov for
en tillbyggnad pa knappt 50 m?. Eftersom den P
till&tna byggnadsytan da skulle Gverskridas
beviljades lovet med mindre avvikelse fran
detaljplanen.

Nér sedan fastighetsagaren hosten 2009 ansokte
om bygglov for ett uterum pa 33 m? avslog bygg-,
milj6- och raddningsnamnden bygglovsansokan Villan pé fastigheten Svalan 10 sedd fran
med motiveringen att det inte & mojligt att medge ~ Dalgatan.

tva mindre avvikelser frén detaljplan och att

avvikelsen dessutom &r fOr stor for att anses som mindre.

Fastighetsagaren har darefter ansokt om andring av detaljplanen. Bygg-, miljé- och radd-
ningsnamnden tog upp arendet 29 jan 2010 for st lningstagande. Namnden beslutade att
uppdratill plan- och byggkontoret att utreda intresse av detaljplaneéndring och medfinansie-
ring av detta bland dvriga agare till fastigheter som & belégnainom det nérmaste kvarteret.

En forfragan om intresse av ny detaljplan gick sedan ut den 1 april 2010 till fastighetsigare
utmed Dalgatan 1-11. | forfrdgan angavs att plan- och byggkontoret tar ut en kostnad pa
5000 kr/fastighet for planarbetet. Svar inkom fran sju fastigheter, varav endast en fastighets-

agare stéllde sig positiv.

Planuppdrag

Bygg-, miljo- och réddningsndmnden lamnade den 8 juni 2010 uppdrag till plan- och bygg-
kontoret att uppratta detaljplan for fastigheten Svalan 10 samt att skicka ut detaljplanen pa
samrad.

Bygg-, miljo- och réddningsndmnden besl utade samtidigt att uppdratill plan- och byggkonto-
ret att paborja planarbete for det omrade som omfattas av detaljplanen fran 1957. Motivet till
en planbversyn & i forsta hand att detaljplanen &r otidsenlig betréffande den byggnadsyta som
efterfragas idag.

Forutsattningar och foriandringar

Lige och areal
Planomradet omfattar endast fastigheten Svalan 10 som &r belégen vid korsningen Dalga-
tan/Varvsgatan i 0stradelen av Sparreholm. Tomtarealen & 1360 m°.

Markigoforhallanden
Fastigheten Svalan 10 &r i privat &go.
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Natur

e Mark och vegetation
V egetationen bestdr av anlagd tradgard. Marken
sluttar i nordsydlig riktning. PAnorradelen av
tomten finns flera stora valbehdlIna ekar.
Tillsammans med tréden pa granntomterna Svalan
1, 2 och 10 utgor de ett parkliknande omrade.
Stora ekar finns paflerastdleni centrala
Sparreholm och har stor betydelse fér ortens
karaktar och stadshild. Det & angel&get att ekarna
inom planomradet far varakvar sdlange som
mojligt och darfor fored as en planbestammel se
som anger att ekar med storre stamdiameter an
0,4 meter inte far fallas (se avsnittet " Andrad lovplikt” under rubriken ” Administrativa be-
stammelser”).

| mitten av bilden syns det parkliknande
omradet dar ek dominerar.

e Radon
Planomradet ligger inom sa kallat normalriskomrade betraffande radon.

e Fornldmningar och byggnadsminnen
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Om man vid gravning eller annat arbete
pétraffar fornlamning foreligger dock anmalningsplikt enligt kulturminnesagen.

Bebyggelseomride

o Bostader
Nuvarande byggnadsyta pa bostadshuset omfattar ca 155 m?. Det planerade uterummet inkl
soldéck beraknas till 40-50 m?. Tillbyggnaden avses att placeras mot gérden.

For fastigheten Svalan 10 fored as anvandningen bostader med en maximalt tillaten brutto-
area* pa260 m?. | likhet med géllande detaljplan redovisar planférslaget att byggnaden fér
uppforasi hogst tva vaningar. Nivan pa bruttoarean har tagitstill sa att det ges mojlighet att
dven uppfora en garagebyggnad pa fastigheten. Ett markomrade med 4,5 meters bredd nér-
mast gatorna far inte bebyggas, med undantag for den del av tomten dér det & |ampligast att
placera ett garage.(se plankartan).

Planerad tillbyggnad ska till utseendet anpassas till det befintliga huset och planforslaget re-
dovisar darfér en bestammel se att fasaden patillbyggnad skall malasi ljus kulor, lika det be-
fintliga huset.

Offentlig och kommersiell service

Det & ca500 meter till butik med dagligvaror. Pa samma plats kommer dven busstationen att
finnas efter att den flyttats fran Landsvagsgatan. Forskola och skola klasserna F-6 finns pa
knappt 300 meters avstand.

* bruttoarea = sammanlagd area av vaningsplan (ett eller flera) begransad av omgivande
vaggars utsidor.
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Gator och trafik

e Utfart och gatunét
Fastigheten Svalan 10 gransar mot Dalgatan och Varvsgatan och har utfarten mot Dalgatan.
Bada gatornatrafikeras endast av lokaltrafik inom bostadsomradet.

e Parkering
Parkering sker inom tomtmark.

Teknisk forsorjning

e Vatten och avlopp
Fastigheten Svalan 10 & andluten till kommunens vatten- och avloppsnét. Ledningarna ér
dragnai Dalgatan.

Konsekvenser av planens genomforande

Planens genomférande innebér att exploateringsgraden ckas pa fastigheten Svalan 10. Den
utbyggnad som planforslaget medger bedéms inte vara av den omfattning att det innebér ol&
genhet for grannarna pa omradet. Planen innebér aven att storre ekar inom fastigheten far ett
planméssigt skydd.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden & 15 & fran den dag besl utet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt
Marklov kravs for fallning av tréd som omfattas av bestdmmel sen n1 (se avsnitt under rubri-
ken " Natur”).

Verkan pafastighetsplan

Fastigheten Svalan omfattas av fastighetsplan i form av tomtindelning faststéald 1950-02-06.
Tomtindelningen omfattar hela kvarteret Svalan och Gverensstdmmer med nuvarande fastig-
hetsindelning. | samband med ny detaljplan har kommunen som rutin att upphava de tomtin-
delningar som &r bertrda, eftersom dessa kan hindra eventuella framtida &ndringar i fastig-
hetsbildningen. Tomtindelningen foreslas darfor att upphévasi den del som ligger inom plan-
omradet.

Bygg-, miljo- och raddningsforvaltningen

Flen den 13 augusti 2010

Britt-Marie Andersson Fredrik Wallin

Planhandlggare Stadsarkitekt
Beslutsdatum
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