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Detaljplan for
KVARTERET KAPELLET m m
inom Sparreholm, Flens kommun.

Uppriittad pi Tekniska férvaltningens planavdelning 2002-01-30.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestar av plankarta i skala 1:1 000 med bestdimmelser. Till férslaget hor
ocksé denna beskrivning, genomforandebeskrivning, , utldtande dver samradssynpunk-
ter, illustrationsritning och enkel fastighetsférteckning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen skapar forutsitiningar {6r fem nya villatomter i den norra delen av kvarte-
ret Kapellet. Samtidigt innebir planen en 6versyn och modernisering av ildre planers
bestimmelser f6r bebyggelsen inom kvarteren Kapellet och Semaforen.

PLANDATA

Planomrédet 4r beldget i den centrala delen av Sparreholm och omfattar det néstan tri-
angelformade omradet mellan Vistra stambanan, Landsvigsgatan och Tridgardsgatan.

Omrédets areal uppgér till cirka 3,3 hektar.

Markiigoftorhallanden

Flens kommun &ger de obebyggda fastigheterna Kapellet 10, 11 och 12 samt all gatu-
mark inom planomrédet. Ovriga fastigheter Ags av privatpersoner.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I borjan av 1990-talet gjorde Flens kommun Sversiktliga studier av Sparreholms titort
och avsikten var att studierna skulle resultera i en fordjupning av 6versiktsplanen.
Planarbetet avbrots dock efter utstillning, trots att det rddde stor enighet om planfor-
slagets huvuddrag.
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Det utstailda planforslaget redovisade planomradet som omrade f6r bostéder och som
"lansintresse for kulturminnesvarden”.

Detaljplaner

Omradet &r detaljplanelagt sedan tidigare och berér eller ansluter till detaljplaner fast-
stallda 1957-11-01, 1976-01-23, 1981-02-12 och 1986-03-27 respektive antagna 1990-
06-20 och 2000-09-22,

Detaljplanen fran 1957 redovisar bebyggelsen i kvarteret Kapellet som omrade for fri-
stdende bostider 1 upp till tvd vaningar med hart begrinsade byggritter. Sa gott som
parallellt med Landsvégsgatan och cirka 40 meter in i kvarteret, redovisar géllande
plan en vig som forbinder Jimvéagsgatan med Triadgardsgatan. Det har dock inte varit
aktuellt att bygga ut vigen. Utmed den ténkta vigen ger gillande plan byggritt for all-
mént &ndamal och fér bostadshus med Sppet byggnadssitt 1 tvd vaningar.

Detaljplanen fran 1957 giller dven inom kvarteret Semaforen, dir samtliga fastigheter
redovisas som omrade for fristende bostader i hégst tva vaningar. For bada kvarteren
giller dessutom att huvudbyggnader far ha en maximal byggnadsarea (byggnadens yta
mot marken) av 130 kvadratmeter och uthusen far ha en sammanlagd maximal bygg-
nadsarea om 40 kvadratmeter.

Fastighetsplaner

For fastigheterna Kapellet 1, 2 och 3 giller fastighetsplan faststélld som en tomtindel-
ning 1960-01-13.

Planuppdrag

Byggnadsnimnden gav 2001-10-23, § 126, i uppdrag till Planavdelningen att uppritta
forslag till dndring av gillande detaljplan for kvarteret Kapellet. Samtidigt godkiinde
ndmnden principer, som skall ligga till grund fér planarbetet. Principerna innebir bland
annat aft den nya detaljplanen skall:

- studera mdjligheterna att uppfora styckebyggda sméhus i kvarterets norra del,

- tillsammans med antikvariska myndigheter ldgga fast graden av hinsyn till om-
givningen vid utformning av ny bebyggelse samt i vilken utstriickning bevaran-
debestammelser bor redovisas for befintlig bebyggelse,

- studera hur buller fran tag- och végtrafiken paverkar placering av nya bostads-
hus,

- ldgga fast att viardefulla trad inte far fillas utan marklov,

- isamrdd med Vigverket studera om infart frén Landsvigsgatan idr mojlig.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terriing och vegetation

Planomradet sluttar fran ett hdjdparti i den sydvistra delen av kvarteret Kapellet. Inom
héjdpartiet finns omrédets hogsta punkt (38,5 meter dver havet) och lutningen &r storst
mot norr och séder. Planomrédets 14gst beldgna delar (cirka 26 meter §ver havet) finns
1 korsningen mellan Jarnvigsgatan och Landsvigsgatan samt nidrmast jirnvigen inom
fastigheten Semaforen 6.

Vegetationen bestar av anlagda tridgérdar och av drygt 30 stora, vilbehéllna och vack-
ra 16vtridd, som bidrar till omrédets speciella karaktir. Triden finns pa féljande fastig-
heter:

Kapellet 5 (tvé ekar)

Kapellet 8 (tva ekar)

Kapellet 9 (en ek}

Kapellet 10 (sex ekar, sju lindar och en 16nn)
Kapellet 12 (tva ekar)

Kapellet 13 (en ek)

Kapellet 19 (en ek)

Kapellet 20 {en ek}

Semaforen 5 (tre delvis stympade ekar)
Semaforen 6 (tre ekar)

Stora ekar i kvarteret Kapellet

Geotekniska forhallanden

[ slutet av 1990 utférde VIAK AB en 6versiktlig geoteknisk undersékning inom den
norra delen av kvarteret Kapellet. Undersékningen visar att jorden inom omradet bestar
av upp till tv meter siltskiktad torrskorpelera vilande pé upp till en meter lerskiktad
sandig silt pa fast lagrad friktionsjord eller berg. Stiillvis géar berget i dagen.

Grundldggning kan ske med plintar pa berg och/eller med plattor frostskyddade i natur-
ligt lagrad jord.

Radon

Aven radonhalt i jordluften mittes i slutet av 1990. Mitningen klassar omrédet som
normalradonmark. Dirfor ska nya byggnader uppféras med radonskyddande grund-
laggning. Det 4r enkelt och inte sarskilt kostsamt att bygga bort risken for att radon ska tringa
in i nya bostadshus. I princip handlar det om en omsorgsfullt utford grundliggning, dr alla
rdrgenomforingar titas med elastisk fogmassa. I vrigt stir kommunens byggnadsinspektor till
tjidnst med detaljerade rekommendationer for olika grundliggningssitt,
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Bebyggelse

Kulturmiljé av linsintresse

En stor del av titorten Sparreholm #r klassad som kulturmiljé av lansintresse. Skiilen
till klassningen 4r bland annat de tydliga sparen av stationssamhillets framvixt och
tidstypisk villabebyggelse fran 1800-talets slut och framaét, omgiven av stora tridgardar
med frukttrad.

Inom planomréadet finns en mycket virdefull kontinuitet 1 bebyggelsebilden fran 1800-
talets andra hélft och fram till 1950-talet. Hir finns exempel pa 1800-talets trihusarki-
tektur med sina kombinationer av liggande och staende panel, frontespiser, verandor
och snickeridetaljer. Dessutom finns 1910- och 20-talens reveterade villor och senare
tiders putsade och tegelklddda villafasader.

Naistan alla bostadshus har fordndrats under &ren
genom exempelvis tillbyggnader och eller byte av
fonster och fasadmaterial. Det &r #inda den sam-
mantagna miljén med byggnader (bade bostadshus
och uthus), tridgérdar och dldre 16vtrad, som ger
omradet dess kulturvarde och karaktir. Trots
fordndringar p& den stra gaveln, dr huvudbygg-
naden pa Kapellet 9 fortfarande s& oforvanskad,
att den har ett sdrskilt kulturhistoriskt virde.

Kapellet 9

Befintlig bebyggelse

Fastigheterna i kvarteret Semaforen och huvuddelen av fastigheterna i kvarteret Kapel-
let &r bebyggda med enbostadshus i 1% eller tva plan. P4 omkring hilften av fastighe-
terna finns flera och/eller férhéllandevis stora uthus. Byggnadernas storlek, alder och
fasadmaterial samt fastigheternas storlek varierar. Sérskilt tydlig dr variationerna nir
det géller tomtstorlekar. Semaforen 6 r planomradets stérsta fastighet med 3 333 m?
och Kapellet 17 och 18 &r de minsta fastigheterna med cirka 500 m’ vardera. B

Inom fastigheten Kapellet 4 i1 korsningen mellan
Jarnvégsgatan och Tradgardsgatan finns Hyltinge
férsamlingshem, inrymd i en fore detta frikyrko-
byggnad. I byggnadens 6stra del dr vinden inredd
med en bostadsligenhet,

Hyltinge forsamlingshem
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Inom Kapellet 14 finns en st6rre tvavanings-
byggnad, som ursprungligen var ortens
Konsumaffir, med butikslokaler i bottenvaningen
och bostdder en trappa upp. Pa senare ar har
byggnaden anviints for auktionsverksamhet.

Fastigheterna Kapellet 10, 11 och 12 var be-
byggda fram till slutet av 1970-talet och borjan av
1980-talet, da samtliga byggnader revs. Kapellet 14

Gator och trafik

Landsvigsgatan fungerar bade som genomfart i Sparreholm och som infart till orten.
Trafikméngden pa Landsvigsgatan dr genomsnitt cirka 3 000 fordon/dygn. Det finns
inte ndgra planer pd att bygga forbifart utanfor Sparreholm och dérfér kommer gatan
att fungera som genomfart under overskédlig framtid.

Jarnvégsgatan och Triddgérdsgatan anviinds endast av lokal trafik. De bada lokalgator-
nas gatuomréde har en bredd av totalt 15 meter, trots att kérbanorna endast fr mellan

sex och 7,5 meter breda.

Vatten och avlopp

Samtliga fastigheter inom planomréadet 4r anslutna till kommunens nit av vatten- och
avloppsledningar. Ledningarna r till stérsta delen dragna i gatorna inom omradet, men
kommunala ledningar finns ocksé inom fastigheterna Semaforen 2 och 3 samt inom en
mindre del av Kapellet 12. Kommunen har dragit ledningarna i Semaforen 2 och 3 med
servitutsritt.

PLANFORSLAG

Park

I korsningen mellan Landsvigsgatan och Jarnvigsgatan redovisar planforslaget ett om-
rade om cirka 950 kvadratmeter som park. Avsikten ir ait befintlig vegetation ska

kompletteras och att omradet ska skotas som anlagd park.

Skydd for virdefull vegetation

De stora l6vtriden har stor betydelse for stadsbilden och karaktiiren i centrala Sparre-
holm. Traden bor bevaras s& linge som mdjligt och dérfér anger planférslaget att
marklov krivs for att filla de trid som markerats pa plankartan. Samtliga trid har mar-
kerats i stammarnas verkliga (inmitta) ldgen.
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Bostider och bostidder med viss verksamhet.

Planforslaget redovisar fastigheterna i kvarteret Semaforen och huvuddelen av fastig-
heterna i kvarteret Kapellet som omrade for bostider (beteckningen ”B” pa plankar-
tan). Byggritterna dr dels anpassade till vad som &r normalt i kommunen fér enbo-
stadshus i en vaning och till befintlig tvAvaningsbebyggelse.

Forslaget innebdr att den kommuniégda, obebyggda delen av kvarteret Kapellet kan
delas in i fem nya tomter for styckebyggda enbostadshus. Pa plankartan illustreras en
utformning av tomterna, som bland annat tar hinsyn till virdefulla trid och till kravet
att samtliga nya fastigheter skall angéras fran Jimvigsgatan (se avsnittet "Gator och
trafik” hir nedan), Kravet pa angéring medfor att utfarterna for tva nya fastigheter
samordnas 1 en gemensamhetsanlaggning (’g” pa plankartan).

Fastigheterna Kapellet 13, 15 och 16 redovisas som omréade fér bostider, ddr Bygg-
nadsnéamnden kan tillata verksamhet, som inte &r storande f6r omgivningen (B,). Typ
av verksamhet, liksom verksamhetens omfattning skall provas i varje sérskilt fall med
hansyn till de nédrboendes hilsa, sikerhet och trevnad.

I kvarteret Kapellet far fastigheterna 3, 5, 6, 8, 9, 19 och de foreslagna nya fastigheter-
na for enbostadshus byggritt om totalt 200 kvadratmeter byggnadsarea (=byggnadernas
sammanlagda yta mot marken) per fastighet. Samma byggriitt géller f6r fastigheterna
Semaforen 2 och 3. Ovriga bostadsfastigheter far byggritt som #r anpassad till befint-
lig bebyggelse och till fastigheternas storlek. Féreslagna byggritter medger mindre
tillbyggnader inom samtliga fastigheter.

P flera fastigheter inom planomradet finns uthus i eller néra grins mot grannfastighet.
Dérfor far Byggnadsndmnden mdojligheter att &ven ldmna bygglov for nya uthus place-
rade nérmare tomtgrins 4n 4,5 meter. For vissa fastigheter medger planférslaget att
garage och dylikt placeras narmare fastighetsgrans mot gata dn sex meter. Kraven pa
trafiksdkerhet och pd méjligheter att skéta och underhalla gatorna medfér dock att en
sirskild bestimmelse om placering av garage tagits med i forslaget. Bestimmelsen in-
nebir att garage skall placeras s att en personbil kan std uppstélld framfér garagepor-
ten inom tomtmark.

Hinsvyn till kulturmiljén

Den virdefulla miljén i omrédet forutsitter att ny- och tillbyggnader anpassas till be-

..M

fintliga byggnader nir det giller form, material och firg (betecknat “p” pé plankartan).
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Nya bostadshus i den norra delen av kvarteret Ka-

pellet bor ha tréfasader i ljusa firger, vita snickeri-

detaljer (knutbrédor, vindskivor, fénsteromfattning-
ar, vaningsband med mera) och réda tegel- onds
/betongpannor. Husen kan med fordel ha rektangulir \«é}’
form, uppféras i 1% plan med forhéjt viggliv och 5 WL sl e
placeras med langsida mot gata. o R ke ;

Bra exempel pa anpassning

Det oférvanskade skicket motiverar att bostadshuset pa fastigheten Kapellet 9 har fatt

beteckningen ”q” pa plankartan. Beteckningen innebir att byggnaden ir en virdefull
milj6 och dess karaktdr och exteridr far inte forvanskas.

Bostider och handel

Kapellet 14 redovisas som omrade f6r bostidder och handel, diir vaningsantalet #r an-
passat till befintliga byggnader. Byggritten medger tillbyggnad av befintliga byggna-
der i en véning eller nybyggnad av ett uthus med cirka 50 kvadratmeter.

Samlingslokal och bostad

Kapellet 4 redovisas som omrade f6r samlingslokal, ddr dven en bostad far finnas (C)).
Dessutom kan fastigheten utdkas med cirka 150 kvadratmeter kommunéigd mark vid
samlingslokalens entré.

Gator och trafik

Landsvégsgatan ér utlagd som "H-GATA” i planférslaget och Jamvigsgatan samt
Tridgardsgatan redovisas som “Lokalgata”. Planforslaget forutsitter att en tre meter
bred remsa av Jamvégsgatans grasbevuxna sidoomrade lidggs till de obebyggda fastig-
heterna 1 kvarteret Kapellets norra del.

Trafiken p& Landsvigsgatan medfér att det inte &r mojligt att tillata fler direktutfarter
mot gatan. Dérfor redovisar planforslaget forbud mot korbar in- och utfart fran grinsen
mellan fastigheterna Kapellet 12 och 13 fram till parkomradet i kvarterets norra del.

Stérningar

Jarnvigstrafiken pa stambanan och trafiken pa Landsviigsgatan ger bebyggelsen inom
planomradet stérningar i varierande grad. Banverket atgirdar f6r narvarande fénster i
utsatta bostadshus utmed stambanan. Vid framtida ny-, om- och tillbyggnader av bo-
stadshus #r det respektive fastighetsigare som skall utfora och bekosta eventuella 4t-
girder mot buller och vibrationer fran jirnvigen.
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Riktvirden och miitningar

Riksdagen beslutade 1999 om vigledande riktvirden fér trafikbuller vid bostider. En-
ligt beslutet skall fsljande riktvirden gilla for hogsta bullernivé:

Vigtrafik Sparbunden trafik
Ekvivalent niva | Maximalniva Ekvivalent nivd |Maximal niva
Inomhus 30 dBA 45 dBA natt 30 dBA 45 dBA natt
Utomhus
Vid fasad 55 dBA 60 dBA
P4 uteplats 70 dBA 55 dBA 70 dBA

Banverket har som forsta etappmal att f6rbittra bullersituationen i bostadshus for per-
manent boende, didr maximalnivan nattetid &r 55 dBA eller hogre. Verket planerar att

ddmpa bullernivin genom till exempel fonsterférbittringar for alla berérda hus utmed
stambanan i Flens kommun. Inom planomréadet berdrs bostadshusen i kvarteret Sema-
foren av Banverkets planer och dér har verket pbérjat arbetet med fonsteratgirder.

Milj6kontoret har gjort métningar av buller frén olika typer av tig i den obebyggda
delen av kvarteret Kapellet. De hégsta virdena uppmiittes da till knappt 70 dBA (max-
imalniva). Viardena tyder pa att terring och byggnader mellan stambanan och kvarteret
ger en viss ddampning av bullret.

Nodviindiga ateirder

Trafiken pa Landsvigsgatan och buller frén jarnvigen medfor att sirskilda krav méste
stillas pa ny bebyggelse 1 kvarteret Kapellet. Nir den foreslagna tomten utmed Lands-
végsgatan bebyggs, méaste den blivande fastighetsiigaren sitta upp ett minst 120 cm
hogt plank (OBS! Bygglov kriivs!) i gransen mot Landsvigsgatan och mot parkomra-
det i norr for att ta bort risken for bullerstérmingar. Nya bostadshus pé de tre tomterna
mot Jimvégsgatan maste ha fasader mot gatan som ddmpar jarnvigsbuller med minst
30 dBA, si att maximalvirdet inomhus inte dverstigs. De viktigaste uteplatserna bor
ocksé placeras dster om byggnaderna.

Teknisk férsérining

Planférslaget redovisar sirskilda bestimmelser (s& kallade u-omréaden) till skydd for
kommunala VA-ledningar pa tomtmark inom fastigheterna Semaforen 2 och 3. Aven
befintliga teleledningar i griins mellan kvarteret Semaforen och Jarnvigsgatan skyddas
av u-omraden pa fastigheterna Semaforen 1, 2, 5 och 6. Samma bestdimmelse i det ge-
mensamma omradet f6r tillfart till tvd av de nya villatomterna, ger kommunen ritt att
dra fram och underhélla VA-ledningar fér anslutning av de nya tomterna.
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Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden foreslas bli 15 ar riknat fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

Lovplikt

Marklov krivs for att filla de stora 1ovirdd, som markerats pa plankartan.

Fastighetsplan

Fastighetsplan {6r fastigheterna Kapellet 1, 2 och 3 faststilld 1960-01-13 upphér att
gilla nir kon@ens beslut att anta detaljplanen vinner laga kraft.

%o

Hans-Erik Eriksson
Planingen;jor

BESLUTSDATUM
ANTAGANDE: BN 2002-03-19 § 22
LAGA KRAFT: 2002-04-12
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