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Omradesbestimmelser for
HELGESTA KYRKBY
i Helgesta-Hyltinge forsamling, Flens kommun.

Upprittade pa Plan- och byggkontoret 1999-10-18.

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Forslaget till omradesbestimmelser bestar av karta 1 skala 1:5 000 med bestdmmelser. Till
forslaget hor denna beskrivning, samridsredogorelse, utlitande och forteckning &ver fastighets
dgare.

LAGE
Helgesta kyrkby ligger mellan sjon Baven och vig 664 cirka elva kilometer ostsydost om Flen

och omkring fyra kilometer sydsydvist om Sparreholm. Bestdmmelseomradets avgrinsning fol-
jer i huvudsak anvisningarna i “Oversiktsplan for Bidvenomradet”.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Férslaget till omradesbestimmelser syftar till att skapa méjligheter till fortdtning av Helgesta
kyrkby med permanentbostider.

MARKAGOFORHALLANDEN

Flens, Helgesta och Hyltinge pastorat dger fastigheterna Helgesta 1:1, 1:4, 1:10 och 4:1. Ovriga
fastigheter inom omradet dgs av privatpersoner.

TIDIGARE BESLUT

Oversiktsplan

Planomridet omfattas av dversiktsplan for Bivenomradet antagen under hdsten 1995 av kom-
munfullmiktige i Nykopings, Gnesta och Flens kommuner. Den s k Bavenplanen redovisar Hel-
gesta kyrkby som en “stérre by inom den inre zonen”, dér “'ny enstaka helérsbostad kan komma
till stnd i form av komplettering av befintlig bebyggelse om platsen for den nya bostaden privas
lamplig i omradesbestdmmelser”.

Uppdrag att uppritta omridesbestimmelser

Byggnadsndmnden gav 1998-02-03, §17, 1 uppdrag till Plan- och byggkontoret att uppritta om-
radesbestimmelser for Helgesta Kyrkby.
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Allmiinna intressen enligt Miljobalken

Ett storre omrade kring sjon Béven &r utvalt som riksintresse for bade naturvard och friluftsliv.
Dessutom ingdr Helgesta kyrkby i ett omride med regionalt intresse for kulturmiljévarden.

Strandskydd

Strandskydd om 100 m giller enligt 7 kap 13§ Miljobalken pd bada sidor om Bévens strandlinje
vid normalt vattenstand. Syftet med strandskyddet &r att trygga allmanhetens tilltride och att
bevara goda livsvillkor pé land och vatten for djur- och vixtlivet. Inom strandskyddsomradet far
normalt endast komplementbyggnad pa tomtplats uppforas, om inte planlaggning visar annat.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Helgesta kyrkby &r en gles bybildning med bl a tio bostadshus (pristgarden inrdknad), Helgesta
kyrka med kyrkogard, férsamlingshem, brukningscentrum for Helgesta Gard och en mindre
smabdtshamn. Cirka 200 m nordvist om kyrkan finns socknens gamla tiondebod. Dir ldmnade
forsamlingsborna sitt tionde till prastens {Srsdrjning.

Omradet ir beliget i en kuperad syd- och sydvistsluttning, dir bebyggelsen norr om Helgesta
kyrka 4r beldgen pa en platd ovanfor branten ned mot Bavens strand.

Anlidggningama for vatten och avlopp 4r enskilda, men tva gemensamma ledningar for vatten
finns. Fastigheterna Helgesta 1:1, 1:4, 1:6, 1:7, 1:10 och 4:1 ingér i en gemensamhetsanliggning
for grundvattentikt vid bron till Ads samt fér pumpar och ledningar. Dessutom har fastigheterna
Helgesta Gérd 2:2 och 2:3 gemensam vattenledning frin Helgesta Gard 2:1. Respektive ledning
passerar 6ver fastigheterna Helgesta 1:7 och Helgesta Gérd 2:3.

Vattenfall Ostnit AB har sivil hogspanningsledningar som ledningar och kablar for lagspéanning
inom omrédet.

FORSLAG

Grunddragen i anvindning av mark

Bostiader

Forslaget till omradesbestimmelser redovisar befintiiga bostadsfastigheter och mark som kan
vara lamplig f6r nya bostdder som omrade for bostadsbebyggelse for dretruntbruk.. Syftet ar att
ldgga fast var framtida bebyggelse kan tillkomma utan konflikter med landskapsbilden elier med
kulturmiljévardens, jordbrukets eller kyrkans intressen.

OBS! Omrédesbestimmelserna ger inte ndgon automatisk byggritt! Varje ansékan om bygglov

eller begiran om forhandsbesked skall prévas mot Plan- och bygglagens allméinna regler om
lamplighet. Sarskilt viktigt dr att:
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- byggplatsen viljs med omsorg sa att nya hus Idtt och naturligqt kan anpassas till omgivande
terrdng

- det finns mojligheter att ordna séker tillfart samt vatten och avlopp

- bebyggelsegruppen halls samman och fortétas

- hdnsyn tas till kulturmiljévarden kring kyrkan och fornldmningen

- nya byggnader utformas 1 verensstimmelse med den lokala byggnadstraditionen

Pa sikt bor Helgesta kyrkby kunna kompletteras med omkring 10 nya enfamiljshus. Framtida
lantmateriforrittningar skall ldgga fast exakta avgrinsningar av nya bostadstomter. Avsikten ar
dock att tomterna skall ha en storlek av minst 1 500 m*.

Enligt forslaget till omridesbestimmelser kan ny bebyggelse 1 huvudsak tillkomma mer samlat
inom tre omrdden. Dérfor bor respektive markigare utreda grundlidggande forutsittningar som
hur vatten och avlopp respektive tillfart skall 16sas for tomter inom dessa omraden.
Forutsittningama skall klarliggas innan bygglov kan ldmnas och avstyckningar kan ske.

Omrédet soder om fastigheten Helgesta Gard 2:3 berdrs delvis av en befintlig vattenledning.
Avsikten ir att ledningen skall kunna ligga kvar med servitutsritt dven om omréadet kommer att
bebyggas 1 framtiden.

Mellan pristgarden och fastigheten Helgesta 1:6 reserveras ett omrade f6r bostadsbebyggelse,
trots att strandskydd giller inom delar av omréadet (se dven rubriken "Upphivande av
strandskydd” i slutet av beskrivningen!). Har bér blivande fastighetsgrinser synliggéras genom
hignad mot dven i fortsittningen strandskyddat omréade.

Hinsyn till fornldmningar

Fastigheterna Helgesta 1:3 och Helgesta Gérd 2:4 berdrs av fasta fornlimningar. Till varje
fornlimning hér ett skyddsomride anpassat till fornldmningens ldge och storlek. Linsstyrelsen
har vid samrad p4 platsen avgrinsat skyddsomriden och plankartans redovisning av omraden for
bostadsbebyggelse foljer lansstyrelsens avgrinsning.

Jordbruk

Jordbruket ir basniringen pa landsbygden och den direkta orsaken till vart 6ppna och
omvixlande kulturlandskap. Avsikten #r att jordbruket ska kunna bedrivas utan inskrinkmingar
eller stérningar orsakade av exempelvis ny bostadsbebyggelse. Dirfor bér endast bostader for
jordbrukets behov tillkomma pa produktiv dkermark eller inom ett avstdnd av cirka 150 - 200
meter frin Helgesta Gards brukningscentrum.

Kyrkogard

Hela fastigheten Helgesta 4:1, fSrutom en zon nirmast stranden, redovisas som omride for kyrka
och kyrkogard. Diarmed finns méjligheter att vid behov utvidga kyrkogérden och parkeringen vid
kyrkan i framtiden.

Parkering

P4 plankartan redovisas den nuvarande parkeringen vid kyrkan som omride for parkering och
titlfart till prastgirden.
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Utékad lovplikt

Idag ridknas inte Helgesta Kyrkby till sd kallad samlad bebyggelse. Det innebir att vissa bygg-
nadsatgirder far goras utan bygglov eller bygganmiilan. Tva faktorer motiverar dock att
bygglovplikten utékas inom kyrkbyn. For det forsta stiller kulturmiljén och landskapsbilden
krav pd byggnaders placering och utformning. For det andra kommer kyrkbyn att riknas som
samlad bebyggelse redan efter att ndgra nya bostadshus tillkommit. DArfor innebir forslaget till
omradesbestdimmelser att bygglov kridvs dven for tillbyggnad av bostadshus och for nybyggnad
av fristdende uthus. Dessutom krévs bygglov for att fiirga om byggnader. OBS! Bygglov kriivs
aldrig for s k Friggebodar, men dven sddana byggnader kriiver dispens inom omrade med
strandskydd.

Utformning av nya bygenader

Ritt utformade kan nya byggnader vara ett positivt tillskott i den kulturhistoriskt intressanta
miljén. DA méste de nya husen anpassas till stildrag, form, material och firg enligt den lokala
byggnadstraditionen.

Typiskt for den lokala byggnadstraditionen &r bl a rektanguldr planform, sadeltak med mellan 27
och 35 graders lutning eller s kallat brutet tak, réda takpannor, fasad i stdende tripanel méalad
med falu rodfdrg, spréjsning som ger kvadratiska eller stdende fonsterformat samt vitméalade
fonstersnickerier, foder, knutbriador och vindskivor.

Ytterligare information och rdd om utformning av byggnader finns i bilaga B till "Oversiktsplan
for Bdvenomradet” och broschyren “Nir du ska bygga pa den sérmliandska landsbygden”. Béde

dversiktsplanen och broschyren finns att bestilla pd Plan- och byggkontoret, Flens kommun.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp for nya bostider skall ordnas med enskilda anldggningar, om méjligt
gemensamt for tva eller flera fastigheter. Aviopp frdn nya bostédder skall infiltreras eller
behandlas pa annat sitt, som provas likvirdigt eller bittre ur miljésynpunkt. Kretsloppsanpassade
16sningar f6r avlopp och avfall ar sjatvklart intressanta alternativ. I sddana system tas urin och
komposterbart avfall till vara for att sedan fungera som gédnings- och jordforbittrande medel.
Miljskontoret kan bistd med rid om hur avloppsanliggningar bor utformas.

Tillfarter
Tillfarter till nya tomter bor ordnas Sver respektive stamfastighet. Exempelvis bor vigen mellan
Helgesta 1:6 och 1:7 mot pristgarden avslutas naturligt med en mindre vindplan och ev tomter

norr om Helgesta 1:3 bor anslutas till den dldre vigen Gver Helgesta Gard 2:1.

El- och teleledningar

Vattenfalls lagspanningsnit och Telias kablar berdr befintliga eller ev tillkommande bostédder.
Dirfor kan det bli aktuellt att flytta sddana ledningar och kablar. Flyttningen skall i sa fall
bekostas av berdrd markégare och utforas innan berdrt omradet kan bebyggas.
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BESTAMMELSER

Markanvindning
* Med B betecknat omréide skall reserveras for bostadsbebyggelse for aretruntbruk och titl
denna hérande friomréden.

Med L betecknat omréde har betydelse for jordbruket. Atgirder fér inte vidtas som kan
forsvara niringens bedrivande. Endast bostad for jordbrukets behov far tillkomma.

* Med K betecknat omride skall reserveras for kyrka med kyrkogérd.

Med P betecknat omréde skall reserveras for parkering for kyrkans behov och {or tillfart
till pristgarden.

Endast en huvudbyggnad far finnas pa varje tomtplats.

Utbdkad lovplikt

*

Qavsett vad som anges i Plan- och Bygglagens kap 8 §4, kridvs bygglov for tillbyggnad av
bostadshus och uthus samt f5r nybyggnad av uthus (dock ¢j for “Friggebodar”)

* Bygglov krivs for omfirgning av fasad och for byte av takmaterial.

Utformning av nya byggnader

*

Nya byggnader skall utformas enligt den lokala byggnadstraditionen,

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Strandskyddet foreslas bli upphivt inom hela fastigheten Helgesta 4:1 samt inom det $ppna,
plataliknande omréadet mellan Helgesta pristgard och fastigheten Helgesta 1:6. Skiilen &r
foljande:

Bade framtida utvidgning av kyrkogérden och eventuella bostdder mellan prastgirden och
fastigheten Helgesta 1:6 berdr omrade med strandskydd. Nir det géller kyrkogérden, miste en
naturlig utvidgning ta i ansprdk mark med strandskydd.

Omradet nirmast soder om fastigheten Helgesta 1:6 var tidigare bebyggt med préstgirdens
ekonomibyggnader, men ladugéirden brann ned 1985. Sedan dess utgér omradet en form av
oppen “lucktomt” inom platin ovanfor den cirka 40 meter breda, skogbevuxna branten mot
sjostranden. Terring och vegetation gor att bebyggelse pé platan varken hindrar friluftslivet frén
att vistas vid stranden eller stor vixt- och djurlivet.
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Blivande fastighetsgrianser bor synliggéras genom hégnad mot dven i fortsittningen strand-
skyddat omrade. Léansstyrelsen har méjligheter att féreskriva sddan hdgnad i beslut om upphi-
vande av strandskyddet.

Hans-Erik Eriksson
Planingenjoér

BESLUTSDATUM
ANTAGANDE: KF 2000-02-24 § 18

LAGA KRAFT: 2000-07-12
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