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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser. Férutom
denna planbeskrivning bestar forslaget av en genomfdrandebeskrivning samt en

enkel fastighetsforteckning,
PLANDATA

Planomrédet &r beliiget i vistra delen av Sparreholm och genomkorsas av
riksviig 53 (Nykopingsvigen). Omradet omfattar kvarteret Vinbéret och norra
delen av kvarteret Asen, dir bl a dldreboendet med samma namn r beliget.

Flens kommun #ger fastigheterna Asen 21 (dldreboendet Asen och lokaler som
tidigare anvénts som forskola och distriktsskéterskemottagning) och
Sparreholm 16:1 (gatu- och parkmark). I &vrigt utgdrs planomréadet av privat
villabebyggelse.

Omradets areal uppgar till knappt 5,5 hektar,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

For kvarteret Vinbéret samt en namnl8s vig sdder om #ldreboendet Asen giller
detaljplan faststélld 1973-05-28. For 6vriga delar av planomréadet giller
detaljplan antagen 1988-03-30 samt en mindre del av detaljplan faststilld 1979-
10-01. Dessutom grénsar planomradet till detaljplan faststilld 1975-01-14.

I detaljplanen fran 1973 redovisas friliggande bostider i en vining med en
byggritt begriinsad till 140 m® for huvudbyggnad och 40 m? for uthus.

I 1988 ars detaljplan redovisas dldreboendet som omrade for
ildrevard/servicehus och f d distriktsskéterskemottagningen som omride for
forskola. Bostadsfastigheterna har en byggritt om 200 m* byggnadsarea.
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Planuppdrag

Agaren till Vinbaret 2 och 3 har sokt bygglov for tillbyggnad av befintligt uthus
med en carport om 28 m®. Uthuset har idag en area om 50 m? och den samman-
lagda arean skulle d& uppga till 78 m®. Eftersom géllande plan endast tillater 40
m” for uthus krivs en planéndring for att mojliggora den aktuella tillbyggnaden.
Foljaktligen har Byggnadsnamnden ldmnat uppdrag till Plan- och Byggkontoret
1999-04-19 att andra gallande detaljplan.

Principer som ska ligga till grund for detaljplanen godkiindes av Byggnadsniamn-
den 1999-05-18. Principerna anger bl a att den nya detaljplanen skall:

- ge fastigheterna inom kvarteret Vinbéret normal byggritt for villafastigheter i
kommunen (200 m? byggnadsarea per fastighet)

- studera hur f d distriktsskoterskemottagningen fastigheten Asen kan anvéindas
1 framtiden

- sakerstélla befintliga ledningsstrackningar ¢ver privatigd tomtmark genom
sdrskilda bestimmelser.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terrangen inom planomrédet &r till stor del relativt plan, men den ostra delen av
omradet lutar brant ner mot Skarvndsviagen. Hojden ¢ver havet varierar mellan 28
och 42 meter. Vegetationen bestar av anlagd tomtmark med stort inslag av 16v-
och barrtrad.

P4 fastigheten Asen 21 finns lokaler for dldreboende. Byggnaderna ér i en vaning
med fasad 1 gul och beige puts. Lokaler som tidigare anvints som distriktssko-
terskemottagning samt darefier som forskola finns ocksé pi samma fastighet.

Totalt finns 13 wvillatomter inom omradet varav 11 dr bebyggda med bostadshus som
ar uppforda mellan 1920 och 1964. Bostadshuset pa Asen 24 #r byggt i tva vaning-
ar, ovriga hus 4r 1 ett och ett halvt plan varav flera med brutet tak. Tréifasad 1 gult
eller rétt dominerar men puts och sidiplattor forekommer ocksa inom omradet.

Pa fastigheten Vinbaret 4 finns ett stérre uthus som anviands som konstnarsateljé
och pé fastigheten Vinbéret 3 har ett uthus utnyttjats for hantverk och forsilining.
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PLANFORSLAG

Allmin plats

Nykopingsvigen utgor en del av riksvag 53 och fungerar som genomfart. Aven
Skarvnisvigen ingar i Sparreholms nét av huvudvagar medan Dambroviagen samt
en namnlés vag som fungerar som tillfart for fastigheterna Asen 25 och 26 redo-
visas som lokalgator.

Vigomradet for Nykopingsvigen foreslas bli nagot smalare an vad géllande de-
taljplan redovisar. Planf6rslaget foljer 1 stort befintliga fastighetsgrinser och en-
dast Vinbaret I och 6 berérs av vigomradet. Omradet for huvudgata blir darmed
som minst 14 meter brett, varav vigbanan idag upptar ca 7 meter. Nagon ytterli-
gare breddning av kérbanan &r inte aktuell, men vigomradet omfattar dessutom
vagrenar m m. I likhet med géllande plan har Nykopingsvagen forsetts med ut-
fartsforbud for de delar av kvarteren Asen och Bjornbiret, som berérs av plan-
forslaget.

Ett mindre gronomrade sdder om kvarteret Vinbéret redovisas 1 planforslaget
som natur.

Bostiider

Planférslaget anpassar byggratterna till befintlig bebyggelse och till vad som &r
normalt for villatomter inom kommunen. For villatomter inom omradet foreslas
darfor byggratt for friliggande hus 1 en resp tva vaningar och med en byggnads-
area (ytan mot marken) for bostadshus och uthus pa sammanlagt 200 m® totalt.

Gallande detaljplan har tillatit en minskad bygglovplikt som bl a har inneburit att
komplementbyggnad pa 25 m* har varit bygglovfii. I det nya planforslaget har
denna ratt tagits bort med anledning av att det inom planomradet finns bostads-
fastigheter dar verksamhet tillats och komplementbyggnader med verksamhet
krédver alltid bygglov.

Bostader med viss verksamhet

For kvarteret Vinbéret har foreslagits att lokaler for verksamhet som hantverk,
kontor och férsaljning fir inredas 1 bostadsfastigheterna.

Samma planbestiammelse foreslas for den delen av fastigheten Asen 21 dar loka-
ler, som anvants for distriktsskéterskemottagning och déarefter forskola, ar belag-
na. Anledningen till att lokalerna inte anvands ar att forskolan flyttat till Ekback-
ens skola.
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Kommunen avser att stycka av omradet till en egen fastighet som sedan ska sil-
jas. Hogsta tilltna byggnadsarea for den nya fastigheten redovisas till 350 m? i
likhet med géllande plan.

En forutsattning for att verksamhet som vard, hantverk, kontor och forsiljning
skall tillatas 4r att verksamhetens typ och omfattning i varje sarskilt fall prévas
lamplig av Byggnadsnamnden med hénsyn till brandsikerhet, sundhet och trev-
nad.

-

Aldreomsorg

Planforslaget redovisar dldreboendet Asen som bostader och vard med dartill ho-
rande verksamhet. I likhet med gillande plan medges en bruttoarea (vaningsyta)
pa 2500 m* och en hogsta tillitna byggnadshojd pa 8 meter. Byggnaderna upptar
idag en bruttoarea pa ca 1300 m”.

Vatten och avlopp

All bebyggelse inom planomridet ar anslutet till kommunens vatten- och avlopps-
system. Diar ledningarna stricker sig éver tomtmark skyddas de av s k
u-omraden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslds bli 15 ar raknat fran den dag beslutet att anta detaljpla-
nen vinner laga kraft.
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Hans-Erik Eriksson Britt-Marie Andersson
Planingenjor Karttekniker
BESLUTSDATUM
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