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Bakgrund

Ansokan och planuppdrag

Fastighetsagaren till Géversnas 6:1 inkom 2009-03-25 med anstkan om upprattande av ny
detaljplan for fastigheten. Pa fastigheten bedriver idag Friluftscenter i Skebokvarn AB verk-
samhet med kanotuthyrning. I géllande detaljplan ar omradet i sin helhet utlagt for smaindu-
stri, vilket inte stimmer Overens med faktisk anvandning for den f.d. mejeribyggnaden.

Ett plankostnadsavtal har 2009-12-17 uppréttats mellan Flens kommun och fastighetsdagaren
till Friluftscenter i Skebokvarn AB rérande kostnader och villkoren for uppréttande av detalj-
planen.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att gora det mojligt att anpassa anvandningen till den verksamhet som
idag bedrivs i omradet samt de verksamheter som kan bli aktuella pa omradet. Till dessa hor
kanotverksamhet, vandrarhem, bostader, butiker, smaindustri etc. Planarbetet bor i detta
sammanhang studera méjligheten att utoka fastigheten Géaversnas 6:1 genom att i fastighets-
reglering 6verfora mark fran Gaversnas 3:1. Fastigheten Gaversnas 6:2 ar redan forvarvad.

| gallande detaljplan &r norra delen av planomradet utlagt for smaindustri, vilket inte stammer
overens med faktiska forhallanden. Foreliggande planforslag medger ny anvandning for kul-
turreservat i den gamla mejeribyggnaden medan markanvandning for gamla brandstationen
tillstyrker handel samt smaindustri med hantverk. Skydd for den éldre mejeribyggnadens ex-
terior forordas, liksom rivningsforbud. For att kunna utveckla planomradet i denna riktning
och med sadan markanvéndning fordras att marken planlaggs for dessa &ndamal, ges adekvat
byggréatt med ratt att utfora erforderliga fastighetsreglering.

Planen innebéar dven att sodra delen av planomradet - vilken aldrig har varit féremal for plan-
laggning och som idag &r planlds - regleras. Darutover att 6stra delen av planomradet upphévs
for att korrespondera med intilliggande detaljplan. Normalt planférfarande tillampas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljébalken

Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens grundldggande bestdmmelser for hus-
hallning med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer bedoms inte dverskridas inom
planomradet.

Plandata

Léage och areal

Planomradet &r lagt belaget i ostra
delen av Skebokvarn i direkt anslut-
ning till Kvarnsjon som utgor en del
av sjon Baven. Planomradet utgors
av i huvudsak plan mark vilken
svagt sluttar ner mot Skebokvarns-
an. Foérutom hardgjorda ytor nar-
mast Sparreholmsvagen finns en
storre plattlagd markyta strax soder
om det gamla mejeriet pa dver 500
kvm. Narmast vattenomradet utgors
marken av sumpskog, vilken &r be-
vaxt med busk- och slyvegetation. |
évrigt finns stora grasbevaxta omra-

Flygbild 6ver planomradet



den. Planomrédets areal &r ca 17804 = - -
m?, varav vattenomrédet utgor om- : ¢
kring 165 m?.

Markéagoforhallanden - B
Detaljplanen omfattar fastigheterna | " -~
Gaversnas 6:1, 6:2 och Gaversnas e 29
3:9 samt del av fastigheten Gavers- [ Dy /v“ ’ \
nés 3:1. Fastigheten Géversnas 6:2 | ﬁRILUFTSCENTER \
har tills nyligen agts av Flens kom-
mun. Fastigheterna Gaversnés 3:1,
6:1, 6:2 och 3:9 &gs av privata fas-
tighetséagare.

Tidigare stallningstaganden
Kommunala beslut
Bygg-, miljé- och raddningsnamn-
den beslot 2009-06-09 att uppdra till
plan- och byggkontoret att uppratta
detaljplan for Géversnas 6:1 med mera (Friluftscenter) i Skebokvarn, Flens kommun. Dérut-
Over att detaljplanearbetet skall bekostas av den sokande och att ett plankostnadsavtal skall
upprattas mellan den sékande och kommunen.

Fastigheten Gaversnas 6:1 med angransande fastigheter

Gallande planer

Oversiktliga planer
Planomradet omfattas av Oversiktsplan 2007 for Flens kommun antagen av kommunfullmak-
tigt 2007-06-14. Planomradet ligger huvudsakligen inom detaljplanelagt tatortsomrade vilket
gransar till markanvéandning for strévomrade resp. storre opaverkade omraden.

Planomradet ligger inom det om-
rade som omfattas av Oversikts-
plan for Bavenomradet som an-
togs pa nytt 2007-06-14.

Detaljplaner
Planomradet omfattas i sin norra

del — mot Sparreholmsvégen — av
detaljplan nr2, vilken vann laga
kraft 1961-05-06. Avsikten &r att
genom foreliggande detaljplane-
laggning helt ersétta eller slacka ut

denna detaljplan. Sodra delen av
planomradet ar tidigare ej plan-
lagt.

For kvartersmarken galler dnda-
malet Jb — dvs. omrade for smain-
dustriéndamal. Bebyggelsen far

|| Tillhor kommunalfullmiktiges i
Sparreholms kommun beslut av

. ! dem 21 febr.-61§6

| iz Betygar:

Gallande detaljplan

uppforas i tva vaningar. Ostra delen av planomréadet ar utlagt som parkmark.



Angransande planomraden utgdrs av: o .,
Nr1- laga kraft 1959-06-02 S A4
Nr4 - laga kraft 1977-12-20 =z > 7
Nr9— laga kraft 1990-09-17 Z e 2
Nr 14 - laga kraft 2004-03-12 gf '

| detaljplan nr 14 &r markomradet

soder om Sparreholmsvagen upphavd
férutom en mot genomfarten narmast
liggande gc-vég. Foreliggande detalj- 1

plan bor korrespondera mot denna '

planlaggning bade vad géller uppha-

vande och gc-vég. o S

76

Riksintressen och Edrordnanden Angransande detaljplaneomraden i Skebokvarn

Végar
Befintlig riksvag nr 57 ingar i riksintresse R29 med nyttjandesyfte, dvs. infrastruktur med stor
betydelse for samhallets funktion.

Jarnvéag
Planomradet ligger ca 70 m fran riksintresse R30 med nyttjandesyfte, dvs. vastra stambanan

Stockholm —-Goteborg.

Friluftsliv

Planomradet tangerar riksintresse for friluftsliv R28-Bavenomradet. | motivtexten anges att
Bavenomradets utbud av naturupplevelser gor det attraktivt for olika friluftsaktiviteter. Intres-
seaspekterna utgors bla av kanoting, bad och fritidsfiske. Planomradet ligger inom tatorten
och bedoms ej inverka pa riksintresset.

Naturvard

Planomradet tangerar riksintresse for naturvard R9-Bavenomradet. Det ligger inom tatorten
och bedoms ej inverka pa riksintresset. Flens kommun havdar att riksintresset for naturvard i
den kommuntéckande 6versiktsplanen inte kan omfatta tatorterna Skebokvarn och Sparre-
holm.

Natura 2000

Bavens vattenomrade ingar i EU: s natverk Natura 2000 enligt bade Habitatdirektivet
(skyddsvarda naturtyper och djurarter mm) och Fageldirektivet (skyddsvarda fagelarter). Na-
tura 2000-omraden ar riksintressen enligt Miljobalkens 4: e kapitel. Det ar inte tillatet att utfo-
ra ndgra som helst ingrepp eller utslapp i eller i anslutning till ett Natura 2000-omrade, om de
pa ett betydande satt kan paverka miljon.

Strandskydd
Lansstyrelsen har forordnat att strandskydd galler om 30 meter fran Skebokvarnsans strand-

linje. Sodra delen av planomradet ingar saledes i detta skyddsomrade. Syftet med strandskyd-
det ar att trygga forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor pa
land och vatten for djur och véxtriket. Inom strandskyddsomradet far ej uppforas eller véasent-
ligt &ndra byggnader, grava, utféra anlaggningar eller vidta andra atgarder som paverkar djur-
och vaxtriket.
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Miljobeddémning

Kommunen skall vid upprattade och andringar av detaljplaner bedéma och ta stéllning till om
planens genomférande kan antas leda till betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen
5 kap 18 §. Om s ar fallet ska en miljobedomning av planen goras, vilket bland annat innebar
att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas. FOr att avgéra om en detaljplan kan an-
tas medfora betydande miljopaverkan gors en behovsbeddmning. Flens kommun har tagit
fram en behovsbhedémning om planens miljopaverkan och darvid anvant en checklista.

o Stallningstagande fran behovsbedémningen
Detaljplanen avser att reglera redan befintliga fastigheter vilka huvudsakligen redan &r be-
byggda och dar storre delen av marken &r ianspraktagen som tomtmark. Detaljplanen konfir-
merar dagens anvéndning och skapar vissa mojligheter for utokning av friluftscenter och gyn-
nar pa satt turistnaringen. Detaljplanen skall aktivt medverka till att framja allmanhetens
framkomlighet utmed vattnet.

Lansstyrelsen har 2010-04-01 meddelat att man delar kommunens uppfattning att detaljplanen
och dess genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och att en miljo-
beddmning med tillhérande MKB (miljokonsekvensbeskrivning) inte behdver goras.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Enligt 2 kap 6 § KML ar det forbjudet att
utan tillstdnd rubba, ta bort, grava ut, tacka dver eller genom bebyggelse, plantering eller pa
annat satt &ndra eller skada fast fornlamning. Om man vid gravning eller annan verksamhet
patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt kommunens Gversiktliga
kartering.

Fororenade omraden

En bensinstation fanns 1958-1972 inom planomradet. Bensinstationen var belagen i anslut-
ning till gamla mejeriet i riktning mot gamla brandstationen och var i sin helhet lokaliserad
inom fastigheten Gaversnés 6:1. Borrningar har utforts vid potentiella féroreningskéllor, dvs.
vid pafyllnadsstéllen, pumpdar samt oljeavskiljare. Undersokningen som genomfordes av
SPIMFAB och utférdes av Sweco 2001-01-18 redovisade att inga fororeningar av betydelse
finns i jordlager eller grundvatten. Inget atgardsbehov bedoms saledes heller foreligga for
omradet.

Oversvamningsrisk

Enligt plan- och bygglagen skall byggnader placeras pa mark som ar lamplig med hansyn till
risken for 6versvamning. Hogsta dokumenterade méatningarna i denna del av Baven ligger pa
drygt 22 meter 6ver havet, dvs. nivan + 22.0. Markomrade upp till nivan + 23.0 kommer i
princip att ”prickas” i detaljplanen och blir darmed inte méjlig att bebygga.

Lagsta grundlaggningsniva anges till +23. 0 meter i rikets koordinatsystem (RH00) for till-
kommande bebyggelse. Undantag far endast goras for enklare oisolerad byggnad samt for
konstruktion som genom sarskild grundlaggningsteknik inte riskerar att skadas av vatten. |
fraga om bygglov for komplementbyggnader som garage och uthus kan dessa ges en nagot
lagre grundlaggningsniva. Bedomning utifran anvandning och foreslagen grundlaggningsniva
gors med avseende pa lamplighet for avsett andamal, dock lagst +22.5.
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For att ny bebyggelse ska fa en lamplig placering med hansyn till risken for 6versvamning
avser detaljplanen dels reglera foreskriven héjd for grundlaggning och dels férbud mot kéllar-
inredning.

Planférutsattningar och planférslag

Arbetsplatsomraden
e Gamla mejeriet
Mejeribyggnaden uppfordes 1923.
Mejeriet avsag att ta hand om, forad-
la och sélja den mjolk som gardarna
kring byn producerade. Mjolk kordes
fran gardarna runt Skebokvarn och
vastra Baven till mejeriet. Driften av
mejeriet blev dock ej langvarig var-
for mejeriet upphorde 1939.

Den stora byggnaden kom dérefter
att inhysa manga olika foretag efter
det att mejeridriften lades ner. Bland
dem kan ndmnas; "Grovre SI6jd”,
vilken pa 1940-50-talet tillverkade
strykbrador och snickeridetaljer. Bil- Mejeribyggnaden fran soder
lackerare Persson holl till i huset
fram till 1960, vilken ocksa hade
bensinstation och kiosk pa garden.
Under aren 1960-62 tillverkade "Fra-
si” glasstrutar i byggnaden. Byggna-
den var 1962 ungdomens samlings-
punkt i Skebokvarn. Déarefter 6ppna-
des en pizzabar. Mellan aren 1970-
76 tillverkade AB Pollo, packningar.
Fran 1976 har Friluftcenter drivit ka-
notuthyrning i det gamla mejeriet.
2008 byggdes huset om till vandrar-
hem.

Sérmlands museum har lamnat ett
yttrande dver byggnadens kulturhi-
storiska véarde. Man konstaterar att
interiéren ar kraftigt omgjord men att
den exteriort &r tamligen valbevarad.
Byggnaden bor darfor betraktas som kulturhistoriskt intressant och man rekommenderar att
tegelfasaden och taktackningen inte bor andras. Vidare att utseende och material pa fonster
inte bor andras. Om det av tekniska skal skulle bli aktuellt att byta fonster bor endast tréa-
fonster med sprdjsning identisk med nuvarande accepteras.

Gavelfasad

Foreliggande planforslag foreslas medge ny anvandning for Q - Kulturreservat i den gamla
mejeribyggnaden, HK — Handel och Kontor pa dvrig del av fastigheten samt J;H — Handel
samt Smaindustri och hantverk i den gamla brandstationen.
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Anvandningsbestammelsen Q innebdr att anvandningssattet ska prévas mot kulturvardena.
Anvandningen &r fri sa lange den inte inkréktar pa sjalva bevarandet. Bestammelsen for-
hindrar inte pagaende markanvandning och innebar inte att ndgon specifik anvandning ar
generellt utesluten eftersom prévningsgrunden for &ndrad anvandning endast ar om kultur-
vardena paverkas negativt. | bedémningen skall da vagas in kulturvardena i det speciella
fallet. Planbestammelserna om skydd och varsamhet medfér heller inte att pagaende mark-
anvandning avsevart forsvaras.

Byggnader medges for en vaning. Bestimmelse intas om foreskriven hojd for grundlagg-
ning och forbud mot killarinredning.

For att kunna utveckla verksamheten medger detaljplanen att mark fran fastigheterna Ga-
versnas 3:1 overfors till fastigheten Gaversnas 6:1. For mejerifastigheten medger planen en
byggratt pd 500 m? byggnadsarea. For fastigheten Gaversnas 3:9 medges en byggratt pa
150 m? byggnadsarea.

e Varsamhets- och skyddsbestdammelser
Varsamhetsbhestdammelser i detaljplan &r en precisering av det generella varsamhetskravet i
Plan- och bygglagen 3 kap § 10. Dar star det att en andring av byggnad “skall utforas var-
samt sa att byggnadens karaktarsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kul-
turhistoriska, miljoméassiga och konstnarliga varden tas till vara”. Detta géller alltsa gene-
rellt for all bebyggelse, men for kulturhistoriskt vardefulla hus kan det vara motiverat att
kommunen sakerstéller kravet genom att precisera kravet i juridiskt bindande detaljplaner.

For byggnader som ar "sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna karaktéar” géller Plan
och bygglagen 3 kap § 12, som innebér ett forbud mot forvanskningar. For att sékerstalla
detta krav juridiskt kan kommunen infora skyddsbestammelser i detaljplan. Skyddsbe-
stammelser kan ocksa innebéra rivningsférbud.

For att erhalla ett langsiktigt bevarande av gamla mejeriet innehaller foreliggande planfor-
slag skyddsbestdammelserna q resp. g;. Detaljplanen avser att planméssigt och réttsligt fast-
lagga dessa riktlinjer for att bevara den vardefulla byggnaden.

For att tillvarata byggnadens formsprak, fasadmaterial, detaljering, fonstersattning, entréer
och takmaterial har skyddsbestammelser inforts (q). Skyddsbestammelsen innebér att de
sardrag som anges i denna planbeskrivning och pa plankartan sérskilt skall beaktas samt att
den ska underhallas pa ett sadant satt att dess karaktarsdrag bevaras. Syftet med skyddsbe-
stammelsen &r ocksa att ta hansyn till helhetsmiljon i omradet. Byggnaden far inte rivas.
Sarskilt viktiga karaktérsdrag vilka ar angeldgna att bevaras ar:

Tegelfasaden

Taktackning med rott lertegel
Fonstermaterial och fonsterindelning
Lastintaget mot vagen

Ett avtal har 2011-01-11/12 ingatts mellan Flens kommun och fastighetsagaren till Gaversnas
6:1 - vilken 2010-12-02 fastighetsreglerats éver till fastigheten Géaversnas 6:2 - dar det
framgar att inga ersattningsansprak stélls gentemot kommunen med anledning av att
skyddsbestammelser och rivningsforbud infors for den gamla mejeribyggnaden - g resp.
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g1- bestammelse i detaljplan for Gaversnas 6:1 mm (Friluftscenter). Avtalet redovisas i ge-
nomférandebeskrivningen som bilaga.

e Servicebyggnad

Foérutom mejeribyggnaden finns idag
en servicebyggnad med servering i
ett plan med en area pa ca 220 m?.
En storre plattsatt markyta om ca 500
m? ligger i vind- och bullerskyddat
lage mellan mejeriet och service-
byggnaden.

e Uthus
Kompletteringsbebyggelse i form av
tex. uthus, for kanotveksamhetens
behov, foreslas kunna provas i ett
omrade huvudsakligen sydost om
servicebyggnaden pa fastigheten Ga-

versnas 3:1. Servicebyggnaden

e Gamla brandstationen

Inom planomradet finns, pa fastig-
heten Gaversnas 3:9, en byggnad
om ca 75 m?. Den har tidigare an-
vants som brandstation. Byggna-
den saknar inte bebyggelse- och
samhallshistoriskt varde men for-
ordas langsiktigt ersattas med ny
bebyggelse.

Gamla brandstationen

Strand- och vattenomraden
Planen innebér att sodra delen av
planomradet mot Skebokvarnsan - vilken aldrig har varit foremal for planlaggning och som
idag ar planlos - regleras. Fastigheten Gaversnas 6:2 har nyligen 6verforts fran kommunen
till privat fastighetségare, vilken kan anvéndas for verksamheten med vandrarhem och ka-
notuthyrning. Markomradet ar sankt och kan ej bebyggas. En ca 30 m lang spang finns
idag ner till vattnet och anlaggningspunkten for kanoterna vid Skebokvarnsan.

Den del av fastigheten som ligger narmast vattenomradet har forsetts med bestammelsen
”x-omrade”, med inneborden att marken skall vara tillganglig for allman gangtrafik. Det
skall vara mdjligt att réra sig utmed Skebokvarnsan om en framtida promenad anlaggs.
Harigenom tryggas en fri passage utmed stranden. Forhallandet bor sakerstéllas med servi-
fut.
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Den del av fastigheten som
ingar i vattenomrade reg-
leras dels som Gppet vatten-
omrade (W) och dels som
(Wy) — bryggomrade. En
stor del av medgivet brygg-
omrade ar redan utbyggt.

Lansstyrelsen har forordnat
att strandskydd galler om 30
meter fran Skebokvarnsans
strandlinje. Sédra delen av
planomradet ingar saledes i
detta skyddsomrade. Efter-
som en del av planomradet
berérs av strandskydd bor
ans@kan om upphévande av
strandskyddet lamnas till
Lansstyrelsen enligt 7 kap miljobalken, senast under utstallningstiden. Sarskilda skél skall
finnas till upphavande av strandskydd. Dispens kan inte ges i strid mot omradets detaljplan.

Befintlig brygga mot Skebokvarnsan

Fran den 1 juli 2009 kan kommunen enligt 5 kap 7 a § i PBL upphéava strandskyddet enligt
miljcbalken for ett omrade om det finns sarskilda skal. I detaljplanen far det bestammas att
strandskydd enligt 7 kap. miljébalken upphéavs for ett omrade, om det finns sérskilda skél
och intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre én
strandskyddsintresset.

En bestammelse om upphévande far dock inte avse ett sddant omrade som enligt 7 kap.
omfattas av lansstyrelsens beslutanderatt. Det &r nér en dispens avser ett strandskyddsom-
rade som skyddas aven enligt andra bestammelser i 7 kap miljobalken och skyddet har be-
slutats av nagon annan dn kommunen. Exempel pa detta ar de omraden som brukar beteck-
nas som Natura 2000-omraden eller paverkar forhallandena i ett narliggande Natura 2000-
omrade. Foreliggande planomrade ligger till del inom Natura 2000-omrade och till del
strax utanfor.

Strandskyddet foreslas upphavas inom kvartersmark for (W) — bryggomrade for verksam-
heten, i enlighet med utstéllningsyttrande fran lansstyrelsen 2010-10-05, se bilagd figur.
Verksamheten utgor vattenanknuten enskild verksamhet dar behov kan foreligga rérande
onskemal om utférande av bryggor, batplatser etc. Detta far dock inte inkrakta pa mojlig-
heten i framtiden rora sig utmed Skebokvarnsan. Som “sarskilda skal” for ett upphavande
framhalls foljande:

Redan ianspraktagen mark med etablerad friluftsverksamhet
Omradet anvéands redan idag for kanotverksamhet och inga sérskilda naturvarden berdrs av
den planerade markanvéandningen. Ett upphavande av strandskyddet bedoms inte paverka
livsvillkoren pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet. Ett sirskile skil utgor saledes ate

omrédet redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets

syften.
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Friluftslivets behov
Inom omrade med beteckningen Wi finns redan idag anlagda bryggor. Bryggor anses dka
tillgangligheten till strand och vatten for det rorliga friluftslivet. Den etablerade frilufts-
verksamheten innebar ocksa anldggande av skilda anordningar for friluftslivet — sasom
vandrarhem, fritidsfiske, konotuthyrning etc. Anlaggningen utgor sadan verksamhet som
maste ligga néra vatten; den utgor ocksa en viktig del av ortens besoksnaring. Plan- och
byggkontoret menar att placeringen och utnyttjandet astadkommer minsta méjliga intrang i
strandskyddsintressena, bade for land- och vattenomradet.

Tillganglighet
Genom intagande av ett x-omrade, med mojlighet till fri passage, utmed fastigheten vid
W - W tydliggors ocksa ate det rorliga friluftslivet inte heller ska paverkas. Ett beslut om att
upphava strandskyddet i detaljplanen inom (W;) — bryggomrade, omfattar inte den fria
passagen. Strandskyddet finns alltsa kvar i den del narmast stranden som avsatts och saker-
stélls som fri passage.

Detaljplanen hindrar inte allmanhetens tillgang att rora sig utmed strandomradet. Rekrea-
tionsvardena och tillgangligheten kan snarare komma att 6ka, genom att marken blir lattare
att nd. Anlaggningen kan ocksa utvecklas till verksamhet med mojlighet for rérelsehindra-
de personer att enkelt na ner till vatten och ut i sjésystemet.

Sammanfattning
De sdrskilda skal som kommunen anser foreligga ar:
- Redan i ansprakstagen mark.
- Anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vatten och behovet kan inte tillgodoses
utanfér omradet.
- Omradet behovs for att utvidga befintlig verksamhet.

Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget:

- allmént intresse - friluftsliv

- En sérskild planbestammelse om upphévandet av strandskyddet kommer att inforas pa
plankartan.

(777777777 Qmrade for vilket strandskyddet
E |
4’ G555 foreslds upphavt
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Lansstyrelsens utstallningsutlatande éver strandskyddet
Enligt lansstyrelsens utlatande dver forslag till upphavande av strandskyddet i utstallnings-
skedet 2010-10-05, ar det tillrackligt att upphdva strandskyddet for de delar dér idag finns
pagaende verksamhet, dvs. inom bryggomrade Wi.

Det finns vagande skal till det, framfor allt med bakgrund av att strandomradet ar utpekat
som N2000-omrade. Med bakgrund av det bor en restriktiv hallning ske mot exploateringar
i eller i anslutning till omradet som kan paverka naturvardena negativt. Med bibehallet
strandskydd for 6vriga delar ar forutsattningarna battre for att bevaka att strandskyddets
syfte inte motverkas samt att N2000-omradets bevarandestatus inte paverkas negativt.
Framtida 6nskemal om dispens kan fortfarande prévas da sadana framfors.

Detaljplanen utformas i enlighet med lansstyrelsens yttrande.

Kanotuppléaggning
Verksamheten utgor vatten-
anknuten enskild anlaggning.
kanot  Ypplaggningsplats for kanoterna
behéver inte ligga i direkt
anslutning till vattnet for att
kunna fungera dndamalsenligt.

Plats for kanotupplaggning har re-
dovisats i anslutning till parker-
ingsplats, dar de idag ar férlagda,
vilket astadkommer minsta
mojliga intrang i strandskyddsin-
tressena.

Befintlig kanotupplaggning

Gator och trafik
e Gatunat
Sparreholmsvagen ingar i huvudvagnatet och utgor genomfart, dvs. ar avsedd for langvaga
GenomrarT  trafik genom en tatort. Den ingar dven i riksvag 57 med en fordonsméngd om ca 2000 for-
don per arsmedeldygn, varav 10 % utgdr tung trafik.

Befintliga vagar inom omradet sakerstélls i detaljplanen utan forandringar av lage och

+0.0 hojd. Tva befintliga gatuhdjder har lagts in pa lokalgatorna som foreskriven hojd 6ver
cc.viAg  hollplanet (plushojder). S6der om Sparreholmsvagen gar en GC-vag, vilken ingar i det
Overgripande natet och givits egen beteckning.

e Parkering, angoring och utfart
All parkering inom planomradet sker pa egen tomtmark. For kanotverksamheten har be-
kanot  teckning intagits om att parkering skall finnas, pa markomrade syd om mejeribyggnaden.
Lydelsen &r kanot — kanotupplaggning och parkering far finnas”.

Mot Sparreholmsvagen l&ggs ett utfartsforbud med sndvare angoéring till fastigheterna &n
det som anvands idag. Utfarten fran Gaversnas 6:1 gar delvis dver Gaversnas 3:9. Bada
fastigheterna behdver servitut Gver varandras fastigheter.
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Teknisk forsorjning
e Vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunens va-verksamhetsomrade.

o Avfall
Omradet omfattas av kommunens avfallshantering.

e Teleledning
En mellanortskabel passerar éver fastigheten Gaversnéas 6:2. Ett u-omrade, for underjordis-
ka ledningar, med bredd pa 4 m ar utlagd pa plankartan i kabelns strackning.

Stérningar
e Gamla Mejeriet
Det gamla mejeriet ligger intill riksvag 57 samt ca 70 m fran jarnvagen. En bullerutredning
har tagits fram av AF - Ingemansson 2010-02-18 med avseende pé trafikbuller for att dver-
siktligt redovisa forutsattningarna for bostadsanvandning i det gamla mejeriet.

Utredningen visar att byggnaden har relativt god ljudisolering mot trafikbuller men att iso-
leringen inte ar tillrackligt hog for att klara kravet pa hogsta maximala ljudniva inomhus.
Maétningarna av trafikbullerisoleringen utfordes pa plats map sparbunden trafik och végtra-
fik samt har beraknats till nedanstaende nivaer:

Trafikslag | Berdknade trafikbullernivéer | Uppmatt | Beréknade trafikbullernivaer
vid fasad, frifaltsvérde, dB(A) | skillnad inne, dB(A)
Ekvivalentniva | Maximalniva | Y1€7Mn€ | Exvivalentniva | Maximalniva

Végtrafik 61 86 34 27 52

Spartrafik 63 85 37 26 48

Totalt 65 87 - 30 52

Kraven pa ekvivalentniva inomhus innehalls medan maximalnivan éverskrids. Genom att
fonstren i boningsrummen mot jarnvagen och pa gavlarna forses med extra bage pa minst
200mm avstand uppfylls kraven enligt BBR i samtliga boningsrum.

Vid planlaggning for bostadsandamal i det gamla mejeriet ar det angelaget att stalla krav
pa ljudisolering. Byggnaden skall uppfylla egenskapskraven b, — Byggnad skall utformas
sd att ekvivalent ljudniva inomhus ej 6verstiger 30 dB(A) och maximal ljudniva inte 6ver-
stiger 45 dB(A) nattetid. Vid tillampning av tyst/ljuddampad sida ska sovrummen ligga
mot en sadan sida. Maximalnivan far uppga till hégst 70 dB(A) vid uteplats i anslutning till
bostad”.

e Gamla Brandstationen

Enligt gallande detaljplan &r fastigheten Gaversnas 3:9 utlagt for J, — Omrade for smaindu-
striandamal. Byggnadsplanebestammelserna stadgar att "Med J, betecknat omrade far an-
vandas endast for smaindustriandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas ola-
genheter med hénsyn till sundhet, brandsékerhet och trevnad samt for med verksamheten
samhorigt bostadsandamal”.
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Foreliggande planforslag syftar till att pa motsvarande satt medverka till att saval begransa
som att férebygga storningar av olika slag. Forslag laggs darfor att bestammelse intas om
att verksamheten skall ha ett skyddsavstand pa 50m, for att definiera en acceptabel miljo-
paverkan i enlighet med Boverkets allmanna rad i "Battre plats for arbete”. Detta innebar
att verksamheten kan ligga intill ett bostadsomrade, dock ej helt integreras med ett sadant.
Skyddsavstandet for verksamheten i gamla brandstationen inverkar endast pa verksamhe-
ten i gamla Mejeriet och bostadsfastigheten pa Gaversnas 3:3 pa andra sidan Sparreholms-
vagen. Dessa bedoms dock ej paverkas namnvart, da de redan ar mycket storda av trafiken
fran saval riksvagen som jarnvagstrafiken.

Skyddsavstand vid planlaggning bér bedémas langsiktigt och allsidigt. Ett problem vid be-
domning av behov av skyddsomraden &r att man pa férhand inte kanner de framtida verk-
samheterna till art och omfattning. Skyddsavstanden skall darfor betraktas som ett forsik-
tighetsmatt och uttryck for god planering. Framtida verksamhet far ej vara stérande for
omgivningen mht hélsa, sakerhet och trevnad — ”m-beteckning”.

Administrativa fragor
e Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft.

e Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

e Strandskydd

Strandskyddsforordnade enligt miljobanken galler inom 30 meter fran Skebokvarnsans
strandlinje. L&nsstyrelsen kommer préva upphdvandet av strandskyddsférordnandet inom
planomradet med andmalsbeteckningen W; - Vattenomrade dér bryggor far finnas. Beslu-
tet avses trada i kraft nér detaljplanen vinner laga kraft.

e Upphévande

I samband med att féreliggande detaljplan vinner laga kraft upphévs delar av den bygg-
nadsplan som vann laga kraft 1961-05-06. Ostra delen foreslas upphavas — dvs. det mark-
omrade som &r utlagt som parkmark forutom en mot genomfarten narmast liggande gc-vag.
Omradet som upphavs redovisas pa plankartan som skrafferat markomrade. Marken ligger
i sin helhet pa fastigheten Gaversnas 3:1. Syftet med planupphévandet r att korrespondera
med motsvarande planupphavande i intilliggande detaljplan nr. 14 och fa en samstammig
planstruktur. Markfoérhallandena gor omradet obyggbart.

Bygg-, miljo- och raddningsforvaltningen

Flen, 2011-01-25

Lars Gdran Sandstrom Fredrik Wallin
Planarkitekt Stadsarkitekt



