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en kommun Genomforandebeskrivning
Antagandehandling

2011-02-09

e BMR/2009:104

Bygg-, milj6- och
réddningsforvaltningen
Detaljplan for
Gaversnis 6:1 mm (Friluftscenter).
I Skebokvarn, Flens kommun, Sodermanlands 1an

Handlingar
Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:
= Planbeskrivning
= Genomfdrandebeskrivning
» Plankartai skala 1:1000 med bestdmmelser
» Fastighetsforteckning
» Behovsbeddmning
» Samradsredogorelse
= Utldtande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen avses genomféras med normalt planforfarande enligt féljande tidplan:

Beslut omSamrad..........coooeiiiiiiie i, 8 juni 2010

SAMIBO. .. e e et e e e e e e e 22 juni 10 — 30 juli 2010
Besutomutstallning.............cooo i e 1 SEPEEMber 2010
ULSEAINING. ..o 15 sep 10 — 6 oktober 2010
Godkénnande i Bygg-, miljo- och réddningsnamnden .................9 februari 2011
Antagande i Kommunfullmaktige .............cocoiiiiiiiiiiien, 24 mars 2011
Genomforandetid

Genomforandetiden foreslastill 10 ar fran den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Den motiveras av att genomférandet kan ha en langre tidsutdrakt. Efter genomférandetidens
utgang fortsétter planen att géllatills den éndras eller upphévs.

Redovisade fastighetsregleringar kan ske inom en snar framtid medan den byggrétt planen
till&ter antas utnyttjas pa langre sikt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen & huvudman for allmén platsmark — gatu- och naturmark. Végverket & vaghalla-
re for genomfarten. Inom kvartersmark ansvarar resp. fastighetsgare for genomférande och
drift, dvs. inom bestammelseomradena (Q), (HK) resp. (JH).

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro E-post

642 81 Flen Sveavéagen 1 0157-190 00 0157-190 50 5854-6045  flenskommun@flen.se
Flen
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Fastighetsreglering

Med fastighetsbildning avses, bland annat nybildning samt andringar av fastigheters gréanser,
inréttande av gemensamhetsanlaggningar och upplételse av servitut och ledningsrétter. Fas-
tighetsbildning provasi en lantméteriforrattning av lantméterimyndigheten.
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Markagoforhallanden

e GAVERSNAS 6:1 — UTOKNING / SAMMANLAGGNING AV FASTIGHETER
Nedanstdende markoverforingar sker genom fastighetsreglering. Lantméteriforrattning ska

initieras av och bekostas av agaren till fastigheten Gaversnéas 6:1 for nedan ndmnda fastig-
hetsbildningar.

Géversnas 6:2
Den tidigare kommunala fastigheten Gaversnas 6:2, med en areal om ca 2530 kvm, har i juni
20101 sin helhet 6verfortstill den privata fastighetsdgaren. Denna kan nu sammanléaggas med
Géversnas 6:1.

Gaversnas 3:1
Del av den privatagda fastigheten Gaversnas 3:1, med en areal om ca: 2028 kvm, foreslas
kunna Overforas till Gaversnés 6:2.

e FLENS KOMMUN — INLOSEN AV ALLMAN PLATSMARK
Genom bestdmmelser i 6 kap PBL 17-19 88 PBL ges kommunen rétt att |10sa gatu- och park-
mark for planens genomférande for vilka kommunen & huvudman. Detta kan eventuellt bli
aktuellt sedan planen vunnit laga kraft. Nedanstaende markoverforingar kan ske genom fas-
tighetsreglering. Lantméteriférréttningen initieras av kommunen eller av resp. fastighetsagare
men bekostas av kommunen.
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Gaversnas 6:1
En markkil om ca 412 kvm, somidag skjuter ut fran Gaversnas 6:1 pa Sparreholmsvégen,
men som ligger inom &ndamalsanvandningen Genomfart resp. GC-vag, foreslas kunna foras
over till Flens kommuns regleringsfastighet.

Gaversnas 3:9
En markkil om ca 129 kvm, som idag ligger pa fastigheten Gaversnés 3:9 ligger inom anda-
malsanvandningen GC-vag, vilken redan & utbyggd. Omrédet foreslas kunna dverforastill
Flens kommuns regleringsfastighet.

Gaversnas 3:20
En markkil om ca 161 kvm, som idag tillhor fastigheten Gaversnas 3:20, strax soder Helgesta
3:3 pa Sparreholmsvagen, men som ligger inom dndamalsanvandningen Genomfart, foreslas
kunna foras Over till Flens kommuns regleringsfastighet.

Gaversnas 3:1
Hela det storre markomrade som idag ligger inom dndamalsanvandningen Genomfart, GC-
vag resp. Natur - exklusive markkilarna fran Gaversnas 6:1, Gaversnas 3:9 och Gaversnés
3:20 - ligger pa fagtigheten Gaversnés 3:1. Markarealen uppgar till ca: 3161 kvm. Omradet
foreslas kunna dverforastill Flens kommuns regleringsfastighet.

Servitut, ledningsritt

Inom planomradet finns omraden som skall varatillgangliga for allman gang- och cykeltrafik
(x-omraden), utfart fran angransande fastigheter (y-omraden) samt ledningar (u-omraden).
Erforderliga servitut skall upplatas for x- och y-omraden samt erforderliga ledningsrétter skall
upplétas for u-omraden.

Inom kvartersmark for Q - Kulturreservat resp. JH — Handel samt Smaindustri och hantverk;
finnsredovisat ett sk. ” y-omrade — dvs. mark som skall varatillganglig for utfart fran an-
gransande fastighet”. Saval fastigheten Gaversnas 6:1, Gaversnas 3:9 som Gaversnas 3:1 &r i
behov av servitut for utfart.

Den del av kommunens fastighet som ligger nérmast vattenomradet (Géversnas 6:2) har for-
setts med bestédmmelsen ” x-omrade”, med innebdrden att marken skall vara tillganglig for
allman gangtrafik. Forhallandet bor sakerstallas med servitut.

Skanova har eller avser erhdlla ledningsrétter for sinateleledningar i u-omrade pa fastigheten
Gaversnas 6:2.

Upphivande av detaljplan

| samband med att denna detaljplan vinner laga kraft upphévs delar av den byggnadsplan som
vann laga kraft 1961-05-06. Omrédet som upphévs redovisas pa plankartan som skrafferat
markomrade. Marken ligger i sin helhet pa fastigheten Gaversnés 3:1. Syftet med planupphé&
vandet &r att fa en samstammig planstruktur och korrespondera med motsvarande planupphé-
vande i intilliggande detaljplan nr. 14.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Ett plankostnadsavtal mellan &garen till Gaversnas 6:1 och plan- och byggkontoret har upprét-
tats for att reglera kostnaden for framtagande av detaljplanen. Planavgiften ska técka kostna-
derna for planarbetet, vilket tas ut av dgaren till fastigheten.

Planavgift
Ingen planavgift tas ut vid bygglov/bygganmalan. Planavgiften &r reglerad i planavtal. Pa
plankartan redovisas detta som en administrativ bestammelse.

Skyddsbestimmelser och rivningsforbud

For att erhdlla ett langsiktigt bevarande av bebyggelsen innehdller planforslaget skyddsbe-
stammelser q resp. q;. Detaljplanen avser att planmassigt och réttdigt fastlagga riktlinjer for
att bevara vardefull bebyggelse.

Skyddsbestdmmelser kan under vissa forutsdttningar motivera ersattning. Forutsattningarna ar
att bestammelserna medfér att den pagaende anvandningen av fastigheten avsevdrt forsviras.
For rivningsforbud géller rétt till erséttning om betydande skada uppkommer. Plan- och bygg-
kontorets uppfattning ar att planen i princip inte innebér ytterligare palaga jamfort med tidiga-
re. Det & darfor knappast anledning att anta att bestammelserna kan vara s ingripande att
fastighetens pagaende anvandning avsevart forsvaras och darigenom beréttigar till erséttning.
Gréansen for vdsentligt forsvdrande €ller betydande skada @ enligt forarbetenatill lagen om
fastighetsvardet efter planens inférande sénks med mer én 15 %.

e FORELAGGANDE
Om avtal g kan uppréttas far kommunen innan en detaljplan antas enligt PBL 5 kap 28a§,
forelagga den som till f6ljd av antagandet kan komma att drabbas av skada som avsesi PBL
14 kap. 8 § 2-3 & att inom visstid, dock minst tva manader, anmala sina ansprak pa erséttning
eller inlosen till kommunen. Syftet &r att ge kommunen mojlighet att Gverblicka vilka krav pa
erséttning ett planbeslut kan ge upphov till. Detta géller dock endast den som till f6ljd av
skyddsbhestammelser anser sig komma att drabbas av sddan skada som avsesi plan- och bygg-
lagen 14 kap 8 8. Den som inte anméler sina ansprak inom den utsatta tiden forlorar sin rétt
till erséttning eller inlosen. Ett sadant forelaggande foreslas beslutas i samband med utstél |-
ningen av planen —om avtal g kan tecknas - sa att erséttningsanspraken kan klargoras infor
antagandet av detaljplanen.

Bygg-, miljé- och raddningsférvaltningen beslét 2010-09-07 att enligt PBL 5 kap 28a §, fore-
lagga den som till foljd av antagandet kan komma att drabbas av skada som avsesi PBL 14

kap. 8 § 2-3 & at inom visstid, dock minst tva manader, anméla sina ansprak pa erséttning
eller inlosen till kommunen. Inga ansprék har hitintills inkommit, dvs. vare sig tva manader
efter 2010-09-07 eller tva manader efter utstallningstidens utgang 2010-10-06.

Fastighetsagaren formodas dock genom att ha liknande ambitioner som kommunen séga jartill
skyddsbestammelser och rivningsforbud pa befintlig byggnad inom fastigheten, utan att sélla
nagra ersdttningskrav gentemot kommunen med anledning av denna detaljplan.
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e AVTAL
Ett avtal har uppréttats mellan Flens kommun och fastighetségaren till Gaversnas 6:1 - vilken
2010-12-02 fastighetsreglerats Gver till fastigheten Gaversnas 6:2 - dar det framgar att inga
erséttningsansprak stalls mot kommunen med anledning av skyddsbestéammelser och rivnings-
forbud infors. Avtalet redovisas pa omstaende sida som bilaga.

Bygg-, miljo- och r&ddningsférvaltningen
Flen, 2011-01-25

Lars GOran Sandstrom Fredrik Wallin
Planarkitekt Stadsarkitekt
BESLUTSDATUM

Antagande: KF 2011-04-28 § 39
Laga kraft: 2011-05-31
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Mellan Mikael Berger Sparreholmsvéagen 8, 642 91 Flen - agaretill tidigare fas-
tigheten Gaversnas 6:1 vilken 2010-12- 02 fastighetsreglerats Over till fastigheten
Gaversnas 6:2 - nedan kallad fastighetsagaren samt Flens kommun, genom dess
plan- och byggkontor, 642 81 FLEN tréffas foljande:

AVTAL
1. For fastigheten galler en byggnadsplan, vilken vann laga kraft 1961-05-06.

2. Kommunen har 2010-09-07 uppréttat ett forslag till ny detaljplan, dér fastig-
heten ingar. Detaljplanen beréknas antas i KF 2011-03-24.

3. Forslaget innebér bl.a. att nya bestammelser om byggrétt, utmérkande av den
gamla mejeribyggnaden som sérskilt vardefull bebyggelse —q — (3 kap 12 §
Plan- och bygglagen) samt forbud att riva denna— q;.

4. Fastighetsdgaren har tagit del av planférslaget samt dartill hérande bestam-
melser och planbeskrivning. Fastighetsdgaren har ocksa genom besiktning av
den mejeribyggnaden pa fastigheten Gaversnas 6:1 som inte far rivas, skaffat
sig fullgod k&nnedom om byggnadens skick.

5. Fastighetségaren godkanner harmed planforslaget till alla delar samt forkla-
rar sig inte ha nagra pa 14 och 17 kap. Plan- och bygglagen grundade ersatt-
ningsansprak mot kommunen med anledning av att forslaget antas av kom-
munen.

6. Forklaringen enligt punkt 5 géller &ven sidan skada av planforslaget som inte
kunnat forutses vid detta avtals undertecknande (15 kap. 4 8 3¢t Plan- och

bygglagen).

7. Avtalet gédller &ven enligt 15 kap. 5 8 3¢t Plan- och bygglagen gentemot ny
agare av fastigheterna och ny innehavare av sarskild rétt till fastigheterna.
Avtalet skall offentliggtras genom att bil&ggas genomférandebeskrivningen
till detaljplanen. Fastighetsagaren forbinder sig att vid eventuell 6verlatelse
av sin fastighet inom planomradet i 6verlatelsehandling forbinda képaren att
dverta fastighetsagarens dtagande och skyldigheter gentemot kommunen en-
ligt detta avtal.

8. Avtalet galler under forutsattning att fordaget antas genom beslut som vinner
laga kraft.

9. Avtalet har uppréttatsi tva exemplar varav parternatagit var sitt.

FLEN / 2011 FLEN / 2011

Mikael Berger Fredrik Wallin
Fastighetségare Stadsarkitekt



