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FLENS KOMMUN 2008-02-05 dnr BMR/2007:95

Detaljplan for fastigheten ENKELT PLANFORFARANDE

Toversta 11:21

inom Skebokvarn, Flens kommun, Sodermanlands lan

PLANBESKRIVNING
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Karta éver omradet

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
= Planbeskrivning
= Genomforandebeskrivning
» Plankartai skala 1:1000 med bestammel ser
» Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Agaren till villafastigheten Toversta 11:21 vid Kvarnsjévagen i Skebokvarn har inkommit
med forfrégan om att & bygga garage kombinerat med lagerlokal. Forslaget innebér att
byggnaden placeras helt pa mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Aven tillaten
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byggnadsyta kommer att dverskridas. Avvikelsernafran detaljplanen ar for storafor att kunna
bedomas som mindre avvikelse fran detaljplanen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att ge mdjlighet till att uppfora en komplementbyggnad pa fastigheten
Toversta 11:21. Planen anses kunna hanteras med enkelt planforfarande eftersom
forandringarna endast berdr byggrétt patomtmark som redan tidigare ar utlagt for
bostadsandamal i géllande detaljplan.

PLANDATA

Gillande planer m m

For fastigheten Toversta 11:21 géller detaljplan faststalld 1976-12-07. Planen tillater 200 m’
sammanlagd byggnadsyta dér uthusinte f&r uppta storre areal &n 50 m?. Fastigheten ligger
inom det omréde som omfattas av Oversiktsplan for Bavenomrddet Som antogs pa nytt
2007-06-14. Dessutom &r §0n Baven ett sa kallat Natura 2000-omrade.

Omrédet har varit planlagt for bostadsandama sedan 1959 och har darfor aldrig omfattats av
strandskydd.

Fastigheten Toversta 11:21

Bebyggelse, lige och areal

Planomradet omfattar i huvudsak fastigheten Toversta
11:21. Fastigheten ar belégen vid Kvarng6vagen intill
Bavens strand i 6stradelen av Skebokvarn. Patomten
finns ett bostadshusi ett plan med tréfasad. Huset
uppfordes 1944 och byggdes till 1988. Ett mindre
gardshus finns ocksa pa tomten. Betréffande vegetation
finn forutom anlagd tradgard ett antal storre granar i
fastighetens nordvéstra horn. Huset &r beldget pa en niva
av 23 meter Over havet.

Ett mindre vattenomrade ingar ocksai planomradet.
Planomradets areal & ca’5000 m’, varav vattenarealen &
knappt 400 m?.

Vattenomradet har tagits med enbart av plantekniska skél
eftersom strandlinjen pa grundkartornartill gallande detaljplan
respektive nuvarande planforslag inte stdmmer Gverens.

Markégoforhallanden

Fastigheten Toversta 11:21 &gs privat. Vattenomradet hor till kommunens fastighet Toversta
11:5. Pa vastrasidan gransar planomradet till ett omrade for batbrygga och batupplaggning
som skéts av Skebokvarns batklubb. Omréadet ligger inom samma fastighet som
vattenomradet, d v s Toversta 11:5. | Oster gransar planomradet till villafastigheten Toversta
11:19 som &gs privat. Norr om Kvarnsjévagen finns en idrottsplats pa Toversta 11:17 som &gs
av ldrottsforeningen kamraterna.
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Miljobedomning

Vid detaljplanel &ggning ska en beddémning goras om planens genomférande kan innebéra
betydande miljopaverkan. Eftersom omrédet redan ar bebyggt och detaljplanen medger endast
sma andringar bedéms planes genomfdrande inte kunna medfora betydande miljcpaverkan.

Sjon Baven &r ett Natura 2000-omrade. Det & inte tilltet att utfora nagra som helst ingrepp
och/eller utdappi eler i anslutning till ett Natura 2000-omréde om de pa ett betydande Sétt
kan paverka miljon.

Den verksamhet som i planforslaget tillats pa fastigheten Toversta 11:21 skall i varje
sarskilt fall lamplighetsprovas. Dessutom &r fastigheten ansluten till kommunens vatten-
och avloppsnét. Padessa grunder antas att planens genomforande inte paverkar Natura
2000-omradet Baven.

Bedomningen innebér att det inte krévs nagon miljokonsekvensbeskrivning till planforslaget.

Fornlimningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om man vid grévning eller annat arbete
patraffar fornlamning foreligger dock anmalningsplikt enligt kulturminnesl agen.

PLANFORSLAG

Bebyggelseomrade

Bostiader och verksamhet

For fastigheten Toversta 11:21 foreslas en planbestammel se som anger " bostader dar dven
lokaler for verksamhet far inredas”. Typ av verksamhet liksom verksamhetens omfattning ska
i varje enskilt fall |ldmplighetsprévas av Bygg-, miljé- och réddningsnamnden med hansyn till
sakerhet, hadlsa, trevnad och Natura 2000-omradet Baven. All parkering skall ske pa egen
tomt.

Byggnad far uppforasi en vaning och med en storsta taklutning pa 30 grader. Byggnadsarean
for inte bverstiga 260 m?Z. For att inte riskera att det blir dversvamni ngsproblem vid héga
vattennivaer begransas byggrétten sa att de |agre delarna av tomten omfattas av mark som inte
far bebyggas. De hogsta dokumenterade métningarna for denna del av Baven ligger padrygt
22 meter dver havet. | planen redovisas darfor +23 m som lagsta niva for fardigt golv.

Vattenomrade

En del av det omrade som &r vatten idag omfattasi géllande detaljplan av kvartersmark.
Av den anledningen har detta omrade tagits med i planforslaget och redovisas som dppet
vattenomrade.

Parkering, utfart
Parkering sker pa egen tomt och utfart direkt i andutning till Kvarnsjovégen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet &r andutet till kommunens vatten- och avloppssystem. Ledningarna ar dragnai
Kvarng ovagen.

Bygg-, miljo- och réaddningsforvaltningen 3(4)



ANTAGANDEHANDLING

Avfall
Omradet omfattas av kommunens avfallshantering.

Administrativa fragor
Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 &r fran den dag besl utet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Forutom undertecknade har féljande tjansteman deltagit vid framtagandet av planforsl aget:

Christina Gortcheva, f d stadsarkitekt
Anders Solberg, byggnadsi nspektor
Lotta Edstrom, VA -chef

Bygg-, miljé och rdaddningsférvaltningen

Flen, den 23 januari 2008

Britt-Marie Andersson Fredrik Wallin
Planhandlaggare Stadsarkitekt
BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: BMRn 2008-02-05 § 2
LAGA KRAFT: 2008-02-29
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