ANTAGANDEHANDLING 1

Detaljplan for
vistra delen av Skebokvarn
inom Skebokvarn, Flens kommun.

Uppréttad pa bygg-, miljé- och raddningsforvaltningen 2005-06-14 samt reviderad 2005-08-19.

Planbeskrivning
HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankartai skala 1:1000 med bestammelser. Till forslaget hor ocksa
denna planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning, illustrationskarta skala 1:1000 samt
fastighetsforteckning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslagets huvudsyfte ar att ersédtta en aldre, inaktuell detaljplan med mer realistiska
bestdmmel ser om bland annat markanvéandning och byggrét.

De senaste aren har kommunen bytt ut storadelar av vatten- och avloppsnétet och som en
foljd av detta behdver vagomraden laggas fast i detaljplanen. Samtidigt behover antalet
utfarter mot Sparreholmsvagen minimeras eftersom det & dalig sikt pa manga stéllen och
Sparreholmsvéagen & livligt trafikerad.

PLANDATA

Planomradet &r belaget i den vastradelen av
Skebokvarn och omfattar i stora drag
bebyggel sen utmed Akarvagen,
Skjutsarvagen, Stallvagen, Bétbyggarbacken
och vastra delen av Sparreholmsvéagen. | norr
och soder begransas omradet av vastra
stambanan respektive Sparreholmsvégen
(riksvag 57). Omrédets areal uppgar till cirka
16 hektar.

g

P Sparreholmsvéagen fran Flenshéllet
Markégoforhillanden P .

Flens kommun &ger fastigheterna Strommen 3:1, 3:2 och 3:3, samt Hogsten 2:1.
Skjutsarvéagen och Bétbyggarbackens och stérre delen av Akarvéagens vagomréden &gs av en
samfallighet (Skebokvarn s:1). Ett omrade i nordvéstra delen strax soder om vastra stambanan
&gs av Statens jarnvagar. Ovriga fastigheter inom planomradet &gs av privatpersoner.
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ANTAGANDEHANDLING 2

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplan

Omrédet & detaljplanelagt sedan tidigare och berdr eller anduter till detaljplaner faststéllda
1959-06-02, 1982-09-06 respektive antagna 1993-01-11 och 1994-06-15.

Detaljplanerna fran 1959 och 1982 redovisar nastan samtliga fastigheter inom planomradet
som omréde for friliggande bostadshusi hogst tva vaningar. Undantagen &r foljande:

e Fastigheten Strémmen 3:4 redovisas som omrade for allmént andamal.

e Fastigheterna Dalhem 1:1 och Sirishov 1:1 & utlagda som omrade for handel och
bostader i hogst tva vaningar.

e Fastigheterna Skebokvarn 6:1 och 6:3, Hogsten 2:1 samt delar av Skebokvarn 2:43
redovisas som park.

Detaljplanen fran 1959 forutsatter dessutom ett vagnat, som inte varit aktuellt att bygga ut.
Planen redovisar en orealistisk strackning av Sparreholmsvagen/riksvag 57 sdder om den
nuvarande strackningen. Stallvagen forléngs 6ver bland annat fastigheterna Jagersro 1:1 och
Karlsro 2:1 fram till Akarvagen, som finns véster om planomrédet. Dessutom innehéller
gdlande plan en lank mellan Skjutsarvagen och Kaparvagen med bro Gver an.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden gav 1995-06-20 i uppdrag till davarande Plan- och byggkontoret att se
Over géllande detaljplaner inom den véstra delen av Skebokvarns tatort. Avsikten var att
Oversynen skall gorasinnan kommunen genomfér en omfattande sanering av VA -ledningar
inom omradet.

Program for nya detaljplaner

Byggnadsndmnden godkande 1996-02-13 ett program for arbetet med detaljplan for den vastra
delen av Skebokvarn. Programmet anger att ny detaljplan skall uppréttas for omradet mellan
fastigheten Helgesta-Malby 5:1 i vaster till Kramnasvéagen i dster och fran Sparreholmsvéagen i
soder till jarnvagen i norr. Vid behov kan omradet delas upp i tva detaljplaner. | Gvrigt anger
programmet bland annat att nya detaljplaner skall:

e anpassavagnéatet inom omradet till dagens krav pa och behov av strackning och
standard,

e l&ggafast Sparreholmsvégens nuvarande strackning,

e geforutsittningar for en saker gang- och cykelforbindel se mellan planomradet och
samlingslokalen ster om den befintliga jarnvagsovergangen.
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ANTAGANDEHANDLING 3

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terring och vegetation

Omrédet & kuperat med hojdskillnader mellan +23 meter (ans stromfara) och +49 meter (ett
hojdparti i omrédets vastligaste del). V egetationen bestér i huvudsak av anlagda tradgardar
med indag av manga stora trad (framst bjorkar och granar).

Bebyggelse

Inom planomradet finns sammanlagt ett fyrtiotal enbostadshus med stora variationer i storlek,
ader, antal uthus med mera. De flesta bostadshusen byggdes under perioden 1890 — 1930,
forutom tre villor utmed Skjutsarvégen som
byggdes 1975 och tvavillor utmed
Akarvagen som byggdes 1976-77.
Bostadshusen varierar mellan enpl anshus,

1 % plan och tva hela plan och med eller utan
kéllare.

Inom fastigheten Hogsten 2:1 finns en
transformatorstation och pa Strommen 3:4
ligger Skebokvarns telestation. Intill

tel estationen pa Strommen 3:4 har en
bredbandsstation nyligen uppforts.

Dessutom finns en gammal snickerifabrik pa
fastigheten Strommen 1:1 som uppfordesii
borjan pa 1900-talet. Lokalerna anvands
numera som lagerlokal for veteranbilar.

Snickerifabriken pa Strommen 1:1

Fastigheterna Jagersro 1:1, Skebokvarn 2:44, 2:55, 2:60 och Strommen 3:1, 3:2 och 3:3 & helt
obebyggda bostadsfastigheter.

Gator och trafik

Sparreholmsvagen fungerar bade som genomfart i Skebokvarn och som infart till orten. Vagen
trafikeras av i genomsnitt cirka 2500 fordon per dygn. Ovriga végar inom omrédet anvands
endast av lokal trafik.

Vatten och avlopp

Samtliga bebyggda fastigheter utom Skebokvarn 6:2 & anslutnatill kommunens VA-nét.
Skebokvarn 6:2 har kommunalt vatten och egen anléggning for avlopp. Hjdskillnaderna
inom planomradet har tvingat kommunen att |agga VA-ledningarna med 0st-vastliga
strackningar Over flera bostadsfastigheter. De fastigheter som berdrs av befintligaVA-
ledningar & Toérénda 1:1, Hogsten 2:1, Skebokvarn 2:43-44, 2:48, 2:50, 2:53, 2:55, 7:1,
Helgesta-Malby 1:16, Maryhill 1:1-2:1, Alvkullen 3:1, Backhem 1:1, Sirishov 1:1,
Strommen 3:1, Véastanberg 1:1, Stromsborg 1:1.
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ANTAGANDEHANDLING 4

PLANFORSLAG
Gronomraden

Kommunen har en [angre tid haft tre villatomter till salu vid Stallvagen men som forblivit
osdlda. L&get upplevsinte attraktivt for bostader och omradet bor fa en annan anvandning.
Darfor foreslas att tva av de tre obebyggda villatomterna (Strémmen 3:2 och 3:3) l&ggs ut som
parkmark, vilket ger mdjlighet att utnyttja omradet som lekplats m m.

Géng- och cykelvagar pa gronomraden

Mellan Stallvagens vandplan och
Kaparvégen fores s ett 4 meter brett
omrade for natur. Avsikten &r att omradet
ska utnyttjas som gang- och cykelvag.

Dessutom redovisar forslaget den samféllda
marken vaster om Hogsten 1:1 och
Skebokvarn 6:1 som naturmark. Omradet
utgors av en gang- och cykelvag.

Vattenomride Strommen 3:2 och 3:3 foreslas till park.
. . . Omradet ar lampligt till lekplats.

En arinner genom nordostra delen av

planomrédet. An ingér i Bavens tillrinningsomréde dér vatten frén Nedingen passerar

Skebokvarn och rinner ut i Baven. For att Bavens vattenkvalitet inte ska forsamras ar det

viktigt att det inte sker ndgra utslapp i an fran intilliggande omrade.

Bebyggelse
Bostader

Planforslaget redovisar de flesta fastigheternainom planomradet som omréde for bostadshus i
en vaning (kallare och/eller inredd vind &r till&tet). Dessa fastigheter f&r byggratt p& 200 m?
byggnadsarea (=byggnadernas sammanlagda area mot marken) per fastighet. Samtliga
fastigheter utmed Sparreholmsvéagen samt Vilhelmsro 1:1, Réda 1:1 och Sirishov 1:1
redovisas som omrade for bostadshus i tvé vaningar med en byggrétt om 160 m? byggnadsarea
per fastighet. Undantag &r Ingabo 1:1 som . :

far en byggrétt pa

200 m? och Bokvarn 1:1 som skavarai en
vaning.

Fastigheten Skebokvarn 6:1 &r i géllande
plan utlagd som gronomréde, men bedoms
som lamplig att bebygga. Eftersom
nérheten till jarnvégen innebar
bullerstorningar bor uteplats placeras pa
sydsidan om bostadshuset. Aven
fastigheten Jagersro 1:1 &r obebyggd. For

S
Den kommunégda fastigheten Hogsten 2:1 kan
bli villatomt
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ANTAGANDEHANDLING 5

bada tomterna foresl as byggrétt for bostader i en vaning med en maximal byggnadsarea pa
200 m°. Badatomterna ar i privat &go.

Flens kommun har nyligen forvarvat fastigheten Hogsten 2:1 som i géllande plan &r utlagd
som grénomrade. Tomten beddms som byggbar och en byggrétt for friliggande bostad i tva
vaningar och med en maximal byggnadsyta pa 160 m? féresl&s pa den aktuella fastigheten.

Fastigheterna Skebokvarn 2:60 och en mindre del av Skebokvarn 2:43 redovisas som omrade
for bostader i géllande plan. Omradena som &r skogbevuxna, bedoms fortfarande vara
lampliga for villabebyggelse och i forslaget redovisas tva villatomter med en sammanlagd
byggrétt p& 200 m? varderai ett plan. | likhet med Skebokvarn 6:1 bér uteplatserna placeras pé
sydsidan om husen for att minimera storningar fran tdgen for att klara naturvardsverkets
riktvarden for bullerniva Tillfarten fored as laggas sydvast om Erikslund 1:1 dér det finns en
skogsvég idag och planférslaget redovisar tillfarten som en gemensamhetsanl ggning.

| gdlande plan finns tre villatomter redovisade norr om den tankta forléangningen av
Skjutsarvagen. Dessa ligger relativt nérajarnvagen och & darmed sérkilt utsatta for buller och
fored as darfor utgdi den nya planen.

Bostadshuset pad Bokvarn 1:1 har en
byggnadsstil som avviker fran vrig
bebyggelse. Langt tillbaka fanns det caféi
huset. Byggnadens speciella exterior har ett
kulturhistoriskt varde och déarfor foreslas
skyddsbestammelser i form av ”q” som
innebéar att byggnadens sarart inte far
forvanskas.

Mark fran Strommen 3:1 och 3:3 foresl&s

laggastill Bokvarn 1:1 och Framas 1:1. Bostadshus pa Bokvarn 1:1 intill Sparreholmsvagen
Den karaktaristiska formen har gjort huset till ett

. kannemarke for Skebokvarn.
Karlsro 2:1 utgérsidag av en skafttomt med

anslutning mot Sparreholmsvégen. Eftersom marken aldrig utnyttjats som utfart foresl as att
denna markremsa laggs till Karlsro 2:2. Istéllet foreslas att Karlsro 2:1 utokas med ett ” skaft”
mot Akarvagens planerade vagstrackning.

Markomradet dar Frasarvagen &r bel agen & en del av samfalligheten Skebokvarn s:1. Pa
samma sétt som i gallande plan redovisas omradet som tomtmark. Marken foresl as bli
gemensamhetsanl aggning for Vilhelmsro 1:1 och Skebokvarn 7:1. Aven Bétbyggarbacken
omfattas av samféalligheten Skebokvarn s:1. Forslaget innebéar att Batbyggarbacken forsvinner
som vé&g och storre delen av marken foreslas verforastill Toranda 1:1.

De fastigheter som i planférslaget behandlas som en enhet &r:
. Maryhill 1:1 och 2:1
. Helgesta-Malby 1:16 och Skebokvarn 2:50
. Skebokvarn 2:53 och 2:55
. Skebokvarn 6:2 och 6:3, till vilken den nuvarande tillfarten pa en smal remsaav
Skebokvarn 6:1 skall laggas.
. Adolfsnas1:1 och2:1

k:\tekn\diarkw01_doc \pla\050819115650432.doc



ANTAGANDEHANDLING 6

Smaindustri

Snickerifabriken pa fastigheten Strommen 1:1 redovisas som sméindustri och lager med en
maximal byggnadsarea pa 40 % av fastighetsarean. Verksamheten far inte vara stérande for
omgivande bostéder med hansyn till hdlsa, sékerhet och trevnad. Byggnaderna som speglar en
industriepok fran borjan av 1900-talet beddms ha ett stort kulturhistoriskt varde och darfor har
sarskilda skyddsbestammel ser () foreslagits, i -

vilket innebér att byggnadernas karaktar och
exterior skall bevaras. Byggnaderna fores as dven
omfattas av rivningsférbud.

Ny bebyggelse skall anpassas vdl till de befintliga
tré- och tegelbyggnaderna péa fastigheten (f).

Gator och trafik

Sparreholmsvégen & utlagd som ”"Huvudgata’” i
planforslaget och Akarvagen, Skjutsarvégen,

Stallvagen samt férlangningen av Kaparvéagen Den gamla snickerifabriken har kulturhistoriskt
som " Lokalgata’. varde och ska bevaras.

Planforslaget forutsétter att en cirkatre meter
bred gang- och cykelbana byggs utmed
Sparreholmsvégens norra sida frén Akarvégens
nyainfart fram till i forsta hand Skebokvarns-
garden oster om planomrédet. Gang- och
cykelbanan ska skiljas fran kérbanan med en 0,5
meter bred skiljeremsa. K orbanebredden minskas
frén cirkanio meter till drygt sju meter. Utfarten
fran Skjutsarvagen till Sparreholmsvéagen blir
darmed sékrare eftersom korsningspunkten
flyttas ut och man far béttre sikt.

Sparreholmsvagen blir sakrare for gdng- och cykel-

Planforsiaget forutsatter att mark som hor tll trafikanter néar den forses med separat GC-vag

Gaversnas 3:1 dverforstill villafastigheterna
utefter Sparreholmsvéagen.

Vid Skjutsarvagens slut redovisar planférslaget en liten vandplan.
Vid Kaparvégens slut redovisas en liten vandplan pa fastigheten Adolfsnés 2:1.

Ny stréckning av Akarvégen

| samband med ledningsarbeten for vatten- och avlopp gjordes en ny vég i ordning for nagra ar
sedan vaster om Bétbyggarbacken. | planforslaget redovisas denna vag som lokalgata och
bildar ny infart for bostaderna vid Akarvégen. Infarten éver Ingabol:1 tas bort och infarten
langst & vaster ersitts med en liten vandplan. En helt ny strackning av Akarvégen dras dver
Ré&da 1:1. Dessutom forlangs Akarvéagen & dster och ansluter till fastigheterna Hogsten 1:1
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ANTAGANDEHANDLING 7

och 2:1, Torénda 1:1, Stenbacken 1:1 och Karlsro 2:1. Batbyggarbacken forsvinner som vég
och overforstill tomtmark.

Den nya stréckningen av Akarvagen for med sig en hel del dndringar av fastighetsgranser. De
fastigheter som mest berors &r Ingabo 1:1, Vilhelmsro 1:1, Rada 1:1, Hogsten 1:1 och 2:1 och
Toranda 1:1. Pafastigheten Rada 1:1 finns idag tva bostadshus. Den nya vagen kommer att
dras s att fastigheten delas till tvavillatomter.

Norrasidan av Sparreholmsvagen forses med utfartsforbud till stora delar. Det innebér att
ytterligare nagra fastigheter far annan utfart &n man har idag. For Skebokvarn 2:55 och 2:53
foresl&s utfart mot Akarvagen. Bokvarn 1:1 f& genom tomtutvidgning méjlighet till utfart mot
Stallvégen.

Gang- och cykelforbindel ser

Géang- och cykelvag mellan Skjutsarvagen och Akarvéagen samt mellan Stallvagen och
Kaparvéagen ger tillsammans med gang- och cykelvagen utefter Sparreholmsvégen en

trafiksaker forbindelse for gang- och cykeltrafikanter mellan vastra och stra delen av
samhdl | et.

Busshallplatser

Utefter Sparreholmsvagen finns idag en busshallplats intill fastigheten Ingabo 1:1 samt en pa
motstaende sida om végen. Dessa busshallplatser foresl as flyttas narmare den nya infarten mot
Akarvagen. N&r hastigheten sanks till 50 km/tim pé denna stracka finns méjlighet att gorai
ordning ett 6vergangsstélle 6ver Sparreholmsvagen som ansluter till busshallplatsen pa sodra
sidan om Sparreholmsvégen. De nya busshdll platserna ska utformas sa att de anpassastill
funktionshindrade.

Utfart 6ver annan fastighet

Idag har flera fastigheter inom planomradet utfart 6ver grannfastighet. Darfor redovisar
planforslaget rétt (betecknat ”y” pa plankartan) for fastigheterna Framas 1:1 och 2:1 att
anvanda nuvarande tillfarten 6ver Skebokvarn 3:4 fram till Skjutsarvagen.

Vastanberg 1:1 som har tillfart mot Skjutsarvagen far réttighet ("y”) 6ver en liten del av
Skebokvarn 6:3.

Karlsro 2:2 och Backhem 1:1 som har ansutningsvég mot Skjutsarvagen over Gaversnas 3.1
far ocksaréttighet genom "y”.

Strommen 1:2 har tillfart mot Kramnésvégen och far réttigheten ”y” 6ver Strommen 1:1.
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ANTAGANDEHANDLING 8

Teknisk forsorjning

Fastigheten Strommen 3:4 redovisas som omrade for telestation samt bredbandsstation (E;)
med en byggrétt som dverensstammer med anvisningarnai géllande plan. En mindre del av
Hogsten 2:1 redovisas som omrade for transformatorstation (Ez).

Befintliga och planerade strék med kommunala VA -ledningar skyddas genom sérskilda
bestammel ser (sa kallade u-omréden). Fastigheten Skebokvarn 6:2 som for nérvarande har
enskilt avliopp skall andutas till kommunens avloppssystem. Anslutningspunkten kommer att
placeras vid tomtplatsens avgransning mot Skjutsarvégen.

Avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning
Bostader

Jarnvagstrafiken pa stambanan och trafiken pa Sparreholmsvagen ger bebyggelse inom
planomrédet storningar i form av buller i varierande grad och i vissafall &veni form av
vibrationer. Flera bostadsfastigheter & utsatta for buller som éverstiger géllande riktvarden.
Salange bullret inte kan dampas vid kallan genom skarmar, blir det annu viktigare att ta
tillvara ala mojligheter att dampa bullret | fasaderna vid om- och tillbyggnader av bostadshus.

Malet ska da vara att klara riktvardena for maximalvardet inomhus nattetid, det vill siga 45 dBA.

Banverket har som forsta etappmal att forbattra bullersituationen i bostadshus for permanent
boende, dar maximalnivan nattetid ar 55 dBA eller hogre. Verket planerar att dampa
bullernivan genom till exempel fonsterforbéttringar for alla berdrda hus utmed stambanan i
Flens kommun. Inom planomradet berérs fastigheterna narmast stambanan av Banverkets
planer och en del hus har &tgardats.

Vid framtida om- och tillbyggnader av bostadshus néra jérnvagen & det respektive
fastighetsagare, som skall utféra och bekosta eventuella atgarder mot buller och vibrationer
fran jarnvégen. Forslaget omfattas &ven av en generell bestammel se att byggnader och
uteplatser ska utformas med hénsyn till vag- och jarnvagsbuller.

Ny bostadsbebyggelse

Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller fran vag- och jarnvégstrafik vid nya bostader &r:
30 dBA ekvivaentnivainomhus

45 dBA maximalnivainomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus

70 dBA maximalnivavid uteplatsi ansutning till bostad

Planforslaget & utformat sa att riktvardena for buller inte ska Gverskridas vid nya bostadshus
pa obebyggda fastigheter.

En sarskild bullermétning gjordes i juni 2004 pa de obebyggda fastigheterna Skebokvarn 2:44,
2:60 och 6:1 nar tag passerade. Bullervardena varierade mellan 65 och 73 dBA. Samtliga bor
klara naturvardsverkets riktvarden inomhus eftersom fasaden dampar 30 dBA. Uteplatserna
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ANTAGANDEHANDLING 9

bor placeras pa sydsidan for att klara 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva.
Samtidigt gjordes daven métning av vagbuller pafastigheten Hogsten 2:1.

Under forutsattning att hastigheten sanks till 50 km/tim pa Sparreholmsvagen klarar man
riktvérdena dven pa denna fastighet om man placerar uteplatsen mot Akarvagen.

| gdllande plan fran 1959 finns négra villatomter i nordvastra delen av planomrédet. Dessa har
inte bebyggts och i planforslaget har de tagits bort eftersom de ligger relativt nérajarnvagen
och beddms som oléampliga att bebygga.

Smaindustri

Pa omradet finns en gammal snickerifabrik som for nérvarande anvands som lagerlokal for
gamlabilar. Eftersom det finns bostader intill fabriken har omradet forsetts med "m” vilket
innebar att verksamheten inte far vara stérande betraffande sakerhet, halsa och trevnad. (se
planbeskrivningen)

Vagar

For att omradet ska fungera béttre for gang- och cykeltrafikanter planeras en gang- och
cykelvag utefter Sparreholmsvégen frén den nyainfarten mot Akarvagen och som pé sikt bor
anslutas till gang- och cykelvagen i dstra delen av Skebokvarn. En gang- och cykelvag
fored as ocksa fran Kaparvagen med en bro intill gamla snickerifabriken dver backen och som
fortsitter fram till Stallvégen. Aven mellan Skjutsarvagen och Akarvagen finns utrymme for
en gang- och cykelvég.

Park
Omrédet pafastigheterna Strommen 3:2 och 3:3 & i planforslaget utlagt som park. Det &r

lampligt att utnyttja detta omrade som lekplats eftersom den har en sékrare placering én
nuvarande lekplats som ligger mycket néra jarnvéagen och Kramnésvagen.

Administrativa fragor
Genomfdrandetid

Genomforandetiden foreslas bli 15 &r raknat fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner
laga kraft.

Vagnamn

Den nyainfartsvégen frén Sparreholmsvéagen mot Akarvégen foresl&s fa namnet Rédaviagen
eftersom intilliggande fastighet har R&da som traktnamn.

Upphévande av detaljplan

Det finns tva delar inom géllande detaljplan fran 1959 som inte har anvants som planerat och
dér det inte langre finns skal att dessa omraden ska omfattas av detaljplan.
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Den ena delen omfattar nordvéstra delen av gallande detaljplan. Omradet &r i gallande plan
utlagt dels som jarnvagsmark och del's som gronomrade. Dessutom &r ett omrade for bostader
(tre obebyggda villatomter) redovisade pa detta omrade. Tomterna finnsinte med i det
nuvarande forslaget eftersom det bedoms som orealistiskt att bebygga omradet bland annat pa
grund av narheten till jarnvagen. Omradet dér detaljplanen foresl s att upphévas bestér i
huvudsak av skog samt delar av vastra stambanan.

Den andra delen omfattar Sparrehol msvégens tankta strackning soder om befintlig véag.
Eftersom vagomradet anpassas efter befintlig vag i den nya planen kan omradet sbder om
végen som bestar av akermark upphévas i detaljplanen.

Medverkande tjanstemin

Vid uppréttandet av detaljplanen har foljande tjansteméan medverkat:
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