Detaljplan for

SKEBOKVARN 2:52 M FL

inom Skebokvarn, Flens kommun.

Uppriittad pa Plan- och byggkontoret 1994-10-10.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1 000 med bestdmmelser. Till forslaget
hor forutom den hir beskrivningen ocksi genomforandebeskrivning och prelimi-
nér fastighetsforteckning.

PLANDATA

Planforslaget omfattar huvuddelen av bebyggelsen utmed Olstorpsvégen, som &r
beldgen norr om stambanan i1 den nordvistligaste delen av Skebokvarn. Omradets

areal uppgar till cirka 2,8 hektar.

All mark inom planomradet 4gs av privatpersoner.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planférslaget innebar en moderisering av anvindningsbestimmelser och

byggritter m m inom planomradet. Bl a sanktionerar férslaget befintlig bebyggel-
se och tillater att uthus placeras 1 tomtgréns.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Planomradet beror eller ansluter till detaljplaner faststillda 1959-06-02 och
1977-12-20. Foljande detaljer i planen fran 1959 &r virda att notera:



* Gillande plan tilliter fristiende bostadshus 1 maximalt tvd vaningar inom
tomter for bostadsidndamal utan att begrinsa utnyttjandegraden (t ex maximal
byggnadsarea per tomt).

* Gillande plan forutsitter att Olstorpsvagen breddas.
* Logebacken redovisas som tomtmark.
* Eft omrade for allméint d&ndamal redovisas inom fastigheten Liljedal 1:1.

* @Gillande plan tillater inte att uthus byggs i tomtgrans trots att flera sddana
byggnader fanns redan da planen upprittades.

* Bygeritterna inom Skebokvarn 14:1, Hellsta 1:1 och Liljedal 1:1 dr mycket
hart beskurna av omotiverat breda zoner med mark som inte far bebyggas.

* Gallande plan ger mojligheter att stycka en tomt fran fastigheten Anggirdet
2:1 i sluttningen omedelbart norr om Skebokvarn 2:56.

Planuppdrag

Byggnadsnimnden gav 1994-04-20, §58, i uppdrag till Plan- och byggkontoret att
genomfora en planindring som goér det mojligt att bygga uthus i tomtgriins inom
fastigheten Skebokvarn 2:52.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet ir beldget 1 en sodersluttning med hojdskillnader fran nira 40 meter
over havet 1 norr till cirka +23 meter i omradets 6stra och sydvistra delar. Vege-
tationen inom omradet bestar i huvudsak av uppvuxna tradgardar.

Inom planomridet finns 12 bebyggda bostadsfastigheter dér husen dr uppforda
mellan sekelskiftet och 1952 i olika storlekar. Dessutom finns tva helt obebyggda
fastigheter (Stensborg 2:1 och Solliden 1:1) samt en fastighet som enbart 4r be-
byggd med uthus (Helgeborg 1:1).



PLANFORSLAG

Bebyggelse

Bostider

Planférslaget redovisar samtliga befintliga bostadsfastigheter inom planomradet
som omrade for fristiende bostadshus. Byggritterna har anpassats till befintlig
bebyggelse savil i hojd, omfattning som avgriansning. Detta medfor exempelvis
att fastigheten Gréndal 1:1, som har en for omradet ovanligt liten areal, far en sér-
skilt anpassad byggritt nir det giller maximal byggnadsarea.

P4 flera fastigheter finns uthus uppforda i eller mycket nira grans mot grannfas-
tighet, D#rfor innehéller planférslaget en bestdmmelse, som innebér att dessa ut-
hus sanktioneras och att nya uthus kan uppféras narmare fastighetsgrins 4n 4,5
meter. Dock finns tvd undantag. Det forsta undantaget giller de befintliga uthus
som ligger mycket nira Olstorpsvigen. Planforslaget hindrar inte att dessa bygg-
nader underhalls och anvinds pa samma sétt som idag. Om fastighetsdgarma dér-
emot vill ersitta byggnaderna, skall nya byggander placeras 1 6verensstimmelse
med planforslagets anvisningar.

Det andra undantaget giller byggnader nira en del av griansen mellan fastigheter-
na Skebokvarn 2:52 och 2:57. Dir anser fastighetsdgarna att ett minsta avstind
mellan uthus och gemensam fastighetsgérns bor vara 1,5 meter. Darfor redovisar
planforslaget en byggnadsfri zon om totalt tre meter 1 den aktuella gransen.

En zon om tio meter fran jarmvigsspar skall hallas byggnadsfri av sidkerhetsskal.
Darfor redovisar planforslaget en smal zon med mark som inte far bebyggas nér-
mast jarnvigen inom fastigheterna Soling 1:1, Skebokvarn 14:1 och Hellsta 1:1.

Fastigheterna Fridhem 1:1 och 1:2 fungerar som en enhet men har skilda 4gare.
Bla méste tillfart till Fridhem 1:1 ske 6ver Fridhem 1:2. Darfor forutsétter plan-
forslaget att fastigheterna laggs samman.

Hojdskillnaderna gor den tinkta tomten nordvist om Skebokvarn 2:56 olamplig
for bebyggelse. Planforslaget redovisar dérfor cirka 300 kvadratmeter av den
tinkta tomten som mojligheter att utvidga fastigheten Helgeborg 1:1 och 6vriga
delar som naturmark.



Planforslaget ger dgaren till Anggirdet 2:1 méjligheter att stycka av en ny villa-
tomt mellan fastigheterna Braddsta 1:1 och Skebokvarn 2:47,

Transformatorstation

Omedelbart norr om QOlstorpsvigen och intill Skebokvarn 2:47 finns en mindre
transformatorstation, som byggdes 1984. Planforslaget redovisar erforderligt si-
kerhetsomrade kring stationen. Fran transformatorstationen gar en elkabel med
strackning norrut utmed griansen mellan Skebokvarn 2:47 och den nya tomten in-
om Anggirdet 2:1. Planforslaget redovisar sirskilda bestaimmelser (u-omréde) till
skydd for kabeln.

Viigar och trafik

Olstorpsviigen anvinds endast av lokal trafik och idag ar det inte aktuellt att
bredda vigen. Dirfor sanktionerar planforslaget i stort befintliga fastighetsgranser
utmed végen samt ger kommunen méjligheter att bygga en normalstor vindplan
vid vigens slut. Férslaget innebir fordndringar for foljande fastigheter:

- Skebokvarn 2:56 och Stensborg 1:1 berérs av minimala hornavskérningar i
korsningen mellan Olstorpsvigen och Logebacken.

- Skebokvarn 2:56 och Anggiirdet 2:1 berdrs av utdkningen av befintlig vind-
plan.

- Solliden 1:1 fir sina granser anpassade till befintliga vigomraden.

Vatten och avlopp

Kommunens vatten- och avloppsledningar dr dragna over fastigheterna Ske-
bokvarn 2:52 och 2:57, Olero 1:1, Vilsta 1:1 och Soliang 1:1 enligt servitut fran
1957 och 1958. 1 vrigt ligger ledningarna i viagmark. Planforslaget redovisar
sarskilda bestaimmelser (u-omraden) till skydd for de ledningar som berdr tomt-
mark.

All tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommunens VA-nit.

Stirningar

En stor del av planomrédet &r stort av buller fran trafiken pa stambanan. Bullret
overstiger Naturvardsverkets riktlinjer for ekvivalenta nivaer sdval inomhus som
utomhus. Darfor 4r det angelédget att bullerddmpande atgérder vidtages.



En skdrmning direkt i anslutning till jarnvagen skulle ge storsta bullerddmpande
effekt. Sadan skiirmning dr dock mycket kostsam och regler betr ansvar m m sak-
nas idag. Sa linge som bullret inte kan skédrmas vid killan, blir det &nnu viktigare
att ta till vara mojligheterna att ddmpa bullret i fasaderna vid om- och tillbyggnad
av bostadshus.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomfbdrandetiden foreslas bli 15 ar riknat fran den dag beslutet att anta detalj-
planen vinner laga kraft.

Andringar i bygglovplikt

Planforslaget innebér att lovplikten minskas enligt foljande:

*  Bygglov krivs inte for fristiende komplementbyggnad (garage eller uthus)
som placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans och med maximal byggnads
area av 25 kvadratmeter utan killare och vind. Observera att befrielsen fran
lovplikt endast giller en byggnad per tomt samt att bestimmelserna ang
maximal byggnadsarea per tomt inte far 6verskridas.

*  Marklov krivs inte for schakt till en meter under eller for fyllningar till en
meter 6ver markens nuvarande niva.

*  Rivningslov krivs inte inom planomradet.
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