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Andring av detaljplan for

YXTAHOLMS OCH HAGERBO FRITIDSOMRADEN
inom Melldsa, Flens kommun.

Uppriittad pa Plan- och byggkontoret 2001-04-20,

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestéir av planbestdmmelser i separat handling. Avsikten ér att
bestdmmelserna skall gilla tillsammans med gillande detaljplaners plankartor och
ovriga bestdimmelser. Till planforslaget hor ocksé denna planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, samrédsredogérelse och fastighetsforteckning,

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med forslaget &r att ge fastigheterna inom planomradet mer flexibla byggritter
utan att den totala byggritten per fastighet utékas. Dessutom minskar frslaget
bygglovplikten,

LAGE OCH OMFATTNING

Yxtaholms och Hégerbo fritidsomréaden #r belidgna cirka 3,5 kilometer norr om Flens
centrum mellan Melldsasjon och Stavsjon strax norr om riksvig 55. Planforslaget
omfattar samtliga fastigheter inom omréadena.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Planomradet omfattas av totalt sex detaljplaner faststéllda 1969-07-11, 1971-10-19 och
1974-06-14 respektive antagna 1991-09-18, 1993-05-19 och 1993-06-23. Detal;-
lanerna frdn 1969 och 1971 gav forutsittningarna fér utbyggnad av fritidsomridet. De
ovriga detaljplanerna omfattar enstaka fastigheter och inneb#r endast justeringar av de
ursprungliga planerna.
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Gillande planer begrinsar byggritterna till 80 m” byggnadsarea (=byggnadens yta mot
marken) f6r huvudbyggnad och 40 m® byggnadsarea fér uthus, P4 fastigheten
Yxtaholm 2:115 far dock huvudbyggnaden ha en storsta byggnadsarea av 100 m?,

For samtliga fastigheter géller dessutom f6ljande generella bestdimmelser:
- P& varje tomt far en huvudbyggnad och ett uthus uppforas..
- Huvudbyggnader far endast inrymma en bostadsldgenhet.

- Byggnader far uppforas i hogst en vaning, till en stérsta byggnadshéjd
(=takfotshdjd) av 3,5 meter f6r huvudbyggnad respektive 2,5 meter for uthus.

Planuppdrag

Byggnadsndmnden har vid olika tillfdllen diskuterat skillnader i byggritt mellan
kommunens fritidsomrdden. Namnden har d satt som mél p sikt att samtliga
byggritter skall anges som en total hdgsta byggnadsarea per tomt. Nir nimnden
prioriterade limnade uppdrag 2000-03-21, §19, fick Plan- och byggkontoret i uppdrag
att genomfora en dndring av bestimmelserna betridffande tilldten byggnadsarea inom
Yxtaholms och Hagerbo fritidsomraden.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Totalt 102 fastigheter har bildats inom Yxtaholms fritidsomride och 15 fastigheter har
bildats inom Higerbo fritidsomrade i 6verensstémmelse med gillande detaljplaner.
Idag &r sammanlagt 116 av fastigheterna bebyggda.

De bada omréadena dr anslutna till kommunens firskvattennit. Nagra gemensamma
avloppsanldggningar finns inte inom omradet. Noteras bor att det rider generellt
forbud mot att installera VC inom omradet. Undantag kan ges under villkor att sluten
tank finns for VC och att bad-, disk- och tvittavlopp #r anpassat till retruntbruk med
slamavskiljning och infiltration.

PLANFORSLAG
Planférslaget innebér att gillande bestdmmelser om tilldten byggnadsarea #ndras

samtidigt som vissa byggnadsétgarder befrias fran lovplikt. Dessutom samordnas
genomfdrandetiden for alla géllande planer inom de bada fritidsomradena.
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Andrad bygeritt

For fastigheten Yxtaholm 2:115 foreslés f6ljande bestimmelse giilla:

Huvudbyggnad och uthus far tillsammans inte uppta storre sammanlagd
byggnadsarea én 140 m’

Fér §vriga fastigheter inom Yxtaholms och Higerbo fritidsomrade fSreslas foljande
bestimmelse gilla:

Huvudbyggnad och uthus Jar tillsammans inte uppta stérre sammanlagd
byggnadsarea éin 120 m°

Liittnader i lovplikt

De béda omradena &r s& gott som fullt utbyggda enligt anvisningarna i gillande
detaljplaner. Bebyggelsen har varierande uiformning och nagra sirskilt virdefulla
byggnadsmiljéer finns inte.

Normalt prévas byggnaders anvindningssitt, placering pa tomten och yttre utformning
i bygglovprocessen. Gillande bestimmelser tillsammans med tilligg och 4ndringar
enligt planforslaget ger tillriicklig styrming fér att nedanstiende littnader i
bygglovplikten ska kunna medges.

Forslag till bestimmelse:

Bygglov krivs inte for ny- och tillbyggnad av huvudbyggnad eller uthus som
overensstimmer med detaljplanebestimmelser om storlek, hijd och om
byggnadsfria zoner samt placeras minst 6,0 meter frin grins mot grannfastighet.

Bygganmailan

OBS! Aven den som utnyttjar de foreslagna mo;jligheterna att bygga utan bygglov iir
skyldig att limna in bygganmiilan. En bygganmilan ger Byggnadsnimnden
mdjligheter att bland annat ta stillning till kontrolibehov och behov av samrad.
Prévningen av en bygganmailan ger dessutom nimnden méjlighet att kontrollera om
den aktuella tgérden kraver bygglov eller om den ar bygglovfri.

Byggnads placering

Avsténdet till grans mot grannfastighet for bygglovfria byggnader ér angivet med
h#nsyn till grannars intressen och till brandsikerheten. Vid bygglovprévning kan
Byggnadsndmnden medge att huvudbyggnad far placeras minst 4,5 m fran
fastighetsgrins med st6d av gillande planers bestdimmelser. I vissa fall kan det vara
motiverat att uthus placeras nirmare griins mot grannfastighet &n 4,5 m och dérfor
foreslas foljande komplettering av bestimmelserna om byggnads placering:
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Vid provning av bygglov kan Byggnadsniimnden medge att uthus placeras nirmare
grins mot grannfastighet in 4,5 m. '

GENOMFORANDETID

Genomforandetiderna for samtliga detaljplaner inom Yxtaholms och Higerbo
fritidsomraden anges till 15 &r rdknat frin den dag beslutet att anta planforslaget vinner
laga kraft (se genomférandebeskrivningen och planbestimmelserna). Observera att

gg@;;?e n upphdr att gilla nidr genomforandetiden gér ut!
v '
ans-Erik E@s@é 21’“‘

Planingenjér

BESLUTSDATUM
ANTAGANDE: KF 2001-11-29, §126

LAGA KRAFT: 2002-01-02
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