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Planbeskrivning
x en Antagandehandling
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for fastigheten
Mellésa-Sundtorp 1:38 m.fl.
inom Mellosa, Flens kommun, S6dermanlands lan

Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
= Plankarta i skala 1:500 med bestammelser
* Planbeskrivning
= Behovsbeddémning MKB
» Fastighetsforteckning
* Granskningsutlatande
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Bakgrund

Plan- och byggkontoret fick i juni 2015 in en ansdkan om planbesked for fastigheten
Mellésa-Sundtorp 1:12. Den sokande avser att férvarva del av fastigheten och anvanda
fabriksbyggnaden Mell6saverken till ateljéer, bostader och kontor. Fastigheten omfattas inte
av detaljplan men gransar i oster till detaljplan ME 19 som vann laga kraft 1992-07-23.

Planuppdrag

Den 18 september 2015 beslutade samhallsbyggnadsnamnden att meddela positivt
planbesked for fastigheten Mell6sa-Sundtorp 1:38 samt uppdra till plan- och byggkontoret
att genomfora detaljplanearbete.

Tidigare planuppdrag

Vid arsskiftet 2001/2002 6vertog Flens kommun Mell6sa vagférenings skotsel av vagar och
gronomraden i Mellésa. | samband med denna férandring fick planavdelningen i uppdrag
2002-04-23 att uppratta detaljplan for omradet vid Mellosaverken, eftersom det tidigare inte
omfattats av detaljplan. Planarbetet fullféljdes aldrig och omradet ar fortfarande ”planlost”.

Exploatering av bostadsomradet Hasselbacken dster om Mell6saverken paborjades 2012.
Samhallsbyggnadsnamnden fick 2012-10-02 uppdrag fran kommunstyrelsen att uppratta
detaljplan for gang och cykelbana utmed Sockenvagen i Mell6sa. Darefter togs en 6versiktlig
projektering fram for gang och cykelvagen. Det visades sig att gang- och cykelvdgen skulle
kunna anldaggas med mycket sma avvikelser fran gallande detaljplan.
samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2012-10-02 féljaktligen att avvakta med
detaljplanarbete, men att dteruppta det om placeringen av gang- och cykelvag andras eller
paverkas pa annat satt. Gang-och cykelvagen ar dannu inte anlagd.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa mojligheten for sokande att anvanda gamla
fabriksbyggnaden till ateljéer, bostader och kontor. Planen skall ocksa ge majlighet for ny
gang- och cykelvag langs med den befintliga vagen mot Melldsa.

Plandata

Planomradets ldge och areal
Planomradet ligger i Mell6sa norr om jarnvagen och langs med Sockenvagen (vag 687) och
nara det nya bostadsomradet Hasselbacken. Fastigheten omfattar en areal av drygt 3800 m2.
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Markagarforhallanden

Planomradet bestar av fastigheterna Mell6sa-Sundtorp 1:38 och 1:12, delar av fastigheterna
Mellésa-Sundtorp 1:2 och 1:4 med privata dgare samt del av fastigheten Mell6saby 5:1>3
som ags av Flens kommun. Mell6sa - Sundtorp 1:38 som omfattar fabriksbyggnaden har
nyligen blivit avstyckad fran Mell6sa - Sundtorp 1:12.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och riksintressen

Oversiktsplan for Flen 2007 géller for kommunen. Syftet med detaljplanen &r i enlighet med
Oversiktsplan 2007 for Flens kommun pa s& sitt att planen éverensstimmer med de avsikter
som forordas avseende att utveckla tatorten.

En ny 6versiktsplan haller pa att tas fram och berdknar antas hosten 2018.

Omradet vid Mellésaverken ar redovisat som industri utifran rddande markanvandning i
fordjupingen “omradesplan for Mellésa samhalle” som togs fram i slutet av 1970 talet och
antogs dven pa nytt i samband med 6versiktsplanen 2007. Enligt “forslag till omradesplan for
Mellésa samhalle” ar industriomradet forhallandevis kuperad och inte lamplig for
industribebyggelse och inom 6verskadlig tid skulle omradet kunna fa annan anvandning som
bostadsbebyggelse.

Inga riksintressen berors.

Detaljplaner
Fastigheten omfattas inte av detaljplan. Fastigheten ansluter till detaljplan ME19 laga kraft
1992 i 6ster som omfattar bostader.

Forutsattningar

Miljobedémning/Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska i samband med detaljplaneldggning ta stallning till om planens
genomforande kan medfora betydande miljopaverkan. Om planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Utifran de
skyddsvarden som finns och de effekter pa miljo och hélsa som planen kan innebara,
bedomer kommunen att planens genomfdrande inte antas medféra betydande
miljépaverkan.

Beddmningen har varit pa samrad till Iansstyrelsen som meddelat att man delar kommunens
bedomning.

Synpunkter som maste beaktas i det kommande planarbete enligt lansstyrelsen ér:

Markfororeningar och féreningar i byggnader
Luftkvalitet

Vibration och bullersituationen kan behova utredas
Risk for farligt gods/trafiksakerhet

Strandskydd

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse — Kulturmiljo
Naturmiljé — rodlistad art

Rédlistade arter

Enligt underlag fran Artdatabanken finns en uppgift om att den rodlistade fagelarten
tornseglare har observerats vid Mellosaverken i hackningstid. Planens genomférande
bedoms inte kunna medféra sadana forandringar att det ska kunna paverka livsvillkoren for
tornflygaren.
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Befintliga forhallanden

e Historisk bakgrund
Inom fastigheten Mell6sa-Sundtorp 1:38 finns en stor byggnad som uppférdes ar 1911 och
har byggts till i omgangar. Tumstocksfabriken, Mellésaverken AB, fanns i lokalerna fran ca
1930-1981. Fran 1985 har firman Autotolerans bedrivit verksamheter, bland annat metallisk
bearbetning samt avfettning. Andra verksamheter i lokalerna efter 1985 ar CJ Svetsmontage,
Monumentrenoveringar och Metec.

Pa fastigheterna Melldsa 1:2 och 1:12 finns &ldre industribyggnader samt nagra
komplementbyggnader.

e Mark och vegetation
Forutom fabriksbyggnaden bestar omradet av nagra komplementbyggnader, buskar och grus,
sand och stenig mark. Ett mindre skogsparti ligger i 6ster av planomrade. Det star nagra stora
trad inom det naturomradet som har varde att skydda.

Marken ar kuperad med berg i dagen och sluttar mot sdder mot Mell6sasjon som ligger ca
100 meter fran planomradet.

e Geotekniska forhallanden
Jordlagren i omradet bestar av moran. Det kan endast uppféras mindre
komplementbyggnader inom planomradet sa plan- och byggkontoret bedémer att det inte
kravs ytterligare utredning i samband med planarbetet.

e Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade foér radon.

o Kulturmiljo
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Om man vid gravning eller annat arbete
patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.
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Planomradet omfattar inte av riksintresse for kulturmiljé men fabriksbyggnaden och
komplementbyggnader ar av kulturhistoriskt intresse. Enligt byggnadsantikvarier fran
S6rmlands museums bedémning ar tegelfasaden och fonstersattningarna mest skyddsvarda,
den Oversta vaningen ar inte ursprunglig utan har kommit till senare. Neonskylten fyller en
viktig pedagogisk funktion som talar om byggnadens tidigare anvandning och det ar darfor
vart att behalla den.

Bebyggelseomraden

e Bostdder
Inom planomradet finns idag inga bostdder. Det finns daremot ett antal bostader bade oster
och vdster om planomradet.

e Industribyggnader
Inom planomradet finns ett antal gamla industribyggnader inklusive den gamla
tumstocksfabriken.

Bebyggelsen som ingdr i planomradet ar inringad pa flygfotot.
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Mellésa-Sundtorp 1:12
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Gator och trafik

e Gatunat
Planomradet ligger norr om Sockenvagen. Tillfart till fastigheten sker fran Sockenvagen, samt
via en mindre gata vaster om omradet.

® Gang och cykelvag
Det ar sen tidigare planerat att anlagga en gang- och cykelvag fran Hasselbacken fram till
korsningen Harpsundsvagen — Sockenvagen i centrala Melldsa. | den gallande detaljplanen
for Hasselbacken fran 1992 finns en gang- och cykelvag redovisad fran Jasminvagen och
norrut for att sedan ansluta till bostadsomradet Marieberg. Efter det har flera alternativa
vagstrackningar studerats och i samband med att exploateringen for Hasselbacken
paborjades forordade kommunen att gang- och cykelvagen skulle placeras utefter norra sidan
av Sockenvagen (vag 687). En Oversiktlig vagprojektering togs fram 2012.

Enligt utredningen som har tagits fram 2012 ligger planerade gang- och cykelvag norr om
Sockenvagen men utanfor fastigheten Mellésa-Sundtorp 1:38.

Utrymmet for gang- och cykelvag ar begrénsat och det ar stora nivaskillnader vilket gor att
det kravs stodmur eller annan atgard pa del av strackan.

Sektionsbeskrivningar av den planerade gang- och cykelvagen:
Sektion 3. Slant upp mot befintlig byggnad blir brantare om gang- och cykelvagen byggs.

Sektion 4. | dagslaget ligger en tillfartsvag delvis utanfér tomtgransen och ovanfér slanten
med ett fallfardigt racke utmed slantkron. For att kunna gora en gang- och cykelvag forbi
byggnaden med tillfartsvag behovs det stodmur.

SEKTHAN S

L SEKTIINGA :
o SEKTIEN'3 ™ planomradet

bsE KFITEN A

* planerade ging och
cykelvag
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® Cykelvdg mellan orterna
Regionférbundet S6rmland har tagit fram en regional cykelstrategi. Visionen for S6rmland ar
att pa sikt uppna ett “regionalt sammanhangande cykelvagnat av hog standard”. | visionen ar
vagstrackan Flen-Mell6sa-Halleforsnas utpekad som ett sa kallat starkt strak och det ar darfor
angelaget att cykelvdg utmed hela vagen 687 prioriteras. Fragan kommer att studeras vidare i
dialog med trafikverket samt i den kommuntackande cykelplan som finns med bland
planerade planprojekt.

e Parkering
Det finns inga parkeringsplatser inom planomradet men tanken ar att detaljplanen ska
mojliggora parkeringsplatser inom fastigheten eftersom det ska kunna anvandas som
bostader, kontor och hantverk.

Inom fastigheten finns en yta som lampar sig for ett mindre antal parkeringsplatser,

e Kollektivtrafik
Det ligger en busshallplats, hallplats Sundtorp, vaster om planomradet pa ett avstand av 50
meter fran fastigheten. Bussar till Flens och Halleforsnas jarnvagsstation stannar regelbundet
vid hallplatsen. Eftersom detaljplanen syftar till att mojliggéra bostader inom planomradet
innebar det fler boende som kan dka fran den har hallplatsen. Att hoja trafiksdkerheten for
resendrerna fran och till omrade kan dven bli aktuellt.

e Tekniska anlaggningar
Planomradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Storningar

e Buller
Enligt forordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Utfardad:
2015-04-09) galler foljande krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar utomhus.

Buller fran spartrafik och vagar:
3§ Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida
1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stallet for vad som anges i forsta stycket 1
att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4§ Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda dverskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte overskrids vid fasaden, och

2. minst héalften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan och
bygglagen (2010:900) galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett

bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

5§ Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda
overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Vid uteplats:

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Boverkets allmanna rad nar det galler trafikbullernivaer inomhus anger hégsta ekvivalentniva
till 30 dB(A) och hogsta maximalniva pa natten till 45 dB(A). Dessa riktvarden uppfylls om
fasaden mot bullerkallan ddampar minst 30 dB(A) vilket regleras av planbestammelser.

Forordningsandringar enligt SFS 2017:359

Regeringen har beslutat, 11:e maj 2017, att dndra pa nu géllande trafikbullerférordning, SFS
2015:216. Lagforandringen bendamns som SFS 2017:359. Fordandringarna avser endast 3§ och
sammanfattas pa foljande vis:

e en hojning av det befintliga riktvdardet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA ekvivalent
ljudniva

e en hojning av det befintliga riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostader upp till
35 kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Forordningsandringarna trader i kraft 1:e juli ar 2017 och ska tillampas pa plandrenden som
paborjats fr.o.m. den 2:e januari ar 2015.

Vart att notera ar att det endast dr 3§ som andras, inte 4§. Om ljudnivan vid fasad
overskrider 60 dBA enligt SFS 2017:359 3§ maste minst halften av bostadsrummen fa tillgang
till en fasad med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva, enligt 48.

Fastigheten ligger nara vag och jarnvag och ar darmed utsatt for trafikbuller. En
bullerutredning har gjorts av Miljdinvest AB den 10 april 2017. Berakningar har gjorts av den
ekvivalenta ljudnivan samt den maximala ljudnivan (vag respektive jarnvag) for omradet som
helhet samt vid husets samtliga fasader och plan.
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Beddomning:

Berakningar visar att gallande krav for ekvivalent ljudniva 60 dBA klaras utmed storre delar av
de Ostra och vastra fasaderna pa plan 2 och 3.

Generellt géller enligt forordningen i detta fall att minst hdlften av bostadsrummen skall vara
vanda mot en tyst sida (55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva mellan
klockan 22-06). Nar det galler bygglov som avser dndringar av byggnadens anvandningssatt
har forordningen om trafikbuller krav pa att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant
mot en sida med en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dB(A) samt att den maximala ljudnivan
halften av bostadsrummen inte 6verstiger 70 dB(A) (4 & 3 st. 2015:216).

| lagenheter som har en yta mindre an 35 kvadratmeter far den ekvivalenta ljudnivan inte
Overstiga 65 dB(A).

Kravet pa ljudniva vid uteplats klaras vid byggnaden nordéstra sidor. Aven andra sidor
(undantag den sodra fasaden samt kortsidorna langs Sockenvagen) kan klara kraven for
ljudniva vid uteplats.

Kravet pa ljudniva inomhus bedéms kunna klaras om byggnadens sodra fasad far en minsta
total ljudreduktion av trafikbuller med 36 dBA.

e Vibration
Enligt ett utlatande fran Nitro Consult, 2017-04-07, géllande forvantade vibrationsnivaer i
gammal fabriks byggnad anses det hogst osannolikt att det finns nagon risk for stérning av
vibrationer fran vag och jarnvag med tanke pa byggnaden konstruktion och dess goda
grundlaggning.
Byggnaden pa tomten Mellésa — Sundtorp 1:38, ar enligt uppgift uppford 1909 med en
stomme av tegel och bjalklag av trd. Byggnaden har sedan byggts till och byggts om vid minst
ett tillfalle. Stomme och bjalklag i den tilloyggda delen bestar av betong. Huset ar byggt i
souterrang och ar med storsta sannolikt helt grundlagt pa berg.

For att sakerstalla detta bor en komfortmatning utforas enligt kraven i Svensk Standard SS
460 48 61, "Vibration och stdot — Matning och riktvarden for bedomning av komfort i
byggnader”

e Farligt gods
| 6versiktsplan for Flens kommun antagen 2007, ar vag 687 utpekad som sekundar
transportled for farligt gods. Plan- och byggkontoret bedomer att byggnaden kan anvandas
for bostader eftersom:

- Byggnaden ar beldgen hogre an vagen och bostader ska inrymmas pa vaning 2 och 3.

- Fasaden ar av tegel, vilket enligt brandtekniska byggnadsklasser ar ytskiktsklass Al
och anses darfor inte vara lattantandlig.

- Det ar begransat antal transporter med farligt gods eftersom det inte ar primar
transportled.
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Kommunen beddmer att en riskreducerande atgard i form av en vagbarridr bor uppforas
som hindrar att farliga amnen sprids till fastigheten vid handelse av olycka. Barridaren kan
vara i form av ett plank langs vag 687. Ifall komplementbyggnaden ndarmast vagen rivs
behdver den ersattas med ett plank eller en annan skyddsatgard. Enligt S6rmlands museum
ar det bra om utformning av planket anpassas till fabriksbyggnaden.

+ Rekommenderade plank

komplementbyggnaden inom fastighaten
Melldsa-Sundiorp 138

Miljo

e Markfororeningar
Inom fastigheten har bedrivits verkstadsindustri mellan 1930 och 1980-talet dar man
tillverkade tumstockar (Mellésaverken). Omradet har identifierats bland totalt 60 omraden i
kommunen som har eller kan ha férorenats. Det finns uppgifter om att halogenerade
I6sningsmedel anvants vid tumstockstillverkningen.

Enligt MIFO 1 utredning (metod for inventering av férorenade omrade) som utforts ar
omradet vid tumstocksfabriken placerad i riskklass 4 som ar lagsta riskklass. Men eftersom
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byggnaden ska anvandas som bostader har plan- och byggkontoret kravt att en provtagning
pa platsen. En miljoteknisk markundersokning (MIFO2) har sedan utforts hosten 2016. Enligt
undersokningen anses det inte finnas nagra hinder for att anvanda omradet till bostader.

Atgirder som rekommenderas &r att ta bort den 6versta decimetern jord pa fastighetens
Ostra sida och darefter aterfylla med ett tunt lager ren matjord samt att inte ha
tradgardsodling av gronsaker.

e Luftkvalitet
En luftanalys har utférts for inomhusmiljo av fabriksbyggnaden. Enligt utredningen behover
ventilationen i hela byggnaden ses 6ver och nagra atgarder bor goras for att rengora goly,
vaggar och tak samt ta bort skadat material.

e Oversvamning och avrinning
Genomfdrande av planen ska inte medféra forandrade infiltrationsforhallanden, avrinning
eller draneringsmonster, med risk for oversvamning. Enligt rekommendationer som finns i
rapporten om luftanalys i inomhus miljé bor dagvattenhantering kring huset undersokas sa
att det fungerar bra for att vatten fran takavvattningen inte blir stdende mot fasad vid regn.

Strandskydd
Delar av planomradet ligger inom omrade som omfattas av strandskydd 100 meter fran
MellGsasjon. For att strandskydd ska kunna upphavas kravs sarskilda skal (se MB kap 7§ 13).

Kommunen har for avsikt att upphava strandskyddet inom den del som omfattas av
strandskydd. Kommunen uppger féljande skal for att upphava strandskyddet inom
planomradet:

- Planomradet &r val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen genom vag 687 och
jarnvag.

- Inom fastigheten Mell6sa-Sundtorp 1:38 har marken redan tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Planforslag
Anvandning av kvartersmark:

e Bostdder, verksamheter och lager
For fastigheten Mell6sa-Sundtorp 1:38 (planomradet) redovisas omrade for bostader,
tillverkning och lager. Anvandning “handel” tillats inte eftersom det inte finns tillracklig yta
for att planera kundparkeringsplatser inom planomradet. Bostader far inte anordnas i
bottenvaning. Planbestammelsen innebar att verksamheter inte far vara storande for
omgivande bostader.

e Smaindustri, hantverk och lager
For fastigheten Mell6sa-Sundtorp 1:2 och 1:12 redovisas omrade for smaindustri och
hantverk och lager.
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Anvandning av allmadn platsmark med kommunalt huvudmanskap:

Gang-och ¢ planen ska ge méjlighet for ny gang och cykelvig lings med vig 687
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Egenskapsbestaimmelser fér kvartersmark:

Luftkvalitet

For att sakerstalla god luftkvalitet inomhus vid intraffande av eventuell olycka med farligt
gods pa jarnvagen ska ventilation utformas sa att intag av luft kan stangas av om oldgenhet
eller risk for manniskors halsa foreligger eller ska placeras bort fran vdag 687 och jarnvagen pa
norra sidan av byggnaden.

Ventilation i byggnaden behdver atgardas. Det ska finnas bade till- och franluft i alla
lagenheter och i 6vriga lokaler. Lampliga floden och tillrdckligt luftombyte i férhallande till yta
och antal boende ska sakerstallas.

Hogsta nockhojd i meter 6ver nollplan ska vara 53.3 meter vilket motsvarar hojden pa ostra
sidan av den befintliga byggnaden inom fastigheten Mell6sa-Sundtorp 1:38.

For vastra delen av byggnaden galler hogsta totalhdjd 48.5 meter dver angivet nollplan.

Det ska finnas utrymningsvagar pa norra sidan av fabriksbyggnaden som vetter bort fran
Sockenvagen som utgdr sekundarled for transporter med farligt gods.

Stoérningsskydd
Verksamheter inom fastigheter Mell6sa-Sundtorp 1:12 och 1:2 far inte vara stérande for
omgivningen.

| planen redovisas en bestammelse (m,) som anger att fasaden mot séder skall ddmpa
ljud-niva sa att hogsta ljudnivan inte 6verstiger 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus och 45 dB(A)
maximalniva nattetid. | lagenheter som ar storre dn 35 m2 ska det finnas minst ett
bostadsrum mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad.
Lagenheter upp till 35 m2 kan utformas enkelsidiga upp 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
fasad.

Det ska finnas utrymme for minst en uteplats dar buller inte 6verstiger maximal ljudniva 70
dB A samt 50 dBA ekvivalent ljudniva. Det innebar i forsta hand att det ska finnas utrymme
for uteplats mot norr som ar den tysta sidan.

Planomradet ligget norr om Sockenvagen som utgor sekundarled for transporter med farligt
gods. For att ha en skyddad miljo med anledning av risk for olycka fran trafik med farligt gods
skall ett plank uppforas. Planket maste ha en utformning som eliminerar risken for spridning
av farligt gods vid eventuell avakning fran vag 687. Planket skall anpassas till
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fabriksbyggnaden och skall vara uppfort innan bygglovets slutsbesked kan ges. Ifall
komplementbyggnaden narmast vagen rivs behdver den ersattas med ett plank eller en
annan skyddsatgard.

Skyddsbestammelser
4, Sarskilt vardefull byggnad med stod i plan- och bygglagen 4 kap 16 § samt 8 kap 13 §,
SFS 2010:900. Fabriksbyggnaden och hela miljén med tillhérande komplementbyggnader ar
av kulturhistoriskt intresse. Tegelfasaden och fonstersattningarna ar det mest skyddsvarda
och skyddas darfoér med en bestammelse. Balkonger far inte uppforas pa den sédra langsidan
av byggnaden. Ytterligare vaningsplan far inte tillkomma.
r Byggnaden far inte heller rivas.

9, |planen redovisas en bestammelse (q,) for Vardefull miljé inom fastigheterna Mellésa —
Sundtorp 1:2 och 1:12. Endast andringar av mindre omfattning ar tilldtna och i samband med
en forandring ar det viktigt att byggnadens huvuddrag bibehalls. De faluréda fasaderna ska
behallas.

n, Vid uppférande av komplementbyggnad ska hansyn tas till vegetation och trad som finns.

Korsmark Pa marken far endast komplementbyggnad placeras.

Prickmark Marken far inte forses med byggnad.

Administrativa bestammelser:

Féroreningar inom fastigheten Mell6sa-Sundtorp 1:38 (anvdndningen BZ)

Av miljotekniska undersokningar som har gjorts av Structor 2016 framgar att delar av
byggnaden och marken kring fabriksbyggnaden inom fastigheten Mell6sa-Sundtorp 1:38 ar
fororenad. Baserat pa prover som tagits anses att det inte finnas nagra hinder for att anvanda
omradet till bostader. Med avseende pa de nagot forhdjda metallféroreningarna, kan det
dock vara lampligt att ta bort den Oversta decimetern jord pa marken och darefter aterfylla
med ett tunt lager ren matjord och att inte ha tradgardsodling av gronsaker.

Nar det gdller inomhus, bér material behandlat med klorfenol som kan tankas komma i
kontakt med fukt, eller som har varit fuktigt bytas ut. | rummet pa ovanvaningen dar
malmedel anvants bor bade golv, vaggar och tak rengoéras. Befintliga golvbrunnar och
vattenlas bor atgardas eller pluggas sa lukt och mikroorganismer inte sprids den vagen.
Atgarder maste genomforas innan bygglovets slutsbesked kan ges. Exploatdren ar ansvarig
for kostnader som uppstar vid sanering.

u Underjordiska ledningar
Det finns spillvattenledning fran fastigheten Mellsa — Sundtorp 1:23 inom fastigheten
Mell6sa-Sundtorp 1:2 och 1:4. Dessa ska sakerstallas med sa kallat u-omrade som innebar att




19 (21)

marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Det finns befintliga gemensamhetsanldaggningar Mell6sa-Sundtorp ga:1 och ga:2, fér vatten
och avloppsledningar fran och med den kommunala anslutningspunkten. Platsen for
spillvattenledning sammanfaller till viss del med ytan for gemensamhetsanldaggningar, dvs.
ledningar samlade under mark. Eftersom omradet har sakerstallts med U bestimmelse
betyder det att platsen fér gemensamma anledningar ar skyddad ocksa. Kommunen é&r inte
huvudman for gemensamhetsanldaggningar. Gemensamhetsanlaggningar for vatten och
avloppsledningar placeras under gang och cykelvdag och Sockenvagen. Markreservatet for
dem ar begrénsad i hojd sa att anvandningen av allmanna platsmarken inte paverkas av
gemensamhetsanlaggningar.

Det finns vatten och avloppsledningar till forman for fastigheten Mell6sa-Sundtorp 1:12 (k, j
pa kartan nedan) och en vattenledning (i pa kartan) till forman for fastigheten
Mellésa-Sundtorp 1:2 som belastar fastigheten Mellésa-Sundtorp 1:38 och ar placerad nara
fabriksbyggnaden. Denna foranleder inte ett “u” men fastighetsdgaren kan behova vara
uppmarksam pa det vid eventuell schaktning.

o A N s
.--..__\_:\___‘_H /
——

e, °

"~ VELOSAET— [ ]
Avstyckningskarta, (Lantmateriet 2016-09-08)

Upphdvande av strandskydd

a, Strandskyddet avses att upphéavas for:
Del av planomradet som ligger inom strandskyddsomrade 100 meter fran Mellsasjon. se
inringat omrade pa kartan nedan.
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Pt e 154500/

Tidplan for planprocessen
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt féljande tidplan

Beslut om planbesked och planuppdrag .....cccoeeveeievevevececcncceens 18 sep 2015
BesIUt OM SAMIA ....ceeecieeeierce et st 21 feb 2017
Y=10 01 - [ OO 27 feb - 20 mars 2017
GraNSKNING....cuvevievieriet sttt ste st st sae e s s 13 april- 26 april 2017

(Granskning innebar vid standardférfarande att kommunen ger bland annat
lansstyrelsen och kdnda sakagare tillfalle att inom tva veckor granska férslaget
och lamna synpunkter. )

GranSkNiNG (2) ceeeeveeieeeeceecee et e 3 juli- 24 juli 2017
Antagande i samhallsbyggnadsnamnden..........cccoueeveecevevieceeenn, 29 augusti 2017
Genomfoérande

Konsekvenser av planens genomférande
Byggnader inom planomradet ska bevaras och planforslaget innebar darmed ingen
férandring av miljon.

Plan- och exploateringsenheten ser positivt pa forandringarna i planen eftersom det innebar
ett battre utnyttjande av gamla fabriksbyggnaden. Andring av anvindningen medger tillgdng
till bostader samt 6kad tillgang till mark @mnad for hantverk och industri. Mer liv och rorelse
kan ocksa fa positiva effekter som 6kad trygghet i omradet.

Avtal och fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen ger mojlighet till markoverfoéringar infor anlaggning av gang- och cykelvag.
Overféring fran privatigd mark till kommunal mark for fastigheter som omfattas av gdng och
cykelvag:

- Drygt 270 m2 fran fastigheten Mell6sa-Sundtorp 1:2 norr om Sockenvagen.
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- Cirka 90 m2 fran fastigheten Mell6sa-Sundtorp 1:4 norr om Sockenvagen.

En liten del av fastigheten Mellésaby 5:1>3, cirka 11 m2, ocksa omfattas av gang- och
cykelvag som ags av Flens kommun.

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dagen beslutet om att anta planen vinner laga
kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planomradet omfattar Mellsa-Sundtorp 1:2, 1:38 och 1:12 som é&r kvartersmark och darmed
har fastighetsagarna ansvaret for samtliga atgarder.

Kommunen ar huvudman fér delar av fastigheterna Mell6sa-Sundtorp 1:4 och 1:2 som i
nulaget har privata dgare men som i planforslaget redovisas som gang- och cykelvdg med
kommunalt huvudmanskap.

Ekonomiska fragor

o Planekonomi
Fastighetsagaren for Mell6sa-Sundtorp 1:38 ansvarar for planens genomférande och
bekostar detaljplanen i enlighet med plankostnadsavtal.
For 6vriga delar av planomradet tas planavgift ut nar planen utnyttjas i samband med
bygglov enligt kommunens taxa.

Medverkande tjansteman:
Foljande tjansteman har deltagit vid framtagandet av denna planhandling

Karin Tibbelin, Plan- och exploateringschef

Britt-Marie Andersson, Mark- och exploateringsansvarig
Kjell Hagberg, F.D Byggnadsinspektor

Anna Dejerud, Teknisk chef

Kristoffer Brorsson, Byggnadsinspektor

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Flen 2017-08-29

Nassim Pourshah Badinzadeh Karin Tibbelin
Planarkitekt Plan- och exploateringschef
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