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Bakgrund

| borjan av 1990-talet planlades ett omrade norr om Melldsasjon for att ge mojlighet att
uppfora ny bostadsbebyggelse. Omradet dgdes da av Katrineholms Husbyggen som hade for
avsikt att exploatera omradet. Av olika orsaker dar sannolikt konjunkturférandringar haft
betydelse kom det inte igang nagon byggnation pa omradet. | slutet av 2008 férvarvade Flens
kommun omradet i syfte att genomfora gallande detaljplan. Efter det har fastighetsreglering
skett och kvarteren Syrenen, Jasminen, Haggen och Murgrdnan har bildats. Samtliga
fastigheter nas fran Jasminvagen. Omradet ar nu utbyggt med gata samt med vatten och
avloppsanslutning till samtliga fastigheter. Sedan 2012 har kommunen erbjudit tomter till
forsaljning och hittills har tva fastigheter salts och ar bebyggda med villor i ett plan.

Planens syfte och huvuddrag

Omradet har ett naturskont lage vid Mell6sasjon men det har anda visat sig vara svart att salja
tomter. | gdllande detaljplan ar tillaten byggnadsarea i forsta hand anpassad till
tvavaningshus. Idag valjer flertalet att bygga sitt bostadshus i ett plan och i manga fall dven
med dubbelgarage. Det innebar i sin tur att gallande begransningar i tillaten byggnadsarea och
placering av byggnader minskar tomternas attraktivitet.

| samband med kundkontakter vid tomtforsaljning har det varit ett viktigt 6nskemal att det ska
finnas tillgang till bad- och batbrygga i naromradet. Strandomradet ligger utanfor
detaljplanelagt omrade och omfattas av strandskydd.

Den aktuella planen syftar till att anpassa byggratterna till ett mer flexibelt byggnadssatt samt
utoka detaljplanelagt omrade och ge majlighet till att anldgga bryggor i ndra anslutning till
bostaderna.

Bilden &r tagen i sydlig riktning fran kvarteret Jasminen och visar utsikten mot Mellésasjon.
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Plandata

Markagarforhallanden

Planomradet bestar till storre delen av styckade villatomter som &dgs av Flens kommun.
Fastigheterna Hasselgarden 1, Murgréonan 5 och Haggen 2 dgs av privatpersoner. Strand- och
gronomraden &gs av Flens kommun.

Lage och areal

Planomradet ar belaget intill Melldsasjon i
sodra delen av Mell6sa, 6ster om tidigare
tumstocksfabriken Mellésaverken samt
lansvag 687 (Flen-Mellosa-Halleforsnas),
Planomradets areal ar drygt 6 hektar.

Mark och vegetation

Omradet ar beldget pa en sddersluttning
mot Mell6sasjon och sluttar fran + 45,0 i
norr till + 30,0 i soder. Planomradet bestar
av smakuperad mark dar lerjorden varit e eentean O 5
odlad i mer an 100 ar. Det finns inslag av Bilden ar tagen i nordlig riktning mot fastighet-
bergs- och mordnkullar som akerholmar och  erna Murgrénan och Jasminen. | bakgrunden
storre flyttblock férekommer inom omrddet ~ Skymtar skogsdungen i vilken fornlamningen
men ar fa till antalet. ar belagen.

Forutsattningar och férandringar

Fornlamningar

Inom planomradets norra del i omradet avsett for natur finns fornlamningen Mellésa 50:1.
Den redovisas pa grundkartan, med utmarkningen F50 och ar skyddad enligt kulturmiljolagen.
Det innebar att man inte far rubba, ta bort, grava ut, tacka 6ver eller genom bebyggelse,
plantering eller pa annat satt dndra eller skada fornlamningen eller dess fornlamningsomrade.
| ndrheten av kanda fornlamningar kan det finnas fler fornlamningar som inte syns pa
markytan. D3 géaller anmalningsplikten enligt kulturmiljélagen som sager att om fornfynd eller
fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller
fornlamningen och dess narmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart goras till lansstyrelsen.
Fornlamningen utgors av en rund stensattning, 6 meter i diameter och 2 decimeter hog.
Stensattningen ar 6vertorvad med enstaka synliga stenar i ytan. | stensattningens norra del
ligger ett block som ar cirka 1 meter stort. Fornlamningsomradet som tillhor fornlamningen ar
ca 2000 m? stort och omfattar hela den hojd pa vilken denna ar beldgen och stracker sig dven
in pa bostadsfastigheterna Jasminen 3 och 4.

Natur

e Generellt biotopskydd
Inom det féreslagna planomradet finns akerholmar och meandrande backar/6ppna diken.
Dessa omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap 11 § miljobalken. For atgarder
som kan paverka biotoperna kravs dispens dar sarskilda skdl maste anges. En eventuell dis-
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pens kan forenas med krav pa kompensationsatgarder. Kommunen bedomer att de atgarder
som detaljplanen ger majlighet till inte skall medféra paverkan pa biotoperna.

e Rodlistade arter
Utter har patraffats vid Mell6sasjon ndra vag 687 och jarnvagsbron. Wi-omradet for bryggor
placeras cirka 250 meter 6ster om platsen. Det kan bli en viss smabatstrafik under bron. Be-
domningen ar dnda att utterns fortsatta existens i Melldsasjon inte hotas. (se dven under ru-
briken ”Strandskydd” sidan 7). Vid Karrdngen, nordost om planomradet har fjarilen spring-
kornfaltmatare observerats. Eftersom skog- och angsomrade i denna del inte fordndras sa
beddms inte heller springkornfaltmataren att paverkas.

Miljobedémning/Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska i samband med detaljplaneldggning ta stallning till om planens genomfdrande
kan medfdéra betydande miljopaverkan. Om planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Utifran de skyddsvarden som
finns och de effekter pa miljo och halsa som planen kan innebara, bedémer kommunen att
planens genomforande inte antas medféra betydande miljopaverkan. Bedémningen har varit
pa samrad till [ansstyrelsen som meddelat att man delar kommunens bedémning. Infor det
fortsatta planarbetet har lansstyrelsen i sitt yttrande framfort synpunkter angaende
strandskydd, generellt biotopskydd, kulturmiljo samt halsa och sdkerhet.

Tidigare stillningstaganden

e Gallande detaljplan
For omradet géller detaljplan for Mellosa Sundtorp-Sodra delen som antogs av
kommunfullmaktige 1992-03-25. Detaljplanen upprattades for att ge forutsattningar for
uppforande av bostader.

e Andring av detaljplan (tillagg)
Bygg-, miljo- och raddningsnamnden tog 2012-08-28 beslut om att ge plan- och byggkontoret i
uppgift att andra gallande detaljplan Mellésa Sundtorp —Sodra delen 1992-03-25, for delar av
planomradet. Andringen innebar ett tilligg till den gillande detaljplanen med syfte endast att
utoka byggratterna pa omradet.

Planandringen var ute pa samrad tiden 24 april -17 maj 2013. Synpunkter inkom fran
trafikverket som efterlyste redovisning av hur bullersituationen ska hanteras och fran
lansstyrelsen betrdffande fortydligande avseende planbestammelser vid fornlamning.
Dessutom framfordes dnskemal fran en &gare till en angransande fastighet att fa utokad
byggratt i likhet med fastigheterna inom planomradet. Efter samradet har planen varit
vilande. | det nuvarande planférslaget har synpunkterna som inkom vid samradet beaktats.

Nytt planuppdrag

Onskemalet att det ska finnas tillgang till badbrygga i niromradet har efterhand blivit allt
tydligare fran dem som nyligen byggt pa omradet, fran kontrakterad exploatér och dven fran
presumtiva kdpare av tomt. Bygg- miljo- och raddningsnamnden beslutade 2014-11-04 om
fornyat uppdrag till plan- och byggkontoret att uppratta detaljplan for kvarteret Murgrénan
med flera (Hasselbacken) i Mellosa, Flen. Det férnyade uppdraget innebar att planarbetet
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overgar till att en ny detaljplan tas fram som hanteras med normalt planforfarande. |
planforslaget kommer dven strandomradet att inga.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelvdg inom Mellésa

Det ar sen tidigare planerat att anldagga en gang- och cykelvag fran Hasselbacken fram till
korsningen Harpsundsvagen — Sockenvagen i centrala Mell6sa. | den géllande detaljplanen for
Hasselbacken fran 1992 finns en gang- och cykelvag redovisad fran Jasminvagen och norrut
for att sedan ansluta till bostadsomradet Marieberg. Efter det har flera alternativa
vagstrackningar studerats och i samband med att exploateringen for Hasselbacken pabérjades
forordade kommunen att gang- och cykelvagen skulle placeras utefter norra sidan av
Sockenvagen (vag 687). En oversiktlig vagprojektering togs fram 2012. Gang- och cykelvagen
berdknas vara anlagd inom de narmaste tre aren. Det skall dven papekas att placeringen av
gang- och cykelvdagen annu inte ar definitivt fastlagd.

2 Marieberg__

S

Mellésasjon

j , .
L4
*

\ - 3

Mellésasjon

Gang- och cykelvag ar planerad utefter Sockenvagen (vag 687)

Cykelvag mellan orterna

Regionforbundet Sormland har tagit fram en regional cykelstrategi. Visionen fér S6rmland ar

att pa sikt uppna ett “regionalt sammanhéangande cykelvagnat av hog standard”. | visionen ar
vagstrackan Flen-Mell6sa-Halleforsnas utpekad som ett sa kallat starkt strak och det ar darfor
angelaget att cykelvag utmed hela vag 687 prioriteras. Fragan kommer att studeras vidare i
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dialog med trafikverket samt i den kommuntackande cykelplan som finns med bland
planerade planprojekt.

Buller
Lansvadg 687 och jarnvagen TGOJ ar beldgna soder och vaster om omradet.

Kommunen har nyligen tagit fram en 6versiktlig bullerutredning for trafikbuller fér kommu-
nens tatorter. Utredningen visar for nulage och prognos for 2030 att de ekvivalenta ljudniva-
erna (medelvarde) inte 6verskrider gallande riktvarden. For stor del av omradet uppgar max-
nivaderna till intervallet 70-75 dB(A) 2 meter over mark vilket dverstiger riktvardet som ar 70
dB(A). Av utredningen framgar att antalet godstag kommer att oka.

| trafikplan 2017 samarbetar 6 lan for att sakerstalla regionaltagtrafik for framfor allt arbets-
pendlingen i ldnen via MALAB. | det skissade trafikutbudet ger det tva turer till utdéver dagens
(2015) 15 turer pa strackan Eskilstuna-Flen. Det innebar for Mellsa entimmestrafik i bada
riktningarna, totalt 34 avgangar per trafikdygn som passerar Mell6sa.

Okningen av antalet persontdg som planeras r liten och kan endast marginellt paverka de
ekvivalenta ljudnivaerna. Riktvardena for maxnivaerna overskrids inte av persontagen ef-
tersom bullret understiger 70 dB(A).

Riktvardena bor normalt inte 6verskridas nar man bygger nya bostader eller ny trafikinfra-
struktur som vag eller jarnvag. Riktvardena nar man bygger nya bostader eller ny trafikinfra-
struktur eller nar man gor vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur ar:

- 30 dB(A)ekvivalentniva inomhus

- 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

- 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

- 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Geoteknik

| samband med projekteringen av omradet ar 2010 gjordes en geoteknisk undersékning dar
gatorna skulle anlaggas. En kompletterande beddmning har nu tagits fram i samband med det
aktuella planarbetet och bedémningen ar att:

”Risk for initiala eller spontana skred eller ras som berér omradet fér avstyckade tomter norr
om Ekuddsvagen bedoms generellt inte foreligga. Lokala ras eller skred kan dock uppkomma
vid djupare schakter eller hogre uppfylinader inom tomter dar 16s lera forekommer.

Inom omrade mellan Ekuddsvagen och Mellosasjon saknas geotekniska undersokningar varfor
stabilitetsforhallandena inte kan beddmas. Enligt jordartskartan och utforda undersékningar i
naromradet bedéms delar av omradet besta av fast mark (berg eller morén). Att anldgga en
terranganpassad nedfartsvag till en flytande brygga bedoms inte medfora risk for ras eller
skred.”

Tidigare undersdkningar, som enbart utforts i lagen for nya gator och VA-ledningar visar att
|6s lera forekommer inom omradet. Darfér rekommenderas att en bedomning av geotekniska
forhallanden sker inom varje tomt som ska bebyggas alternativt en geoteknisk undersokning.
Det utgor da underlag vid val av grundlaggningsmetod nér risk foreligger for lokala ras och
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skred vid schakter samt sattningar vid uppfylinader. (Den geotekniska undersékningen samt
den nyligen kompletterande bedémningen har utfoérts av Sweco)

Farligt gods

TGOJ-banan (jarnvagen) ar primar transportled for farligt gods och lansvdg 687 ar sekundar
transportled. Bostdder kommer att placeras pa langre avstand dn 75 meter fran lansvagen
(rekommenderat skyddsavstand for vag) och langre an 130 meter fran jarnvdagen (rekommen-
derat skyddsavstand 50 meter)

Planforslag

Allman plats

e Vagar
Samtliga fastigheter inom omradet forutom Hasselgarden 3 har sin utfart mot Jasminvagen.
Planomradet omfattar dven en del av Ekuddsvagen som utgor tillfart till gdrden Ekudden oster
om omradet. Gatorna redovisas som lokalgator i planen. Ekuddsvagen omfattas av
utfartsforbud mot villafastigheterna. Ett mindre omrade utmed Ekuddsvagen foreslas som
parkering som skall ansluta till gangvagar ner till vattnet.

e Natur, lek
Pa samma satt som i géllande plan utgérs omradet norr om villafastigheterna av NATUR. Ett
mindre omrade utmed Jasminvagen redovisas som lekplats. Omradet mellan Ekuddsvdgen och
Mell6sasjon omfattas ocksa av NATUR i planen. Mindre gangvagar ner till kommande bad- och
batbrygga avses att anordnas inom detta naturomrade.

e Vattenomraden
| planen féreslas ett omrade for mindre bad- och smabatsbryggor vid Mellésasjon (Wy).
Bryggor ska vara mindre flytbryggor(e;) Omradet omfattar cirka 35 x 18 meter. Planen
omfattar dven Ovrigt vattenomrade som ar nara strandlinjen (W).

e Fornldamningsomrade
Fornlamningen Mellosa 50:1 i planomradets norra del som omfattar en rund stensattning
redovisas som fornlamningsomrade (FORN). Detta omrade stracker sig fram till
bostadsfastigheterna Jasminen 3 och 4.

Kvartersmark

Anlaggningar fér badomradets och smabatsomradets behov

| anslutning till bryggomradet foreslas ett omrade (N;) dar anldggningar och mindre bodar far
uppforas. Omradet har placerats fem meter fran strandlinjen och omfattar 50 m? varav
byggnad maximalt far uppta 20 m? byggnadsarea och med en totalhdjd pa 3 meter. Omradet
far inte styckas av och bilda egen fastighet. (se dven under rubriken Ansvarsférdelning och
huvudmannaskap pa sidan 12)
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Bostader

Inom samtliga kvarter far bostader uppforas i en eller tva vaningar som friliggande alternativt
parhus. | likhet med géllande plan far utfart inte anordnas mot Ekuddsvagen. For att
bebyggelsen pa omradet ska fa en sammanhallande karaktar foreslas att fasaderna endast far
vara i tra eller puts (fy).

e Kvarteren Haggen och Syrenen
| kvarteret foreslas byggratterna for fastigheterna
Haggen 1-3 och Syrenen 1-3 utifran fastigheternas
storlek. For fastigheter storre dn 850 m? ges en
maximal byggratt pa 200 m? byggnadsarea per
fastighet. For fastigheter mindre dn 850 m” ges en
byggratt pa 180 m? byggnadsarea. Byggnad far
uppforas i maximalt tva vaningar med en hogsta
totalhojd pa 8,5 meter. Vid tva vaningar far vind
inte inredas.
For samtliga fastigheter galler att uthus och garage
far utgora hogst 50 m” av den totala byggratten. Bostadshus pa fastigheten Haggen 2

Fastigheten Haggen 2 har nyligen bebyggts med ett enplanshus (se bild intill). | planforslaget
foreslas att fastigheten Haggen 4 utgar. Avsikten i gdllande detaljplan var att fastigheten skulle
anvandas for gemensamhetslokal som ett bostadskomplement. Eftersom omradet omfattas
av privatagda villatomter bedéms det inte som realistiskt att den delen av géllande plan blir
genomford. Istallet foreslas att storre delen av Haggen 4 6verfors till Haggen 2 och en mindre
del till den obebyggda fastigheten Haggen 3.

e Kvarteren Hasselgarden, Murgronan och Jasminen
Pa fastigheten Hasselgarden 2 finns ett enplanshus
uppfort i bérjan av 1940-talet. Intilliggande fastighet
(Hasselgarden 3) har samma dgare och bada
fastigheterna utgor idag en tomtplats. Pa
fastigheten Murgrénan 5 finns ett nybyggt
enplanshus uppfort 2013 (se bild intill). Kvarteret
Jasminen dr annu obebyggt. Samtliga fastigheter
inom kvarteren Hasselgarden, Murgrénan och
Jasminen ges en maximal byggratt pa 200 m? varav
hogst 50 m? far omfattas av uthus och garage. Pa
samma satt som for kvarteren Haggen och Syrenen
far byggnad uppforas i maximalt tva vaningar med en hogsta totalhdjd pa 8,5 meter. Vid tva
vaningar far vind inte inredas.

Bostadshus pa fastigheten Murgrénan 5

Fastigheterna Jasminen 3 och 4 berérs av en fornlamning beldgen norr om kvarteret. Inom ett
omrade cirka 25 meter fran fornlamningen far marken inte bebyggas och darfér omfattas
fastigheterna av sa kallad prickmark i norra delen. Detta géller dven byggnader som normalt ar
bygglovbefriade som friggebodar och sa kallade Attefallshus, vilket redovisas pa plankartan
med beteckningen a;. Markingrepp som schaktning med mera far ej heller goras.
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(se dven ”Fornldmningar” pa sidan 3 samt “Andrad lovplikt” under rubriken Administrativa
bestammelser pa sidan 9).

Rekommendationer vid uppférande av bostadshus

lllustrerade volymer fér huvudbyggnad

Bostadshusen bor vara enkelt uppbyggda med proportloner som knyter an tlll den
svenska byggnadstradltlonen. Férhallandet mellan husets bredd och héjd &r av vikt
for att skapa de ratta volymerna. En stor volym bor delas | flera ollka volymer som
med férdel placeras i vinkel. Undvik stora breda husvolymer.

Buller

| planen redovisas en bestimmelse (b;) som anger att fasaden skall ddmpa sa att hogsta ljud-
nivan inte dverstiger 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus och 45 dB(A) maximalniva nattetid.
Byggnad ska placeras sa att det finns utrymme for minst en uteplats dar maximal ljudniva inte
overstiger 70 dB(A). Det innebar i forsta hand att det ska finnas utrymme for uteplats mot
norr som ar den tysta sidan. Eftersom utsikten mot vattnet ar pa sydsidan (dar det ar mest
bullerutsatt) ar det naturligt att de boende aven vill ha uteplats dar. For att minska storning-
arna pa sydsidan sa att man inte overstiger de rekommenderade riktvdardena behéver uteplat-
sen utformas sa att den avskdrmar bullret, till exempel genom att delvis glasa in den.

Upphédvande av strandskydd

Melldsasjon ar en del i det vattensystem som
stracker sig i nord-sydlig riktning genom kommu-
nen fran Flenssjon norr om Halleforsnés vidare via
Bruksdammen, Halleforsndsan, Mellosasjon, Orr-
hammaren, Flensan, Gardsjon till Valdemaren. Sjon
har mattlig status betraffande naringsamnen.

Strandskydd galler enligt Miljobalken 7:13 inom
100 meter i land och vatten fran MellGsasjons
strandlinje. Strandskyddet syftar till att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansrittslig till- Bilden visar strandomradet dér planforslaget
gang till strandomraden och till att bevara goda ger mojlighet att anlagga mindre bryggor.
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet innebar bland annat att
atgarder, exempelvis uppférande av nya byggnader, anldaggningar med mera ar forbjudna

inom omraden med strandskydd.

Strandomrdadets varden

Omradet narmast strandlinjen bestar av vass. Utter har patraffats i Melldsasjon néra jarn-
vagsbron och vag 687. Den har dven observerats i Flensan som tillhér samma vattensystem.
Det blir viktigt att behalla vassbaltet i strandlinjen, da det generellt ar ett viktigt omrade for
smafagel och insektsliv. Det finns inga uppgifter om att hotade fiskarter skulle finnas i Mel-
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|6sasjon. Det sedan ldange hdavdade omradet som betecknas NATUR i planen bibehalls som
angsmark.

Sarskilda skal for upphavande
Miljobalkens bestammelser ger mojligheter att i vissa fall upphéava strandskyddet vid detalj-
planeldaggning. En avgorande forutsattning ar da att det finns sarskilda skal fér upphavandet.

Det finns ett stort intresse bland boende néara vattnet att ha tillgang till bat. Om det inte kan er-
bjudas en anordnad batbrygga ar risken stor att otillatna bryggor anldggs i omradet. | Mell6sa-
sjon forekommer framst roddbatar eftersom det ar en férhallandevis liten sj6. En vag- och jarn-
vagsbro “delar” sjon i tva delar. Under bron ar det grunt samt begransat i hojd vilket ocksa ar en
anledning till att mojligheten att ha storre batar i sjon ar mycket begransad.

| planforslaget ar avsikten att ge mojlighet att placera mindre bryggor vid Melldsasjon. Bryg-
gorna ska utgora mindre flytbryggor och anordnas med minimal paverkan pa vaxt- och djurliv.
Ett led i att minimera paverkan ar att begransa antalet batplatser, det kommer darfor inte att
ges utrymme for mer an 15 — 20 batar. | anslutning till bryggomradet foreslas dven att mindre
byggnader (totalt max 20 m? byggnadsarea) ska fa uppforas for att tillgodose eventuella be-
hov av forrad, torrtoalett med mera. Byggnaderna far inte placeras narmare strandlinjen an
fem meter.

Ingen muddring far ske och vass tas endast bort for att mojliggora plats for bryggorna. Fri pas-
sage langs stranden sakerstalls genom att hela strandomradet omfattas av NATUR i planen
samt att omradet W, for bryggor skall vara tillgangligt for allmanheten. Genom att gadngvagar
till bryggorna kommer att anlaggas okar den allemansrattsliga tillgangligheten till strandom-
radet.

Arlig slatter av det strandnéara angsomradet kommer att underlatta for vixt- och djurliv att
kunna utvecklas som i sin tur kan bidra till en biologisk mangfald.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér beddomningen att detaljplanens genomférande inte va-

sentligt forandrar livsvillkoren for djur- och vaxtarter (Miljobalken kap 7 § 15, punkt 4).

Stoérningen blir begransad utifran att

- den 6ppning i vassbaltet som kommer att skapas ar den enda pa den sammanhangande
vasstrackan.

- de aktiviteter som sker pa platsen blir sporadiska 6ver dygn och arstid.

- endast flytbryggor anlaggs.

Samhillsbyggnadsforvaltningen beddmer att de sarskilda skdlen har uppfyllts i planforslaget
eftersom det ar ett angeldget allmant intresse att delar av stranden tas i ansprak och bryggor
anlaggs(Miljobalken kap 7 § 18c, punkt 5). Det finns inte mdjlighet att tillgodose detta intresse
utanfor planomradet da ingen brygga finns tillgdnglig som skulle kunna anvandas av boende
inom planomradet.

Upphdvande av strandskydd

Eftersom strandskyddet aterinférs vid ny detaljplan behéver strandskyddet daven upphavas
inom kvartersmark for de sydligaste bostadsfastigheterna i planen som ligger inom 100 meter
fran strandlinjen.
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Strandskyddet avses att upphdavas for:

- Fastigheten Hasselgarden 3

- Fastigheterna Haggen 1-4

- Fastigheterna Murgrénan 1-2

- Omrade for bad- och batbryggor (W)

- Omrade for anlaggningar for bad-och smabatsomradets behov (N4)

)
%

e
G
%

|

27

J ™ Mellésasjon
%

Kartan visar de omraden (rott raster) dar strandskyddet avses upphévas.

Teknisk forsorjning

e Vatten och avlopp
De nya bostaderna inom planomradet skall anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat.
Vatten- och avloppsledningar finns dragna i Jasminvagen. Anslutningspunkter for vatten- och
avlopp finns vid varje fastighet.

e Dagvatten
Pa uppdrag av Flens kommun tog Sweco i mars 2010 fram en dagvattenutredning for
planomradet. Utredningen redovisar att lokalt omhadndertagande av dagvatten (LOD)
efterstravas. Draneringsvattnen fran husen leds till i utredningen féreslagna diken. Diken kan
vara tackta dar det ar utrymmesbrist, men om plats finns kan 6ppna diken vara ett alternativ.
Dagvatten leds till naturliga utslappspunkter i omradet. Direktiven i utredningen skall foljas i
samband med bygglov.
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o El
Vattenfall har natstationer, hogspanningsledning (11kV) och lagspanningsledning (0,4kV) inom
och i ndarheten av planomradet. Samtliga ledningar ar markférlagda kablar och foérlagda i
gatumark. En transformatorstation har uppfoérts vid Jasminvagen inom omrade som ar avsett
for tekniska anlaggningar, transformator (E;).

Genomforande
Organisatoriska fragor

e Planforfarande
Planen hanteras enligt reglerna for normalt planférfarande.

e Tidplan

Tidigare planuppdrag for andring (tillagg)

Uppdrag i bygg- miljo- och raddningsnamnden.........ccoveeeveiesesecceeecceeeeeenen, 28 augusti 2012
Beslut om samrad i bygg- milj6- och raddningsnamnden ..........ccccoooeveeieicicrienene. 16 april 2013
SAMIAU.... ittt ete e te e testesae st sbesbesaesaesaesne e e e sensennans 24 april - 17 maj 2013

Férnyat uppdrag (ny detaljplan)

Beslut om férnyat uppdrag i bygg- miljo- och raddningsnamnden ............... 4 november 2014
Beslut om samrad i bygg- milj6- och raddningsnamnden ........................ .....2 december 2014
SAMIAU . ittt et er et e et s s 8 december 2014 - 16 januari 2015
Beslut om granskning i kommunens javsnamnd..........cccceevvvininininecceeceece e 24 februari 2015
GrANSKNING .. e ittt ittt ettt ee e e eetestestesaesaesee st seeseese e e es e s aensesaesaesaesensens 9- 30 mars 2015
*Beslut om godkannande i JAVSNAMNAEN ......coveveceecenee ettt enees 28 april 2015
Beslut om antagande i kommunfullmaktige .......ccccovveveveecene e, 11 juni 2015

*Da inga synpunkter av stor vikt inkommit under granskningen lamnas planforslaget till
kommunfullméktige for antagande utan foregaende beslut om godkdnnande i kommunens
javsnamnd.

Administrativa bestammelser

e Andrad lovplikt

Ett mindre markomrade pa fastigheterna Jasminen 3 och 4 far inte bebyggas av hansyn till en
fornlamning beldgen norr om fastigheterna. For omradet som ”prickats” och forsetts med
bestammelsen a; géller att byggnader som normalt inte ar bygglovpliktiga sdsom friggebodar
och Attefallshus inte heller far uppforas. Inga markingrepp sasom schaktning med mera far
goras. Bygglov far dirmed inte medges och startbesked kan inte beviljas.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Flens kommun ar huvudman for allmanna platser inom planomradet. Avsikten ar att
kommunen anlagger gangvagar och flytbryggor. Gangvagarna dras lampligen dar
nivaskillnaderna ar sma samt med nagon form av slat yta t ex stenmjol. lllustrationen ovan
visar hur gangvagarna kan placeras. Fér omrade som omfattas W, (6ppet vattenomrade dar
smabatsbryggor far anordnas) samt Ny i anslutning till smabatsbryggan kan det bli aktuellt att
kommunen lamnar 6ver ansvaret for skotsel och underhall till en lokal batklubb.

De byggnader/anlaggningar som uppfors pa omrade N; skall vara allméanrattsligt tillgangliga.
For att sakerstalla detta anges pa plankartan under ”Utnyttjandegrad/fastighetsindelning” att
omradet inte far styckas av och bilda egen fastighet. (se aven sid 8, under rubriken
”Anlaggningar for badomradets och smabatsomradets behov”)
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Mindre flytbryggor
. for bad och smabatar
Mellésasjén

[llustration som visar hur strandomradet kan utformas utifran detaljplanen

Fastighetsrattsliga fragor och avtal

Planforslaget innebar en mojlighet till att markomradet som utgor fastigheten Haggen 4 delas
upp och overfors till fastigheterna Haggen 2 och 3 (se dven sid 6 under rubriken Bostader).
Overféringen av mark sker genom fastighetsreglering och kommunen skall ta initiativ till
lantmateriforrattningen efter tecknande av avtal med berérd fastighetsagare.

Avtal om nyttjanderatt ska upprattas mellan Flens kommun och dgarna till samfalligheten

Mell6sa-Sundtorp s:1 betrdffande fiske inom vattenomrade som utgors av 6ppet
vattenomrade (W) pa plankartan.
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Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas till tio ar fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Medverkande tjansteman:

Planarkitekt Karin Tibbelin, planarkitekt Helena Rengemo, byggnadsinspektor Laith Al-Ameri,
miljochef Mikael Boman, mark och exploateringsansvarig Thomas Nilsson samt

Ulrica Ekstrom, projektledare pa tekniska avdelningen

Samhallsbyggnadsforvaltningen 17 april 2015

Britt-Marie Andersson Peter Israelsson
Planarkitekt Samhaillsbyggnadschef



