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del av Mellosaby 2:80 (Granvagen)

inom Mellosa, Flens kommun, Sodermanlands lan
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Melldsasjon

Planomradets ldge i Mellosa

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

= Planbeskrivning
= Genomforandebeskrivning

= Plankarta med bestammelser och illustrationskartai skala 1:1000

» Fastighetsforteckning

BAKGRUND
Planuppdrag

Bygg-, milj6- och raddningsnamnden tog den 11 september 2007 , 8 91, beslut om att uppdra
till plan- och byggkontoret att upprétta detaljplan for del av Mell6saby 2:80 inom Mell6sa,

Flens kommun.
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1(5)



ANTAGANDEHANDLING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att skapa 5 tomter for enbostadshusi form av friliggande villor inom
Mellosa. Gallande detaljplan medger bostadsbebyggel se inom planomradet men & uppréttad
for flerbostadshus. Kommunen anser dock att behovet av villatomter i MellGsa &r storre an
behovet av flerbostadshus.

PLANDATA

Planomradets lage och areal

Planomradet ligger inom norradelen av Mellosai Flens kommun. (Se karta pasid. 1) Planom-
radet avgransasi véaster av befintlig skogsvég, i soder av Granvagen, i 6ster av en bergsforma-
tion och i norr utav ortens motionsspar. Planavgransningen foljer avgransningen fastlagd for
flerbostadshus i den gallande detaljplanen.

Planomradets areal & ca 5300 kvm.

Markagoforhallanden
Till storsta delen &gs marken inom planomradets av Flens kommun. Den befintliga skogsvé
gen inom planomradet nordvastra del & samfélld mellan fem privatagda fastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomrédet omfattas av Oversiktplan 2007 for Flens kommun antagen 14 juni 2007. For
Mellosatétort géller fordjupad dversiktsplan antagen 1982 och aktualiserad i samband med
antagandet av Oversiktplan for Flens kommun 2007.

Detaljplaner

For omrédet géller detaljplan uppréttad 1982. De delar av planen som medger till friliggande
bostader &r fullt utbyggda enligt planen. | den nordvastra delen av planen vid Granvagen finns
ett omrade tankt for flerbostadshus och som idag & obebyggt. Pa denna plats medger detalj-
planen bostadsbebyggelse i tva plan med en byggnadsyta pa max 1900 kvm. Planen medger
inte att dela omradet i mer &n en tomt.

Forenlighet med Oversiktsplanen och Miljobalken
Planforslaget stammer dverens med gallande 6versiktsplan och &r férenligt med Miljobalken
kapitel 3-5.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar utav skogsmark och vegetationen utgors av blandad barr- och 16vskog. Ter-
rangen &r nagot kuperad med indag av berg. Centralt i omradet finns berg i dagen pa en hojd
av ca4 meter. Inom omrédet finns &ven en héjd som troligtvis bestar av schaktmassor.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersokning har utforts pa omradet 2008-02-26. Jorden bestar utav moran och
berg under ett lager av mulljord.
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Undersokningen visar att omradet bedoms ha goda forutsattningar for grundlaggning av en-
familjshus pa hel, kantforstyvad platta eller plattor/sulor pa naturligt lagrad jord eller packad
fylIning. Fyllningar upp till tva meter bedéms kunna utforas utan forstarkningsatgérder.

Radon
Planomradet omfattas inte av nagon forhojd risk for markradon enligt kommunens 6versiktli-
gakartering.

Fornléiimningar och byggnadsminnen
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Om man vid grévning eller annat arbete
pétraffar fornlamning foreligger dock anmal ningsplikt enligt kulturminnesl agen.

Bebyggelseomraden
Bostiader
| anslutning till planomradet utmed Granvagen ligger idag friliggande bostadshus i en och ett

och ett halvt plan. Bebyggelsen kom till under 80- och 90-talet.

Service och kollektivtrafik

Servicen i Mellosa bestér utav 1&g- och mellanstadieskola, forskola, fritidshem, lokal for hem-
tjanst, samlingsloka samt nagra specialaffarer. FOr 6vrig service har orten dagliga bussfor-
bindelser med Flen, Halleforsnas och Eskilstuna. Kollektivtrafiken trafikerar Sockenvéagen
som & huvudgatan genom Mell6sa. Planomradet ligger inom 500 meter till busshdllplats.

Friytor

Planomréadet ligger inom ett naturskont omrade med
storamgjligheter till rekreation och lek. | anslutning
till omrédet gar ortens motionsspar. Inom planomrédet
finns ingen anordnad lekplats redovisad. Om behov
uppstar finns méjligheter att anordna lekplats inom de
friytor som finns mellan den befintliga bebyggelsen
vid Granvéagen.

Bild till hoger: Motionsspadr

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Planens bestimmelser

Det efterfragas storre byggrétter och mojligheter att bygga husi tva plan idag. Detaljplanen
gor det mojligt att bebygga omradet med friliggande bostadshus (B och fril) i hogst tva plan

(I1).

Omkringliggande bebyggel se bestar av ett och ett halvplanshus. For att anpassa tvaplanshus
till omgivningen reglerar planen byggratten for enplanshus och tvaplanshus olika. For att tva-
planshusen inte ska bli for stora och dominerande medger planen till 200 m? byggnadsarea av
fastighetsarea (e1). Husens hojd regleras &ven for att de inte ska bli for hoga, planen medger
byggnad till en nockhdjd pa 8,5 meter, samt tillater inte att vindsvaning inreds for husi tva
plan (v,). Planen medger 250 m? byggnadsarea av fastighetsarea (e,) fér enplanshus.
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Den bergsknalle som ligger inom omradet idag bevaras |
i detaljplan som gemensamt rekrestionsomrade (g) for
samtli gatomter inom omradet.

Bild till hoger: Bergsknalle centralt i omradet

Omradet i nordvast dar den befintliga skogsvagen idag ligger bevarasi plan som friluftsomré
de (N). Planen medger att befintlig vag far finnas kvar och kan anvandas pa samma sétt som

den gor idag. (y)

Tillgéinglighet

Tillganglighet fran den planerade bebyggelsen till kollektivtrafik och service anses bra ur av-
stndssynpunkt. Daremot & hojdskillnaderna stora fran planomradet till huvudgatan Socken-
végen. Atgérder i form av vilplatser/bénkar 18ngs Ljusnevagen kan vara ett alternativ for att
Oka tillgangligheten.

Allabostader ska uppfyllakrav patillganglighet enligt Boverkets Byggregler.

Gator och trafik

Gatunit, gang och cykeltrafik

Trafiken till omrédet leds via Ljusnevagen som ansluter till Granvéagen i norr och fran
Sockenvagen i sbder. En gemensam tillfart fran Granvagen skapas centralt i omradet
och nér allatomterna. V égen markeras som "LOKALGATA” i plan och blir darmed en
allman vag i kommunal &go.

Stigen som gar genom planomréadet idag anses inte behtva erséttas. Mojligheten att ta
sig till motionssparet forsamras inte da den befintliga skogsvagen vaster om omradet
bevaras och i dvrigt gransar planomradet till naturmark.

Parkering
Parkering inom planomradet sker patomtmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintlig bebyggel se langs med Granvégen & ansluten till det kommunala vatten- och av-
loppsnétet. Det finns en avséttning i Granvagen som var tankt till det omradet som tidigare
planerats. De nyatomterna kan anglutas till den punkten och ledningarnakan drasi tillfarts-
vagen.

Omradet ligger i en sluttning och dérmed ska hansyn tastill risk for rikliga mangder strom-
mande dagvatten. Ny bebyggel se inom omradet skatillampalokat omhandertagande av dag-
vatten.
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Avfall
Néarmaste atervinningsstation for kallsortering finns vid Domarvégen cirka 250 meter fran
planomradet. Kompostering bor behandlas lokalt.

Ovrigt
De schaktmassor som finns inom omrédet idag bor planas ut och kan eventuellt anvandas for
att fyllaupp en del mark pa omradet.

Miljobedomning

En Behovsbeddmning for omradet har tagits fram och har varit pa samrad med lansstyrelsen i
samband med detaljplanesamradet. Detaljplan for del av Mellosaby 2:80 bedoms av kommu-
nen inte medféra betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning anses inte
behova goras. Stédlningstagandet grundar sig pa att detaljplanen inte innebdr nagon andrad
anvandning av marken i forhadlande till gallande detaljplan. Lansstyrelsen har svarat i sitt
samradsyttrande att de gor en likartad bedémning.

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslasttill 15 ar fran den dagen beslutet om att anta planen vinner laga
kraft.

Bygg-, miljo och raddningsforvaltningen

Flen, den 20 augusti 2008

Sara Eresund Fredrik Wallin
Planarkitekt Stadsarkitekt

Beslutsdatum

Antagande: BMRn 2008-10-07 § 89
Laga kraft: 2008-10-31
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