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Bakgrund

Fastighetsagaren till fastigheten Malmkdping 2:111, Flens kommunfastigheter AB (FKAB),
arbetar pa uppdrag av kommunstyrelsen for att tillgodose barn-, utbildning- och
kulturnamndens behov av lokaler. | och med omlokaliseringen av skolor och férskolor i Flens
kommun har Malmaskolan i centrala Malmkoping under en tid kompletterats med fler
avdelningar for skolverksamhet. 2015 6ppnades privatskolan Europaskolan och i augusti
2017 stod forskolan Knektens nya lokaler fardiga.

En konsekvens av att Malmaskolan kompletterats med fler verksamheter ar att
matleveranser och avfallshantering till och fran férskolan Knektens lokaler genomfors pa ett
trafikfarligt satt.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggora for en trafiksdker matleverans
och avfallshantering till och fran férskolan Knektens lokaler. Detta kommer ske genom att
upphdva sex meter av gallande utfartsforbud utmed Landsvagsgatan for fastigheten
Malmkoéping 2:111. Forbifart Malmkoping har sedan framtagande av gallande detaljplan
byggts runt orten. Detta har medfort att trafikmédngden pa Landsvagsgatan reducerats
vilket innebar att behovet av ett utfartsférbud mot Landsvagsgatan har minskat.

Upphavandet av utfartsforbudet gors genom en mindre dandring av gallande detaljplan, inga
andra bestammelser kommer att dndras. Befintliga trdd inom omradet langs med
Landsvagsgatan kraver fortfarande marklov for att fillas.

En plandandring inom géllande genomforandetid ar forenlig med plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 39 § om ingen berord fastighetsdagare motsatter sig forslaget eller om
plandndringen ar noédvandig pa grund av nya forhallanden som ar av stor allmén vikt.

Plandata

Planomradets ldge och areal

Planomradet &r beldget i nordvistra delen av Malmképing. Andringar i gillande detaljplan
beror endast fastigheten Malmkoping 2:111 som omfattar en areal av ca 28000 m.
Fastigheten avgransar mot Landsvagsgatan i 6st, Parkgatan i vast, Skolgatan i norr och
Sundbyvagen i sydlig riktning.

Markagoférhallanden
Fastigheten Malmkoéping 2:111 dgs av FKAB och utgor hela skolomradet.
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Tidigare stdllningstaganden

Kommunala beslut

Skolstrukturen fran 2015 ligger delvis till grund fér planandringen da Malmaskolans
forskolelokaler renoverades ar 2017. Renoveringen resulterade i att fastigheten &r i behov av
en ny utfart mot Landsvagsgatan. 2017-06-20 fick plan- och exploateringsavdelningen i
uppdrag fran samhallsbyggnadsnamnden att upphava del av planbestammelsen
"utfartsforbud” genom en andring av gallande detaljplan.

Oversiktliga planer

Andringen av detaljplanen pabérjades nir Flens tidigare dversiktsplan fran 2007 géllde,
sedan dess har kommunens nya 6versiktsplanen S6rmlands hjérta — med plats fér alla vunnit
laga kraft av kommunfullmaktige 2018-10-18. Planandringen strider inte mot gallande
oversiktsplan.

Gallande detaljplan

For fastigheten Malmkoping 2:111 galler detaljplan MA 109, som vann laga kraft 2005-11-
03. Gallande detaljplan upprattades i syfte att planmassigt reglera och skydda den vardefulla
bebyggelsen i omradet. Planforslaget skulle dven anpassa byggratterna till befintlig
bebyggelse, upphava Kungsgatans tankta foérlangning samt redovisa anvandningssattet for
kvarteret Tyghuset. | planen redovisas ocksa majligheter for ny smahusbebyggelse.

Fastigheten Malmkoping 2:111 ar bebyggd i enlighet med gallande detaljplan, vilket anger
markanvandning for skola. Detaljplanens genomférandetid pa 15 ar gar ut 2020-11-03 .

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastgremins
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Figur 2 - Gallande detaljplan MAS8O vann laga kraft 2005-11-03
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Miljobedomning

Kommunen ska vid planlaggning av ett omrade ta stallning till om planens genomférande
kan antas medfora betydande miljopaverkan. En behovsbedémning har sammanstallts och
visar att plandandringen inte kommer medféra den betydande miljopaverkan som avses i
miljobalken 6 kap. 11 §. En miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning anses darfor
inte behova upprattas och redovisas i enlighet med plan- och bygglagens 4 kap 34 § och
bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen.

Planprocessen

Andring av detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) och bestammelserna fran och med 1 januari 2015. Andringen &r férenlig med
Flens 6versiktsplan och Lansstyrelsens granskningsyttrande av oversiktsplanen. D3
planandringen avser upphavande av ett utfartsférbud anses det inte vara av betydande
intresse for allmanheten.

Processen for en andring av en detaljplan ar densamma som vid framtagande av en ny
detaljplan, forutom att markens [amplighet vid en dndring redan prévats. En dandring av
gallande detaljplan ska vara forenlig med den gallande detaljplanens syfte.

Forutsattningar
Nedan beskrivs forutsattningar enligt gallande detaljplan och befintlig situation.

Natur

e Mark och vegetation
Storre delen av fastigheten Malmkoping 2:111 bestar av hardgjorda ytor for parkering samt
byggnader som omges av gronytor. Vidare finns ett antal storre trad inom skolomradet och
langs med de gator som omger fastigheten.

Malmaskolans trad ingar i Trddplan Malmkdping, Flens K fran ar 2010 (Sweco). Traden i
Malmkoping ska varnas och skétas men vid behov kunna férnyas for att Malmkopingsborna
bade ska kunna njuta av historiens fantastiska trad men aven i framtiden kunna uppleva och
stimuleras av ett varierat tradbestand. Vid férnyelseatgarder ar det viktigt att ta hansyn till
olika intressen i Malmkoping for att skapa langsiktigt hallbara miljoer.

Den tall som véxer i mitten av skolgarden samt de tva traden som vaxer i narheten av
fornlamningarna i sddra delen av skolgarden skall enligt gallande detaljplan bevaras. Enligt
den tradinventering som finns fér Malmkoping tillhor dessa trad kategori 1 vilket innebar att
traden skall atnjuta ett sarskilt skydd. For att falla traden kravs marklov. Endast biologiska
och sdakerhetsmassiga skal kan motivera marklov. Dessa har markerats med “n1” pa
plankartan.

Ovriga trad inom skolomradet har i inventeringen klassats som kategori 2. Enligt

inventeringen skall dessa trad p.g.a. sin betydelse for miljon inte tas bort utan synnerliga
skal.

Planbeskrivning Granskningshandling
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Det kravs marklov for att fa falla traden mot Landsvagsgatan, Sundbyvagen, Parkgatan och
Skolgatan samt de trad som omger skolbyggnaderna. Dessa trad bendmns med den

administrativa bestimmelsen "al” pa plankartan.

® Geotekniska forhallanden

Fastigheten Malmkoéping 2:111 bestar liksom storre delen av omgivningen av isalvssediment.

e Radon

Planomradet &r belagt pa ett omrade som &r klassat som ett lagt medelriskomrade.
Eventuella byggnader som uppfors ska darfor vara radonskyddade.

e Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom skolomradets sédra delar finns fornlamningar bestaende av gravar fran jarnaldern. Om
eventuella fornlamningar patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmala forhallandet till Lansstyrelsen, enligt 2 kap. 5 och 10 §§ i

kulturmiljolagen (1988:950)
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Figur 3 - Lokalisering av fornlamningar pa fastigheten
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Bebyggelseomraden

Malmaskolan ]
W= Forskola
¢ Europaskolan
#w Gemensamma lokaler

1 - Malmaskolan huvudbyggnad
2 - Malmaskoian matsal

3 - Gemensam slojdsal

4 - Gemensam idrottshall

5 - Europaskolan huvudbyggnad

R, AR 2

Figur 4 -Lokalisering av fastighetens skollokaler
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Planomradet som berors av dndringen ar fastigheten Malmkoping 2:111. Fastigheten bestar

av ett skolomrade som i dagslaget undervisar cirka 650 barn och sysselsatter totalt 90
anstallda. Byggnaderna i den norra delen (orange yta, se ovanstaende figur) tillhor

grundskolan Malmaskolan. De sddra byggnaderna (lila yta) inklusive de tva

komplementbyggnaderna pa andra sidan Sundbyvagen tillhor Europaskolan. Huskroppen
som stracker sig parallellt med Landsvagsgatan (rod yta) anvands till stor del av férskolan

Knekten. Byggnaderna pa den vastra delen av planomradet (bla yta) ar skolomradets

gemensamma lokaler och nyttjas for sl6jd- och idrottsverksamheter.

Den dldre huvudbyggnaden intill idrottshallen tillhér Europaskolans lokaler. Den tillkom

omkring ar 1910 och nyttjades ursprungligen som en forskola. For att skydda byggnadens

kulturhistoriskt vardefulla fasad har byggnaden i gallande plan getts beteckningen “q1”,
vilket innebér att underhall av fasaden skall ske med ursprungliga material och tekniker.

Planbeskrivning Granskningshandling
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Friytor

® Lek och rekreation
Inom skolomradet finns ett flertal lekytor for elever och férskolebarn att vistas pa, bland
annat finns det lekplatser, en bollplan och grénytor.

Gator och trafik

Langs med skolomradet finns en trottoar for fotgangare som stracker sig langs med
Landsvagsgatan. Det finns en gadng- och cykelvag pa gatans Ostra sida som stracker sig fran
busstorget och vidare norrut fram till rondellen vid tillfarten till vdg 53 och 55. | hojd med
Kvarngatan finns ett upphdojt 6vergangsstalle som mojliggor for fotgangare och cyklister att
korsa Landsvagsgatan fran villabebyggelsen i 6st. Landsvagsgatan ar sedan en tid tillbaka
ombyggd till en gangfartsgata langs med busstorget och fram till Sundbyvagen. Gatan
trafikeras idag av ett flertal busslinjer, vilka alla stannar vid hallplatsen “Malmkoépings
busstation” vid busstorget. Hastighetsbegransningen pa Landsvagsgatan utefter skolan ar 30
km/h.

Den gallande detaljplanen MA 109 har planlagt Landsvagsgatan som en huvudgata eftersom
den tidigare nyttjades som en genomfartsled genom Malmkoping. Av den anledningen
forekommer det ett utfartsforbud fran planomradet mot Landsvagsgatan. Sedan gallande
detaljplan lagat kraft leds trafiken forbi Malmkoping via forbifarten pa riksvag 53.
Landsvagsgatan utgor fortfarande en huvudgata i gillande detaljplan men den trafikeras
idag framst av boende i Malmkd&ping, busstrafik i form av kollektivtrafik samt en mindre
mangd godstrafik som ska till industrin pa fastigheten Kubben 2 6ster om centrala
Malmkoping.

® Angoring
Malmaskolans verksamhet angors i huvudsak fran Skolgatan. Idrottshallen har en egen
parkering som angors fran Parkgatan, och Europaskolan angors fran Sundbyvagen.

Stérningar

Omradet utsatts for buller framst fran Landsvagsgatan men dven fran Skolgatan,
Sundbyvagen och Parkvagen. Enligt Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard fran
vag- och spartrafik galler 50 (dBa) ekvivalent ljudniva och 70 (dBA) maximal ljudniva for de
delar av skolgarden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. For 6vriga
vistelseytor inom skolgarden géller 55 (dBa) ekvivalent ljudniva och 70 (dBA) maximal
ljudniva.

Nagon bullerutredning ar dock inte nédvandig da planandringen inte medfor férandringar i
gallande byggratter for omradet och darmed inte nagon trafikokning pa Landsvagsgatan,
som sedan gallande detaljplan antogs fatt en minskad trafikmangd i samband med
ombyggnationen av Riksvag 53.

Planbeskrivning Granskningshandling
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Forslag till andring av detaljplan

Flens kommun har utfort en trafiksdkerhetsutredning for hela skolomradet (Trivector 2018-
03-28). Utredningen synliggor att forskolans matleverans och avfallshantering ar i behov av
en utfart som ansluter till Landsvagsgatan.

Forskola med tre avdelningar
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Figur 5 - Lokalisering av nuvarande varumottagning till férskolan

Efter ombyggnationen 2017 kan matleverans och avfallshantering till forskolans kdk endast
ske i riktning mot Landsvadgsgatan. Med anledning av detta har fastighetsagaren anlagt en
grusvag som l6per parallellt med Landsvagsgatan. Lastbilarna har mojlighet att ansluta till
grusvagen via Skolgatan, dock ar grusvagen i dagslaget inte trafiksaker eftersom
lastbilsférarna tvingas backa hela vagen tillbaka for att ateransluta till Skolgatan efter
genomford godshantering. Forskolans matleveranser och avfallshantering sker istallet langs
med Landsvagsgatan. Lastbilarna maste stanna pa Landsvagsgatan och skolpersonalen har
ansvaret att transportera mat- och sopkarlen dit.

Plandandringen upphaver sex meter av utfartsforbudet utmed Landsvagsgatan, i syfte att
mojliggora for en ny utfart for varutransporter till férskolans lokaler. Inga andra
bestimmelser kommer att dndras. Utfarten ska uppféras med hansyn till de trad som finns
inom gronytan mellan skolbyggnaden och Landsvédgsgatan sa att dessa inte skadas.
Plandandringen ar nodvandig for att mojliggora trafiksakra matleveranser och
avfallshanteringar till forskolan.

Trafiksakerhetsutredningen och planforslaget foreslar att den befintliga grusvagen

enkelriktas och anknyter till Landsvagsgatan via en ny enkelriktad utfart i narheten av
forskolans godsmottagning.

Planbeskrivning Granskningshandling



9(11)

.
\ “\\
/7 < \ .
i % \
Y L.
4\ ?Q
A& % \%
A\ RN o L
LN T G,)
LN \\_-.
(o)

12

Figur 6 - Foreslagen trafiklosning enligt trafikutredningen. Koérspar for sopbil, korandes fran
skolgatan, in pa grusvag parallellt med Landsvagsgatan for att sedan backa en kort strécka och
sedan koéra ut pa Landsvagsgatan.

Teknisk forsorjning

Planomradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Ledningarna ligger i
gatumark. Inom fastigheten for Malmaskolan finns en transformatorstation med
bestammelsen “E2” teknisk anldaggning.

Konsekvenser av planens genomforande

Plan- och exploateringsavdelningen ser positivt pa planandringen eftersom det
medfor trafiksakra matleveranser och avfallshanteringar till och fran férskolan.
Plandndringen medger ett mindre markingrepp vilket inte paverkar stadsbilden
avsevart och resulterar i att lekytor inom skolomradet bevaras.

Det ar angeldget ur ett trafiksakerhetsperspektiv att fastighetsagaren nyttjar
upphavandet av utfartsforbudet som en utfart och inte en infart. Skulle
upphéavandet nyttjas for bade in- och utfartstrafik finns det risk att lastbilarna, somi
dagslaget saknar svangrum, behover utféra en backmandver ut pa trottoaren som
stracker sig langs med Landsvagsgatan. Plan- och exploateringsavdelningen
rekommenderar att fastighetsagaren, tillsammans med verksamhetsutdvare och
ansvarig forvaltare av Landsvagsgatan, att utreda vilka konsekvenser en utfart kan fa
for trafiksakerheten och eventuellt infora riskreducerande atgarder om behovet
synliggors.

Planbeskrivning Granskningshandling
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsdgaren ansvarar for planandringens genomférande och bekostar planandringen i
enlighet med upprattat plankostnadsavtal.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Trafiksdkerhetsutredning fér Malmaskolan, Malmkdping utférd av Trivector 2018-03-28.
Eventuella tillkommande utredningar ska bekostas av fastighetsdgaren enligt
plankostnadsavtal.

Administrativa fragor
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Fastighetsdgaren ansvarar for planens genomfdrande. Planen omfattar inte allman plats.

Marklov

Marklov kravs for fallning av trad inom egenskapsbestammelsen ”"a;” och for de trad
som ar markerade med “n;” pa plankartan. Den planerade utfarten forekommer
inom ett omrade dar bestammelsen ”a,” galler.

Genomforandetid
Gallande detaljplans genomforandetid pa 15 ar, géller dven for planandringen.
Genomforandetiden gar ut 2020-11-03.

Tidplan

Detaljplanen hanteras med standardfoérfarande enligt féljande tidplan:

Beslut om planbesked och planuppdrag ......cccooevvvvveiecennen. 20 juni 2017

BesIut 0m SAMIAd ......cooeveeiieeecece e 20 juni 2017

=101 =T PR OSSN 23 augusti — 13 september 2017
GraNSKNING....i e et s st r e e sae et 7 mars — 28 mars 2019
Antagande av kommunstyrelsens arbetsutskott........................ 18 Juni 2019
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Medverkande tjansteman:

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Daniel Rankedal och Nassim Pourshah pa
Samhaillsbyggnadsforvaltningen i Flens kommun i samarbete med planarkitekt Assienah
Mooki Morosini pa Total arkitektur och urbanism AB.

Samhillsbyggnadsforvaltningen
Flen den 6 mars 2019

Daniel Rankedal Karin Tibbelin
Planarkitekt Plan- och exploateringschef
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