Detaljplan for

Komministern 2 m fl (busstation)

| Malmkoping, Flens kommun

Planbeskrivning

Plevna-
hojden




Handlingar

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestammelser. Till forslaget
hor ocksa denna beskrivning, genomférandebeskrivning samt preliminar fastig-
hetsforteckning och illustration med en kort beskrivande text.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att den befintliga, vardefulla bebyggelsen i omradet ska fa
lampliga skyddsbestammelser, dven viss vegetation bor bevaras. Eventuell ny
bebyggelse far lampliga hansynshestammelser. Fér hembygdsgarden ar syftet att
anpassa anvandningsbestammelserna s att de stimmer med den verksamhet som
bedrivs dar. Planen ska &ven redovisa en mojlig 16sning pa omradet vid buss-
terminalen med tillfredsstallande utrymmen for busstrafiken dar trevnad och
orienterbarhet ar mycket viktiga faktorer vid utformningen.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget i Malmkopings centrala del och innefattar kvarteren
Kulturen och Krigsakademien samt omradet vid hembygdsgarden. De sydvéstra
delarna av kvarteret Komministern ingar ocksa i planomradet liksom del av
Landsvagsgatan, Tradgardsgatan, Forradsgatan och Malmagatan.

Areal
Omradets areal ar cirka 32 000 m?.

Markagoforhallanden
Ytmassigt ar kyrkan och Flens kommun de tva storsta fastighetsagarna inom
planomradet. | 6vrigt &r det mest privata fastighetsagare.

Riksintresse
En stor del av Malmkdping har klassats som riksintresse for kulturminnesvarden.
Motiven &r bland annat:

”Karaktéristiskt for Malmkoping &r den betydelse topografin har fér lokalisering
av vitt skilda verksamheter, fran den tidiga stendldersbosattningen till
regementsorten. Olika kulturer har avsatt olika spar som, trots att de éverlagrar
varandra, &r osedvanligt vél bevarade och tydliga. Malmkdpings éaldre
bebyggelse, framst fran 1800- och tidigt 1900-tal utgor en unik och vélbevarad
kulturmiljo.”

Skyddsomrade for vattentakt
Hela planomradet ligger inom skyddsomradet fér vattentakten i Malmkoping.

Detaljplaner

Inom planomradet finns det idag 7 gallande detaljplaner av varierande alder. En
plan, som faststalldes 1981-09-07, omfattar endast en liten del av Tradgards-
gatan. Fastigheterna Kulturen 1-3 omfattas av en plan som faststalldes 1971-09-
28 dar omradet far bebyggas med fristaende bostader i en vaning. Relativt stor
del av omradet ar “prickmark”, det vill siaga mark som inte far bebyggas.
Kulturen 4, Missionskyrkan, far anvandas for samlings- och foreningslokaler.
Byggratten ar mycket begransad. Planen faststalldes 1970-01-14. Omradet dar
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hembygdsgarden ligger omfattas av tva planer som faststélldes 1961-09-25 och
1956-11-17. Planerna anger att omradet far anvandas for allmant andamal. Pa
Kulturen 5 &r det tillatet med fristéende bostader i tva vaningar. Andelen
"prickmark” (mark som inte far bebyggas) utgor en stor del av fastigheternas
areal i dessa planer. Komministern 1, 2, 6 och 7 omfattas av tva planer faststéllda
1950-02-17 och 1946-04-05. Omradet far anvandas for allmant dndamal och
aven har utgors en stor del av marken av prickmark”.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden gav 1995-11-21, § 191 i uppdrag till Plan- och byggkontoret
att se 6ver de befintliga detaljplanerna i Malmkdpings centrala delar. Ett av de
omraden som ansdgs vara angelaget att se dver var kvarteren Krigsakademien
och Kulturen samt hembygdsgarden. | detta omrade ingar ett tidigare givet plan-
uppdrag, 1995-06-15, § 94, som omfattar fastigheten Krigsakademien 3. Denna
planandring géller anvéndningssatt och byggratt. Ytterligare ett planuppdrag
gavs 1997-06-17, 8§ 90. Det géllde Komministern 1 dar fastighetsdgaren sokte
bygglov for en vaktmasteribyggnad.

Eftersom utrymmet vid busstationen i Malmkdping ar litet och det & mycket
svart for bussforarna att kunna vanda pa denna yta sa ar det lampligt att ta med
aven detta omrade i planen. Byggnadsnamnden gav dessutom i uppdrag at Plan-
och byggkontoret, 2000-08-22, § 98, att upprétta forslag till ny utformning av
fastigheten Komministern 2.

Bebyggelseinventering

Pa uppdrag av kommunen gjorde Sodermanlands museum en bebyggelse-
inventering i Malmkdping under sommaren 1992. Med stod av inventeringen har
museet foreslagit att cirka 90 byggnader inom orten ska fa olika former av
bevarandebestdammelser vid andring av gallande detaljplaner. Vissa av bygg-
naderna som tillhér hembygdsgarden, Kulturen 1 samt Komministern 1 och 6
tillhor denna kategori.

Tradinventering

Malmkopingsortens hembygdsférening gjorde pa Y
uppdrag av kommunstyrelsen en tradinventering f.
under 1979. De trad som finns upptagna i for- &
teckningen ar trad som har sérskild betydelse for .
miljé och stadsbild i Malmk&ping. Hembygds-
foreningen foreslog i samband med inventeringen
att Flens kommun skulle anta en bevarandeplan *
for trad av sérskild betydelse for Malmkopings-
borna. Nagon bevarandeplan har inte blivit anta-
gen, men inventeringen anvands som underlags-
material vid planldaggning inom Malmkdping. |
planomradet finns flera trad eller grupper av trad
som tillhor kategori I, det vill sdga "trad som pa
grund av sin alder och sin véxt skall atnjuta ett :
sarskilt skydd, sa lange de rimligtvis kan bibe-  Linden med tv& stammar vid
hallas, och som far fallas forst efter beslut ay ~ Missionskyrkan pa Landsvags-

tan.
kommunfullmaktige”. Vid Landsvégsgatan néra s
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Missionskyrkan finns en stor tvastammig lind, som bor bevaras liksom traden pa
hembygdsgardens omrade, en stor ek pa Forradsgatan och lunden nedanfor Mis-
sionskyrkan. Alla trad i kvarteret Komministern tillhér kategori 11, det vill sdga
"trad pa privat eller kyrklig mark, vilka samhallet 6nskar skydda”.

Befintliga forhallanden

Natur

Planomradet sluttar kraftigt i den vastra delen. Det skiljer 15 meter fran omradets
hogsta del i kvarteret Komministern i nordost till den l&gsta delen i det sydvastra
hornet av kvarteret Kulturen..

Manga av fastigheterna inom planomradet ar bebyggda med enfamiljshus och
vegetationen utgors till storsta delen av anlagda tradgardar. Mellan hembygds-
garden och Landsvagsgatan finns en stor grasyta som idag (2000) anvands som
park och for speciella evenemang pa orten, framfor allt for det arliga mid-
sommarfirandet i Malmkoping.

Bebyggelseomraden

Hembygdsgarden

P& 1770-talet dd Sédermanlands regemente flyt-
tade till Malmahed fanns det endast en by med
tva gardar har. Den ena var Malma Rusthall, som
koptes in av regementet 1778. Bredvid Rusthallet
lag Lansmansgarden, som var bostéllet for lans- m—_— :
mannen i Villdttinge harad. Bostadshusen till de  yaima Rusthll och Lansmans-
bada gardarna finns kvar pa ursprunglig plats och ~ garden som idag tillhr Hem-
utgor idag Malmkadpings hembygdsgard. SR b

Malma Rusthall

Rusthallets hus &r nagot hogre an
Lansmansgardens.  Gastgiveriet,
magasinet och stallet ligger pa
sina ursprungliga platser. Det gor
ocksd den s.k. Gustav Wetter-
stugan. Stugan é&r tillbyggd i den
norra delen. Garagelédngan i soder
tillkom under 1950-talet.

Lansmansgarden
Lansmansgarden, Foto- och Forn-
muséet ligger pa sina ursprung-
liga platser. Slattakersstugan fran
1600-talet, Moenstugan och Der-
winska kopmanhuset fran tidigt
1800-tal flyttades hit pa 1950-
talet. De laga, faluréda stugorna
ligger grupperade kring ett gards-
rum.
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Bilden visar de olika
byggnaderna inom
Malma Rusthall.

1. Malma Rusthall
2. Magasin

2a. Dass

3. Gustaf  Wetter-
stugan

Stall

Garage
Skyddstak

Lénn

No ok

Bilden visar de olika
byggnaderna inom
Lansmansgarden.

. Lansmansgarden
. Fotomuseum

. Fornmuseum

. Moenstugan

. Slattakersstugan
Dass

. Skyddstak

~NOUAWN P



Kvarteret Krigsakademien

Kvarteret ligger direkt oster om hembygds-
garden. Har finns sedan 1930-talet en bensin-
station som fick sitt nuvarande utseende omkring
1970-80. | dagsléget (2000) anvéands byggnaden
for glasmasteriverksamhet.

Den fore detta bensinstationen
som numera ar glasmasteri

Ovriga byggnader &r hyresfastigheter fran 1930-40, alla med ljus slatputs med fa
detaljer, ndgot som kannetecknar alla fastigheter soder om Landsvagsgatan, fran
glasmasteriet till kvarteret Kallaren 1.

Kvarteret Kulturen

Kvarteret Kulturen ligger vaster och Gster om
hembygdsgarden. Léangst i vaster utmed Lands-
vagsgatan ar Missionskyrkan i vitt fasadtegel be-
lagen. Soder om denna, utmed Tradgardsgatan,
finns tva slatputsade 50-talsvillor och séder om

dessa en 60-70-talsvilla i vitt fasadtegel. Missionskyrkan ligger i kvarteret
Kulturens norra del

Oster om hembygdsgarden ligger en mindre hyresfastighet, troligen fran 1930-
40-tal. Numera dr den tillaggsisolerad utvandigt, vilket har medfort att
karaktaren pa byggnaden forvanskats. Fasadmaterialet ar falurdd trapanel.

Kvarteret Komministern, vastra delen
Kvarteret ar en del av Lilla Malma by och upptas
till storsta delen av kyrkogarden och den vitput-
sade kyrkan som delvis &r fran 1100-talet. Dessa
ligger dock utanfor planomradet.

Rakt soder om kyrkan ligger Klockargarden
(Komministern 6), hitflyttad fran Dunker i slutet
av 1800-talet. Overvaningen anvands som bostad  kiockargérden vid busstorget
och bottenvaningen anvands dels for barnomsorg
och dels for kyrkans barnverksamhet.

Pa fastigheten Komministern 1 ligger forsam-
lingshemmet, byggt pa 1940-talet samt en mindre
villa med uthus vaster om kyrkan utmed Forrads-
gatan. Bada dessa har gula trafasader.

Huvudbyggnaden pad Komministern 2 stod fardig
ar 1889 men i dagslaget ar byggnaden starkt for-
andrad och den har ingenting kvar av sin ur-
sprungliga karaktar. En Iag tillbyggnad har gjorts
ut mot busstorget. Byggnaden rymmer bostad,
bar och restaurang. | dagslaget nyttjas inte " [k
byggnaden for ndgon verksamhet. | oktober 2000 ~_- S R e |
kopte Flens kommun fastigheten for att kunna  har ingenting kvar av sin ur-
forbattra standarden pa bussterminalen. sprungliga karaktar.
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Gator och trafik

Landsvagsgatan, som passerar rakt igenom planomradet, & mycket trafikerad i
dagsléaget och det ar en stor andel genomfartstrafik som passerar har. Vagverket
planerar att anldgga en forbifart sydvast om Malmkoping, men nér detta blir av
ar annu inte bestamt. Ovriga gator inom planomradet ar lokalgator som &r mindre
trafikerade. P4 bada sidor om Landsvagsgatan finns trottoarer, liksom pa
Tradgardsgatan. Ovriga gator i planomradet saknar trottoarer.

Kollektivtrafik

Busstorget trafikeras dagligen av flera turer av bussar med olika destinationer,
Flen, Eskilstuna och Strangnas ar nagra. | dagslaget ar det mycket svart for buss-
forarna att kunna vanda fordonen pa det tranga utrymme som finns och om flera
bussar anlander samtidigt 6kar problemen ytterligare.

Busstorget i Malmkoping ar i dagslaget mycket trangt och det ar svart for bussférarna att
mandvrera fordonen pé den lilla yta som finns tillganglig.

Parkering

Samtliga fastigheter har parkering pa egen tomtmark. Viss del av gatumark ut-
nyttjas ocksa for detta andamal. Pa grasytan mellan hembygdsgarden och Lands-
vagsgatan finns en mindre parkering som i veckorna anvands av busspendlare
och under kvéllar och helger av méanniskor som besdker Missionskyrkan. En
mindre parkering med fem platser finns &ven intill Malmagatan.

Teknisk férsorjning

Samtliga bebyggda fastigheter inom planomradet &r anslutna till det kommunala
vatten- och avloppsnétet. En stor del av ledningarna ligger for nuvarande inom
gatumark men det finns en ledning fran Malmkoping 2:2 som &r dragen Gver
Kulturen 2. Det finns inga ledningar for fjarrvarme i planomradet.

Planforslag

Natur

| planforslaget finns inget omrade som fatt beteckningen NATUR eller PARK pa
plankartan. Det ar dock Onskvart att omradet mellan hembygdsgarden och
Landsvagsgatan halls 6ppet och att det ska vara tillgangligt for allmanheten pa
samma satt som det varit tidigare. Anledningen till att omradet inte fatt nagon
sarskild beteckning utan ingar i det stora omradet med beteckningen R;, hem-
bygdsgard med museum, &r att gronytan ar starkt knuten till hembygdsgardens
verksamhet, samt att det finns en del parkeringsplatser som nyttjas bade av
kyrkan och hembygdsgarden.

Skydd for vardefull vegetation
De manga aldre traden i Malmkoping har stor betydelse for stadsbilden samtidigt
som de ar en viktig del i den historiska miljon. Avsikten &r att en tvastammig

K:\Tekn\DIARK\W01_DOC\PLA\84557735.D0C 6



lind inom Malmkdping 2:2, samtliga trédd i kvarteret Komministern, en ek vid
Forradsgatan, lunden nedanfor Missionskyrkan samt traden vid hembygdsgarden
ska bevaras sa lange som mojligt. Planforslaget innehaller darfor en bestammelse
som anger att marklov kravs for fallning av dessa trad. Byggnadsndmnden bor
vara mycket restriktiv med att bevilja sadant marklov. P& plankartan ar de trad
som omfattas av bestammelsen markerade med en fylld tradsymbol.

Bebyggelseomraden

Planforslaget redovisar fastigheterna Kulturen 2, 3 och 5 samt Krigsakademien
2, 4 och 5 som omrade for bostader. Byggratterna pa dessa fastigheter ar 200 m?
per tomt. Krigsakademien 1 far anvandas for bostader med handel i
bottenvaningen. Eftersom fastigheten redan idag ar bebyggd med 210 m? foreslas
en byggratt pa 250 m?.

Fastigheten Kulturen 1 redovisas ocksa som omrade for bostader. | bebyggelse-
inventeringen fran 1992 ansdg Sérmlands museum att byggnaden pa denna
fastighet har sa stort kulturhistoriskt varde att den bor bevaras. Byggnaden har
darfor fatt beteckningen "qg;” som innebér att den utgor en vardefull miljo och att
byggnaden inte far dndras sa att karaktaren forvanskas. Vard och underhalls-
arbeten far inte utforas pa sadant satt att byggnadernas kulturhistoriska varde
minskar. Byggratten p& Kulturen 1 &r begréansad till 50 m? utéver huvudbygg-
naden och det &r endast tillatet att bygga garage eller uthus. Aven forsamlings-
hemmet, den vastra byggnaden pa Komministern 1, har fatt beteckningen "g;”

Det finns dven andra byggnader i planomradet som Sérmlands museum anser ar
av stort kulturhistoriskt intresse. Dessa byggnader har fatt beteckningen "q” vil-
ket innebér att samma bestdmmelse som for ”q;” géller, men med tilldgget att de
inte far rivas. | handelse av brand eller annan skada, som innebar att en byggnad
maste rivas, ska ny bebyggelse utformas med sarskild hansyn till omgivningens
egenart. Beteckningen “q” finns pa Klockargarden pad Komministern 6 och pa
den ostra huvudbyggnaden, samt de bada uthusen vid kyrkogardsmuren pa
Komministern 1. Hela omradet for hembygdsgarden har ocksa beteckningen ”q”.

Pa vissa fastigheter i planomradet forutsatter den kéansliga miljon i omradet att
ny- och tilloyggnader placeras och anpassas vél till befintliga byggnader vad
galler saval form, material som farg (beteckningen ”p” pa plankartan).

Bade Komministern 1 och Kulturen 4 foreslas fa beteckningen ”C;B”, vilket
innebar att omradena far anvandas for lokaler for kyrkans behov, till exempel
samlingslokaler, kontor och verkstad. Det ar aven tillatet att anvanda omradena
for bostader. Planférslaget visar en byggratt pA 160 m? p& Komministern 1
(utdver de befintliga byggnaderna) och 600 m? p& Kulturen 4.

Vid nybyggnation i anslutning till kyrkogarden ska samrad ske med
lansstyrelsen, enligt 4 kap. kulturminneslagen, for att den nya bebyggelsen ska
passa in i den kansliga miljon.

Klockargarden pa Komministern 6 redovisas i planforslaget som omrade for

skola och bostader. | beteckningen skola ingar dven daghem och fritidshem.
Byggratten for denna del av fastigheten uppgér till 30 m? férutom den befintliga
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Klockargarden. Den norddstra delen av Komministern 6 samt hela
Komministern 7 far anvandas for lokaler for kyrkans behov. Byggratten foreslas
bli 50 m%.

P& Krigsakademien 3, &r det tillatet med lattare verksamheter. Vilken typ av
verksamhet samt i vilken omfattning den ska bedrivas prévas av Byggnads-
ndmnden i varje sarskilt fall med h&nsyn till brandsékerhet, sundhet och trevnad.
Det ar aven tillatet att anvanda omradet for bostader. Byggratten pa fastigheten
foreslds bli 250 m? och det 4r tillatet att bygga p& huset med ytterligare en
vaning. Taket ska utformas med sadeltak.

Hela omradet kring hembygdsgarden redovisas i planforslaget som omrade for
hembygdsgard och museum. Viss del far anvandas for bostader. Omradet har
inte fatt ndgon begransning i byggratten eftersom det dven har beteckningarna
"g” och "p”. Varje forandring inom omradet provas saledes av
Byggnadsndmnden med héansyn till dessa bevarande- och skyddsbestdmmelser.

| planomradets sydvastra del finns ett mindre omrade som far anvéandas for
transformatorstation.

Héackar, plank och staket

Pa grund av Malmkopings valbevarade kulturmiljo &r det av stor betydelse att
man varnar om helheten i stadsbilden. Darfor &r det viktigt att se till helheten i
miljon, vilket innebér att det inte bara ar byggnaderna som ska anpassas val till
den befintliga miljon utan dven att till exempel trad, staket, plank och hackar
placeras och utformas med omsorg och varsamhet.

Fastighetsregleringar

Den norra delen av Komministern 2 ar formad som en strut och &r darfor mycket
svar att utnyttja. Genom att genomféra en fastighetsreglering dar denna mark
fors over till Komministern 1 skapas battre forutsattningar for att en
vaktmézaistarlokal skulle kunna uppforas pa Komministern 1. Omradet ar knappt
100 m*.

En markremsa vid Landsvagsgatan ska foras over fran Malmkdping 2:105 till
Komministern 2 sa att hela den planerade anlaggningen for busstrafiken hamnar
pa samma fastighet.

Omradet for transformatorstationen pa Malmkaoping 2:2 har utformats sa att det
vid behov kan styckas av fran den storre fastigheten.

Pa lite langre sikt ar det lampligt att bilda en storre fastighet av de tva fastigheter
som idag utgor det omrade dar hembygdsgarden ar belagen.

Gator och trafik

Planforslaget innebar inte nagra forandringar i gatornas hojdlage. Nar det galler
gatornas standard och utformning &r det viktigt att man dven hér tar hénsyn till
Malmkdpings kulturhistoriskt intressanta miljé och utformar gatorna med hansyn
till den, till exempel genom att anvénda kantsten i granit. Enligt VVagverkets
utredning for vag 53 vid Malmkoping fran 1997 sa ar ambitionen att forandra
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Landsvégsgatan “till att mer likna den gata som tidigare utgjort en uppskattad
pulsader genom samhaéllet” nar den planerade forbifarten har genomforts. | utred-
ningen finns dven forslag pa atgarder och ett av dessa forslag ar att "fortydliga
ytorna vid busstationen sa att konfliktrisken minskar”. Vid en framtida ombygg-
nad av bussterminalen ar det viktigt att Landsvagsgatan utformas sa att buss-
resenarer kan passera gatan sa trafiksakert som majligt.

Kollektivtrafik

Hela fastigheten Komministern 2 har fatt beteckningen ”T;” vilket innebar att
den ska anvandas for busstrafik. Omradet far dven anvandas for viss service at
resenrerna och for detta &ndamal finns en byggratt p& 300 m”. Byggnaden kan
innehalla vantsal, kiosk, café eller liknande samt en toalett for bussforarna.

Bussterminalen ar placerad pa en plats som har stor betydelse for Malmkoping.
Narheten till kyrkan, kyrkogarden och hembygdgarden gor att stor vikt bor
laggas pa utformningen av terminalen bade nar det galler markytor, moblering,
tradplantering och en eventuell ny byggnad. Materialval och fargsattning har stor
betydelse for hur val anpassningen till bebyggelsen runt omkring kan ske.

Parkering

All parkering forutsatts ske inom tomtmark. De tva mindre parkeringarna vid
Missionskyrkan/hembygdsgarden och vid Malmagatan behalls som tidigare. Vid
en eventuell byggnation av en kiosk eller liknande vid bussterminalen ar det
lampligt att anlagga ett mindre antal parkeringsplatser forr dess behov.

Utfarter
Pa grund av stora hojdskillnader rader det utfartsforbud pa den norra delen av
fastigheten Kulturen 4, Missionskyrkan.

For att kunna kora in pa fastigheten Krigsakademien 2 maste man kora éver
Krigsakademien 3. | planférslaget har ett omrade med beteckningen ”g” lagts in
vid den sodra fastighetsgransen pa Krigsakademien 3. Beteckningen innebér att
marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanldggning for Krigsakademien 2
och 3.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ar anslutet till kommunens vatten- och avloppsnat. Ett u-omrade,
det vill séga omrade som ska vara tillgangligt for underjordiska ledningar, har
lagts in langs med den sodra fastighetsgransen pa Kulturen 3. Vattenfall har
ledningar pa fastigheten Malmkoping 2:18 och dven har har u-omraden lagts in.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden foreslas bli 15 ar raknat fran den dag beslutet att anta detalj-
planen vinner laga kraft.

Forandringar i lovplikt

Marklov kravs for fallning av vissa trdd inom Kulturen 4, hela kvarteret
Komministern, Malmkoping 2:2 och 2:18 (omradet vid hembygdsgarden) samt
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for eken pa Forradsgatan (Malmkoping 2:105). De trad som omfattas av lov-
plikten finns markerade med fyllda tradsymboler pa plankartan.

Lise Svensson
Planingenjor

BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: KF 2001-03-29 8§ 19

LAGA KRAFT: 2001-04-30
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