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Detaljplan for
KOPMANNEN 11 M FL
inom Malmképing, Flens kommun.

Upprittad pa Plan- och byggkontoret 1999-11-25.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:400 med bestdimmelser. Till forslaget
hor dessutom denna planbeskrivning, genomférandebeskrivning, sérskilt
utldtande och preliminér fastighetsférteckning.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Plantorslaget skall gora det mojligt f6r kommunen att sélja fastigheten
Képmannen 11, som innehaller den sé kallade Lzkarvillan.

PLLANDATA

Planomradet 4r belédget i korsningen mellan Landsvagsgatan, K&pmangatan och
Storgatan i de centrala delarna av Malmkoping. Omradets arcal uppgar till
knappt 3 000 m” . Flens kommun 4ger fastigheten Képmannen 11 och Svriga
fastigheter &gs av privatpersoner.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Stora delar av Malmkoping dr av riksintresse for kulturminnesvarden. Ett av
motiven till riksintresset dr att dldre bebyggelse i ortens centrala delar dr vl
bevarad.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan faststélld 1984-06-07 och av detaljplan
antagen 1991-07-11. Dessutom berér omradet detaljplaner antagna 1932-03-04
och 1946-04-05.

KATEKNADIARKWO1_DOCWPLA0035174.DOC



Géllande detaljplan redovisar de tre fastigheterna inom planomradet som
omrade for bostdder och handel. Byggritterna &r begrdnsade till befintliga
byggnader med méjligheter att bygga ytterligare tva uthus inom Kdpmannen 5.
Samtliga huvudbyggnader har bevarandebestdmmelser (q), som innebér att
byggnadernas yttre inte far forvanskas. Detaljplanen fran 1984 redovisar forbud
mot kérbar in- och utfart utmed grinserna f6r Képmannen 11 sa att endast den
nuvarande utfarten fran uthuset tillats. Slutligen anger géllande planer att fyra
storre tridd har stor betydelse f6r miljon.

Fastighetsplan

En tomtindelning fran 1939-04-18 géller inom kvarteret Képmannen. De
nuvarande grénserna for fastigheterna Képmannen 11 och 17 verensstimmer
helt med anvisningarna i tomtindelningen.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen uppdrog 1999-09-13 till Tekniska kontoret att utbjuda ett
antal kommunégda fastigheter (bl a Képmannen 11) till forséljning. Géllande
detaljplan mdste #ndras for att Kdpmannen 11 ska kunna séljas. Darfor
beslutade Byggnadsnimnden 1999-10-19 att ge Plan- och byggkontoret i
uppdrag att genomfora erforderlig planidndring.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Flens kommun och dgarna till fastigheterna K6pmannen 5 och 17 har triffat
avtal om en fastighetsreglering, som berdr de tre fastigheterna.
Overenskommelsen innebir att cirka 150 m* av Képmannen 11 (inklusive
befintligt uthus) fors dver till Képmannen 5 och cirka 50 m* av Képmannen 17
fors dver till Képmannen 11. Dessutom f6rs marken f6r det stérre uthuset inom
Kdépmannen 17 dver till Képmannen 5.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Den s kallade Lakarvillan inom Képmannen 11 uppfordes i ett och ett halvt
plan med kéllare 1879 och byggdes sedan om 1881 och 1938. Byggnaden har
stdende pérlspontpanel i ljust gul fiirg och tak tickt med svart falsad plat. Aven
skorstenarna #r platklddda. Uthuset uppfordes kring 1880 i ett och ett halvt
plan. Under senare ar har Lékarvillan anvénts som féreningslokal.
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“Pagelska gérden” inom Kdpmannen 5 uppfordes under 1820-40-talen i tva va-
ningar och har sldtputsad fasad, tak tdckt med tvakupigt tegel samt tva utkraga-
de tegelskorstenar. Uthuset har timmerstomme med fasad kladd i faluréd
locklistpanel. Pagelska garden anvinds idag som bostad och lokaler for
auktionsfirma/antikaftar.

Inom Képmannen 17 finns tvd sammanbyggda huvudbyggnader uppférda 1880
och 1939 i tva vaningar med inredd vind, delvis kéllare och sldtputsade fasader.
Taken &r tickta av falsad plat. I grins mot Képmannen 5 och 11 finns ett storre
uthus uppfort kring ar 1900 med falurdd locklistpanel och tegeltak.

Fyra storre trdd inom planomradet har betecknats som vérdefulla f6r miljon i
Hembygdsforeningens tradinventering fran 1979. Nordvést om ”Likarvillan”
och utmed Landsvigsgatan finns en stor bjérk och i vid gransen mellan
K&pmannen 11 och 17 véxer tva bjorkar och en tall.

PLANFORSLAG

I likhet med géllande plan redovisar planforslaget fastigheterna inom
planomradet som omrade for bostad och handel. Huvudbyggnaderna fér inte
rivas och deras yttre yttre far inte forvanskas. I hindelise av brand eller annan
skada, som innebér att byggnad maste rivas, skall ny bebyggelse utformas med
sérskild hansyn till omgivningens egenart. Vard- och underhéllsarbeten far inte
utforas pa sadant sitt att byggnadernas kulturhistoriska vérden minskar.

Byggritterna dr begrénsade till befintliga byggnader med vissa mdjligheter till
komplettering med uthus enligt féljande:

Ko6pmannen 5: Planforslaget bibehaller gillande plans méjlighet att bygga ett
nytt uthus sammanbyggt med det befintliga uthuset. Dessutom
kan uthuset som 6verfors till fastigheten fran Képmannen 17
byggas till med exempelvis en kombinerad lastkaj/veranda.

Kopmannen 11: Planforslaget medger att ett nytt uthus/garage om cirka 35 m?
kan uppf6ras i grins mot Képmannen 17.

K&épmannen 17: Ett nytt uthus kan byggas sammanbyggt med befintligt uthus
och med ett eventuellt nytt uthus inom Képmannen 11.

Den kénsliga miljon forutsétter att ny- och tillbyggnader anpassas vil till
befintliga byggnader vad giller savil form, material som firg (beteckningen "p”
pa plankartan). I nagra fall kan nya uthus komma att byggas ihop med nagon
befintlig byggnader i fastighetsgrians. Da dr det den som bygger nytt som skall
svara for att kraven pa brandsdkerhet uppfylls.
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Forbudet mot kérbar in- och utfart har justerats sa att tillfart till Képmannen 11
kan ske fran K6pmangatan.

Det nuvarande uthuset inom Képmannen 17 har fonster 1 fasaden mot Likarvil-
lan. Planférslaget redovisar en ritt att bibehdlla dessa fonster nér uthuset fors

over till K6pmannen 5.

Skydd fér virdefull vegetation

De manga dldre trdden i Malmkdping har stor betydelse for stadsbilden samti-
digt som de &r en viktig del i den historiska miljon. Avsikten &r att en bjork
inom Kopmannen 11 samt tva bjérkar och en tall inom Kdpmannen 17 skall be-
varas si linge som mdjligt. Darfér innehéller planforslaget en bestimmelse som
anger att marklov krivs for fillning av dessa trid. Byggnadsndmnden bor vara
mycket restriktiv med att bevilja sadant marklov.

Vatten och avlopp

Kommunala VA-ledningar har dragits 6ver bl a fastigheten K&pmannen 17 med
ledningsratt. Omradet med ledningsritt dr dock stérre dn vad som erfordras for
att sdkra framdragande och underhall av ledningar. Planforslaget redovisar sér-
skilda bestdmmelser till skydd for ledningarna och férutsitter att omradet med
ledningsrdtt minskas till att 6verensstdmma med bestdimmelseomradet..

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas bli fem ar rdknat fran den dag beslutet att anta de-
taljplanen vinner laga kraft.

Tomtindelning

Tomtindelningen fran 1939-04-18 foreslas bli upphdvd for fastigheterna

Kopm qnen , 11 och 17.
£ v
K‘ [
Hans-Erik Eriksson

Planingenjér

BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: BN 1999-12-14 § 190

LAGA KRAFT: 2000-01-07
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