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Detaljplan for )

kvarteret GENERALSHOJDEN

inom Malmképing, Flens kommun.

Uppriittad pa Plan- och byggkontoret 1996-03-26.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:500 med bestammelser. Till forslaget
hér ocksd denna beskrivning, genomférandebeskrivning och fastighetsforteck-

ning.

PLANDATA

Planomradet &r beldget 6ster om Museispérvéigen i den nordostligaste delen av
Malmképing. Omradets areal uppgér till cirka 2,5 hektar.

Bostadsfastigheterna Generalshtjden 1 - 39 #gs av privatpersoner. Generalshoj-
den 40 dgs av HSB Soérmland, men upplats till tv gemensamhetsanliggningar
(ga:1 och ga:2) som férvaltas av Generalshojdens samfillighetsforening. Ga:l
omfattar grénytor, planteringar, forbindelsevégar, lekplatser, VA-ledningar m m.
Ga:2 omfattar garage och parkering for fastigheterna Generalshéjden 1-16 och
18-39.

SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planforslaget anpassar gillande plans byggritter till befintlig bebyggelse. Samti-

digt ger forslaget mojligheter till mindre tillbyggnader, som inte paverkar omra-
dets enhetliga karaktir,
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan faststalld 1977-10-25 och ansluter till detalj-
planer antagna 1989-11-15 och 1995-03-13. Gallande plan redovisar kvarteret
Generalshdjden som omrade for 37 radhus i ett eller tva plan férdelade pa elva
huskroppar med tva garagelingor. Byggritterna for savil radhusen som for gara-
gen &r hart avgriansade. Dessutom styr gillande plan utfarten fran kvarteret mot
Malmakvarnsvigen till en enda punkt.

Planuppdrag

Byggnadsnémnden uppdrog 1994-02-16, § 7, till Plan- och byggkontoret att ge-
nomfora en planéndring som anpassar byggritter m m till befintlig bebyggelse.
Enligt ndmndens beslut ingdr det i planuppdraget att studera mojligheterna att
medge mindre tillbyggnader utan att omradets enhetliga karaktir gar forlorad.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Kvarteret Generalshojden ar belaget i en sydvistsluttning med héjdskillnader
mellan +34 och +43 m. Bebyggelsen inom kvarteret bestr av bestar av 39 radhus
fordelade pa nio huskroppar. Av radhusen ar fyra byggda i ett plan och resteran-
de 35 byggda i ett plan med sluttningsvéning.

Radhusen har sadeltak med 22° lutning och klatt med tegelroda takpannor, fasad i
staende trapanel méalade i mer eller mindre gula, ljusa férger och samtliga bal-
konger #r helt indragna. Mer #n halften av radhusen har byggts till med exempel-
vis uteplatser, tak dver entréer m m. Trots tillbyggnaderna ger omrédet ett i hog
grad enhetligt intryck.

I omrédets sydvistra del finns tvé parkeringsomraden med var sin garageldnga.

Bebyggelsen i kvarteret uppfordes 1979 med dispens fran géllande plan. Anled-
ningen till att dispens erfordrades var dels att husens placering avviker frin
byggritterna i géllande plan och dels att utfarten fran kvarteret strider mot gallan-

de plans anvisningar.

Kvarterets forbindelsepunkter for vatten och avlopp finns pd sammanlagt fyra
stillen utmed de huvudledningar, som genomkorsar Generalshojden 40 vid par-
keringsplatserna. Huvudledningarna 4gs av Flens kommun och &r sikerstillda

genom ledningsritt.
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PLANFORSLAG

Bostider

Planforslaget redovisar kvarteret Generalshjden som omrade for radhus i en va-
ning med sluttningsvaning, men utan inredd vind. Byggritterna har fatt en forhal-
landevis snav avgransning med avsikt att ge rimliga och rittvisa mojligheter for
samtliga fastighetségare att gora tillbyggnader, som inte dventyrar omradets en-
hetliga karaktér.

Genomgdende tilliter planforslaget:

*  mindre tillbyggnad av forrad

*  tak GVer-eller inbyggnad av entréer

*  skiarmtak eller inglasat uterum i markplanet

Byggnadernas placering begrinsar mojligheterna att forlanga gavelradhusen. Ett
hus har nyligen forléngts och enligt Plan- och byggkontorets uppfattning kan till-
byggnader pa gavlarna endast goras vid ytterligare tva av husen. Dar sidana till-
byggnader gors, kan i undantagsfall en mindre, utanpdliggande balkong uppforas
efter srskild provning av Byggnadsnamnden. D4 skall namnden bl a bedéma hur
balkongens storlek och utformning harmonierar med radhusen i ovrigt.

I Plan- och bygglagen 8:3 finns bestdmmelser om generell bygglovplikt inom om-
raden med detaljplan. Enligt bestammelserna krivs bygglov bl a for att ” farga om
byggnader eller byta fasadbeklidnad eller taktidckningsmaterial samt for att géra
andra dndringar av byggnader som avsevirt paverkar dess yttre utseende”. Dérfor
kravs alltid bygglov inom kvarteret Generalshéjden for att t ex:

mala fasaderna i mérkare firger 4n de befintliga

- mala fasaderna i andra nyanser &n vad som medgivits i bygglov

- mala detaljer som vindskivor, knutbridor och fonsteromfattningar i annan
farg an vitt

- byta takmaterial

- &ndra fasadbekladnaden till annat 4n stdende trépanel

- uterum
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- skérmtak storre dn 12 m? ver uteplats

Fargsittningen #r en viktig del av den enhetliga karaktiren. Darfor foreskriver
planforslaget att fasader skall mélas i ljusa, nyanslika kuldrer med vita detaljer
(fonsteromfattningar, vindskivor m m). En forutsittning for att bygglov skall be-
viljas for dndrad firgsittning, 4r att samtliga fastighetsigare 1 den berorda hus-
kroppen ldmnat skriftligt yttrande ¢ver forandringen till Byggnadsniamnden.

Gator och trafik

Idag anvinds Malmakvarnsvigen endast av trafik till och fran kvarteren nérmast
planomradet, men gatan ar ursprungligen byggd som uppsamlingsgata

Planforslaget ligger fast den nuvarande utfarten frin kvarteret Generalshéjden
mot Malmakvarnsvigen.

Vatten och aviopp

Straket med huvudledningar genom Generalshéjden 40 far forstarkt skydd genom
- att sdrskilda bestdmmelser (u) redovisas pé plankartan.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden foreslas bli tio &r raknat frdn den dag beslutet att anta detalj-
planen vinner laga kraft.

.6l

Hans-Erik Eriksson
Planingenjor

BESLUTSDATUM
ANTAGANDE: BN1996-04-16§61 | /47
LAGA KRAFT: 1996-05-14 =22
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