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Detaljplan for

del av kv JAGARBACKEN M M

inom Malmképing, Flens kommun.

Upprittad pa Plan- och byggkontoret 1995-03-27.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestéar av karta i skala 1:1 000 med bestdammelser. Till forslaget hor
ocksa denna beskrivning, genomforandebeskrivning samt preliminér fastighetsfor-
teckning.

PLANDATA

Planomrédet &r beldget norr om Hyltingevigen/Riksvég 53 och 6ster om f d jarn-
vigen 1 den sydostligaste delen av Malmkoping. Omradets areal uppgar till cirka
1,4 hektar.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslaget redovisar Jagarbacken 5 som en delbar bostadsfastighet samt Jégar-
backen 1 och 6 som omrade for bilservice, dir dven forsiljning av bensin dr moj-

lig.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detalijplaner

Inom planomradet giller detaljplaner faststéllda 1924-07-24 och 1981-09-04.
Dessutom ansluter planomréadet till detaljplan antagen 1987-09-29. Enligt detalj-
planen fran 1981 géller foljande forutsattningar idag:

*  Fastigheterna Jagaren 1 och 2 redovisas som omrade for fristdende bostads-
hus i en vaning.

*  Jagarbacken 1, 5 och 6 redovisas som omréde for smaindustri med stréngt
begrénsad byggritt och stingselskyldighet i grénsen mot Hyltingevégen.
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*  Rosenhillsgatan skall forses med en véindplan i hojd med grinsen mellan
Jagaren 1 och 2.

*  For att ge mojligheter att bygga gangbana och busshallplats utmed Hyltinge-
végen, forutsitter géllande plan att cirka 35 m* av Jagarbacken 6 skall l4g-
gas till kommunens gatumarksfastighet.

Detaljplanen fran 1924 redovisar Jigarbacken 4 som omrade for bostider med
kopplat eller 6ppet byggnadssiitt.

Skyddsomrade for vattentiikt

Kommunens grundvattentikt i Malmkoping finns cirka 400 m nordost om plan-
omrédet. Osterbygdens vattendomstol beslutade 1969-04-17 om ett skyddsomra-
de, som omfattar en stor del av Malmkopings titort, och skyddsbestimmelser for
vattentikten. Inom skyddsomrédets delar oster om f d jarnvigen utgér Hyltinge-
véagen dess s6dra grins.

Skyddsbestimmelserna anger bl a att anordning fér forvaring, hantering, transport

och forsdljning av brandfarlig vitska skall vara utford i 6verensstimmelse med
kommerskollegiets tillimpningsforeskrifter for brandfarlig vara.

Planuppdrag

P4 begiran av markégaren beslutade Byggnadsnamnden 1994-11-23 att uppdra
till Plan- och byggkontoret att genomféra en planandring som gor det mojligt att
bygga bostéder inom fastigheten Jigarbacken 5. Namnden konstaterade d att
fastighetens form, markens lutning och kravet p& vindplan vid Rosenhallsgatans
slut medfor att planarbetet bor studera mojligheterna att utvidga fastigheten med
kommunégd mark. Dessutom maste planarbetet klarlégga fragor som risk for
storningar frén verksamheten inom Jégarbacken 6 samt vindplanens optimala
placering.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Planomrédet &r en del av ett bergigt omréide i de sydostra delarna av Malmko-

ping. Foljaktligen 4r omradet mycket kuperat och markens hojd varierar fran 44
till 57 meter 6ver havet. Vegetationen bestér av i huvudsak av uppvuxna 16vtrad.
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Inom Jagarbacken 1 och 6 bedriver Hallsten Bil AB forsiljning och reparationer
av bilar. Jagarbacken 5 innehéller sex dldre forraddsbyggnader i olika storlekar,
Jdgaren 2 &r bebyggd med ett enbostadshus uppfort under 1940-talet i 1% plan
och Jagaren 1 4r obebyggd. Rosenhéllsgatan har dalig standard och saknar vind-
plan. Dessutom saknas kommunala avloppsledningar i Rosenhillsgatan.

PLANFORSLAG
Bostider

Planforslaget redovisar fastigheterna Jagarbacken 5 samt Jigaren 1 och tva som
omrade for friliggande bostadshus i en vaning. Byggritten anges till totalt 200 m?

byggnadsyta per fastighet.

Forslaget forutsétter dessutom att Jdgarbacken 5 utokas med cirka 600 m? av
kommunens fastighet Jagarbacken 4, sa att en delning av fastigheten enligt mark-
dgarens 6nskemal blir méjlig. Féreslagen gatuhojd vid Rosenhillsgatans vindplan
innebér att de ligst belégna delarna av Jigarbacken 5 maste fyllas ut..

Bilservice

Planférslaget redovisar fastigheterna Jagarbacken 1 och 6 som omrade for bilser-
vice. Dérmed tillater planforslaget forsiljning av bilar, tillbehdr och drivmedel
samt reparationer av bilar. Férslaget forutsétter att en dldre, oanvind byggnad i
korsningen Hyltingevigen/Rosenhéllsgatan rivs och medger tillbyggnad av den
nuvarande verkstads- och férséljningslokalen med cirka 250 m?.

Verksamheten vid bilfirman p&verkar omgivningen i liten utstrickning. Planfor-

slaget foreskriver &nda att dgaren till Jigarbacken 6 skall sitta upp ett tatt staket
med en hojd av 180 cm i gransen mot Jagarbacken 5. Syftet med atgirden &r att
staketet i forsta hand skall var ett visuellt skydd och i andra hand ddmpa hoga

~ momentana ljud.

Fastighetsdgaren har for avsikt &r att bygga en obemannad s k automatstation i
den sydvistra delen av Jagarbacken 1. Med hénsyn till skyddsomradet for vatten-
tdkt, skall sérskilda &tgérder vidtas for att forhindra att bensin fororenar grund-
vattnet.
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Planforslaget bibehaller i stort gillande plans avgrinsning av Jagarbacken 1 och
6. Gransen mot Hyltingevigen har dock justerats nagot. I forhallande till gillande
plan innebér justeringen att ett obetydligt storre omrade av Jagarbacken 6 fors till
gatumark samt att kommunégt, triangelformat omrade utmed Hyltingevigen mark
laggs till Jagarbacken 1.

GATOR OCH TRAFIK

Hyltingevégen fungerar som genomfart och trafikeras av i genomsnitt cirka
2 000 fordon per dygn. Rosenhillsgatan och Bergsgatan anvinds endast av lokal
trafik.

Kommunens tekniska kontor har for avsikt att bygga om Rosenhéllsgatan under
1996. Ombyggnaden innebér forbattrad standard i form av asfaltering av korba-
nan samt att en véindplan byggs i slutet av gatan. Férutom vid vindplanen bibe-
halls gatans hojdlége i huvudsak. Vid viandplanen maste gatan hojas for att ge
bittre anslutning till omgivande tomtmark.

Idag saknas gangbana utmed Hyltingevigen p4 strickan forbi kvarteret Jigar-
backen. En sddan kommer dock att byggas ut genom vigverkets forsorg. Plan-
forslagets justering av grénserna for Jigarbacken 1 och 6 medger att gangbanan
far en bredd av 3 m.

Den nuvarande busshéllplatsen intill Jigarbacken 1 maste flyttas cirka 25 m 6s-
terut for att sédkerhetsbestimmelserna kring bensinstationen skall kunna uppfyllas.

En mindre del av SJ:s fastighet Malmkoping 3:1 beror Bergsgatan. Planforslaget
forutsétter att berord del fors over till kommunens gatumarksfastighet.

All uppstﬁllnihg av fordon skall ske inom tomtmark.

TEKNISK FORSORJNING

Samtidigt som Rosenhallsgatan rustas upp, kommer kommunen att ligga komp-
letta VA-ledningar i gatan. Darmed kan Jigaren 2 4ven anslutas till kommunens
avloppsnit

All tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommunens VA-nit.
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HALSA OCH SAKERHET

Enligt Boverkets riktlinjer krivs ett skyddsavstdnd om 50 - 100 m mellan bensin-
stationer och bostader. Avsikten ér att avstindet skall minimera dels risken for
stérningar i form av buller, lukt och dylikt samt dels foljderna av en ev olycka
vid stationen.

Avsténdet mellan bensinstationen och bostiderna inom fastigheterna Brunnen 4
och Jagarbacken 2 &r minst 60 resp 55 m. Dessutom fungerar bergspartiet norr
om stationen som en skiirm mot Jigarbacken 2.

Bensinstationens placering inom skyddsomrade for vattentikt medfor att sirskilda
krav pa konstruktioner och skydd mot lickage till grundvattnet kommer att stillas
vid bygglovprévning och annan tillstdndsgivning.

GENOMFORANDETID

Genomftrandetiden foreslas bli 10 ar riknat frin den dag beslutet att anta detalj-
planen vinner laga kraft.

02 8l G
Hans-Erik Eriksson
Planingenjor
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