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Andring av detaljplan for
FORNBO FRITIDSOMRADE
inom Lilla Malma, Flens kommun.

Uppriittad pa Plan- och byggkontoret 1997-01-27.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av planbestammelser 1 separat handling. Avsikten 4r att be-
stimmelserna skall gilla tillsammans med géllande planers plankartor och dvriga
bestammelser. Till planforslaget hor ocksa denna planbeskrivning och genomfs-
randebeskrivning.

LAGE OCH OMFATTNING

Fornbo fritidsomrade ar beldget pa en halvé i sjon Nedingen, sdder om riksvig 55
mellan Flen och Malmk&ping. Planforsiaget omfattar samtliga fastigheter inom
Fornbo fritidsomrade forutom fastigheterna Fornbo 2:32 och 2:33.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Omradet omfattas av totalt sex detaljplaner faststiallda 1966-10-21 och 1974-12-
11 respektive antagna 1988-03-09, 1991-01-23, 1991-04-18 och 1995-06-22.
Detaljplanema frin 1966 och 1974 gav forutsittningarna for utbyggnad av fritids-
omradet. De Ovriga detaljplanerna omfattar enstaka fastigheter och innebér endast
justeringar av de ursprungliga planerna,

Byggritterna inom omradet varierar enligt féljande:
*  Fastigheterna Fornbo 2:32 och 2:33 har bildats kring dldre permanentbosta-

der, som tillhérde Fornbo gard. Dir anger gillande plan byggratten till totalt
200 m* bruttoarea ovan mark.
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*  For fastlgheterna Fornbo 2:191, 2:208 och 2:210 anges byggritten till sam-
manlagt 140 m’ bruttoarca ovan mark, varav huvudbyggnad far uppta maxi-
malt 100 m? och ett uthus maximalt 40 m>

* Fastigheterna Fornbo 2:37-39 var bebyggda med fritidshus redan nir de ur-
sprungliga detaljplanema upprattades. Har medger gallande plan huvudbygg-
nader pa upp till 100 m> byggnadsarea (BYA) och ett uthus per tomt om
hogst 40 m* BYA.

* For samtliga $vriga fastigheter inom omradet ar byggritten maximerad till 80
m? BYA for huvudbyggnad och till 40 m> BYA.

For fritidsfastigheterna inom omradet giller dessutom féljande generella bestim-
melser:

- Pa varje tomt fir en huvudbyggnad och ett uthus uppféras. Inom fastigheterna
Fornbo 2:192 - 206 far dock “erforderligt” antal uthus uppféras.

- Huvudbyggnader far endast inrymma en bostadsligenhet.

- Byggnader far uppforas i hdgst en vaning, till en storsta byggnadshojd
(=takfotshojd) av 3,0 meter f6r huvudbyggnad respektive 2,5 meter for uthus
och med en taklutning av hogst 30° . Vind fér inte inredas.

Planuppdrag

Byggnadsndmnden uppdrog 1996-04-16, § 62, till Plan- och byggkontoret att ge-
nomfora en dndring av bestimmelserna betr tilliten byggnadsarea inom Fornbo
fritidsomride. Bakgrunden till beslutet 4r att nAmnden anser att dessa bestimmel-
ser bor utformas mer enhetligt utan att den totala byggritten per fastighet utokas.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Totalt har 195 fastigheter styckats fran stamfastigheten i dverensstimmelse med
gillande detaljplaner. Idag &r alla fastigheter utom 17 bebyggda.

Inom Fornbo fritidsomrade finns ett gemensamt vattenverk med ytvattentikt i
sjon Nedingen. Fran vattenverket leds dricksvatten dret runt i gemensamma led-
ningar direkt till cirka 70 fastigheter inom omradet och till gemensamma vinter-
tappstillen.
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Nagra gemensamma avloppsanldggningar finns inte inom omradet. Dessutom ra-

der generellt férbud mot att instatlera VC inom omradet. Undantag kan ges under
villkor att sluten tank finns for VC och att bad-, disk- och tviittavlopp dr anpassat
till aretruntbruk med slamavskiljning och infiltration.

PLANFORSLAG

Planforslaget innebér att gillande bestimmelser betr tilliten byggnadsarea dndras
samtidigt som vissa byggnadsatgarder befrias fran lovplikt. Vidare far bestim-
melser angaende uthus enhetliga formuleringar. Dessutom samordnas genomfo-
randetiden for de gillande planerna inom Fornbo fritidsomrade.

Andrad byggriitt

For fastigheterna Fornbo 2:13-31, 2:34-36, 2:40-107, 2:110-190, 2:192-206 samt
2:209 foreslas foljande bestimmelse ersitta nuvarande gillande bestimmelser om

byggratt:

Huvudbyggnad och uthus fir tillsammans inte uppta storre sammanlagd
byggnadsarea dn 120 m’ .

For fastigheterna Fornbo 2:37-39, 2:191, 2:208 och 2:210 foreslas foljande be-
stimmelse gilla:

Huvudbyggnad och uthus fir tillsammans inte uppta storre sammanlagd
byggnadsarea dn 140 n’ .

Littnader i lovplikt

Fornbo fritidsomrade 4r till stor del utbyggt med byggnader i varierande utform-
ning och utseende inom ramen for anvisningarna i géllande planer. Nagra sérskilt
vérdefulla byggnadsmilj6er finns inte inom omradet.

Normalt prévas byggnaders anvandningssatt, placering pa tomten och yttre ut-
formning 1 bygglovprocessen. Gillande bestimmelser tillsammans med tilligg
och dndringar enligt planforslaget ger tillracklig styrning for att nedanstdende litt-
nader 1 bygglovplikten kan medges. Plan- och byggkontoret vill dock erinra om
att skyldigheten att ldmna in bygganmélan dven giller byggloviria atgirder. En
bygganmailan ger Byggnadsndmnden mojligheter att bl a ta stéllning till kontroll-
behov och behov av samrad. Provningen av en bygganmélan ger dessutom nimn-
den mojlighet att kontrollera om den aktuella atgirden kriaver bygglov eller om
den &r bygglovfii.
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Forslag till bestimmelse:

Bygglov kriyvs inte for ny- och tillbyggnad av huvudbyggnad eller uthus
som dverensstiimmer med detaljplanebestiimmelser om storlek, hijd, och
om byggnadsfria zoner samt placeras minst 6,0 meter frin grins mot
grannfastighet.

Avstandet till grans mot grannfastighet f6r bygglovitia byggnader 4r angivet med
hénsyn till grannars intressen och till brandsiikerheten. Vid bygglovprovning kan
Byggnadsnimnden medge att huvudbyggnad placeras minst 4,5 m frdn fastighets-
grins med st6d av gallande planers bestimmelser. I vissa fall kan det vara moti-
verat att uthus placeras nirmare grans mot grannfastighet 4n 4,5 m och darfor fo-
reslas foljande komplettering av bestdmmelserna om byggnads placering;

Vid privning av bygglov kan Byggnadsnimnden medge att uthus place-
ras niirmare grins mot grannfastighet in 4,5 m.

Bestimmelser angdende uthus m m

Idag géller olika bestimmelser angdende antalet uthus per fastighet inom Fornbo
fritidsomrade. Kommunen ser inte ndgon anledning att bibehalla skillnaderna och
darfor far samtliga fastigheter inom planomradet foljande bestimmelse:

Pi tomt som omfattar med F betecknat omrdde fir endast en huvudbygg-
nad jimte erforderliga uthus uppforas.

Terrédngens lutning inom omraddet har medf6rt att manga dldre uthus uppforts med
dispens fran géllande planers bestimmelser angaende stérsta byggnadshéjd for
uthus. Detta motiverar att storsta byggnadshajd for uthus ékas fran 2,5 meter till
3,0 meter genom att foljande bestimmelse giller for samtliga fastigheter inom
planomradet:

Uthus fir inte uppfiras till stirre byggnadshdijd dn 2,5 meter. I lutande
terriing kan Byggnadsnimnden medge storre sockelhojd dn normalt,
Jorutsatt att byggnadshdjden fior uthusets ligsta del ir hogst 2,5 meter.

Samtliga detaljplaner, som géller inom omridet, begriinsar antalet bostadsldgen-
heter per fastighet genom sarskilda bestdmmelser. Dessutom reglerar vissa de-
taljplaner hur uthus fir anvéndas. Planforslaget innebir att foljande bestimmelse
giller inom samtliga fastigheter inom omradet:

Hdagst en bostad fiir finnas inom varje fastighet. Byggnadsnimnden kan
medge att sommarrumvgdsistuga fir inredas i uthus.
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GENOMFORANDETID

Genomforandetiderna for samtliga detaljplaner inom Fornbo fritidsomrade anges
till 15 &r raknat fran den dag beslutet att anta planforslaget vinner laga kraft (se
genomforandebeskrivningen och planbestimmelserna). Observera att byggloviri-
heten upphor att gélla nar genomférandetiden gér ut.

P A EAN

Hans-Erik Eriksson
Planingenjor

BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: KEF 1997-05-29 § 47

LAGA KRAFT: 1997-10-28
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