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Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
» En plankarta (uppdelad pa fyra kartblad) i skala 1:1000 med bestimmelser
» Planbeskrivning
= Samradsredogorelse
= Granskningsutlatande
» Fastighetsforteckning

Under planprocessen har dven utredningar gjorts. Féljande utredningar, som finns
tillgangliga pA kommunens samhallsbyggnadsforvaltning, ar upprattade:

»  Arkeologisk utredning

» Naturinventering

= Dagvattenutredning

Utover ovan utredningar sa har en miljobedomning utforts i samband med planarbetet.

Dokumentet Behovsbedomning for behov av MKB har tagits fram och samrad har skett med
Lansstyrelsen. Detta dokument finns att tillga via kommunen.

Medverkande tjansteman

Johannes Nilsson Planarkitekt

Casper Gradert Planarkitekt

Daniel Rankedal f.d. Planarkitekt

Martin Malmgren f.d. Planarkitekt

Karin Tibbelin f.d. Plan- och exploateringschef
Ricky Mehrabi f.d. Bygglovshandlaggare

Anna Westling Bygglovshandlaggare

Anna Dejerud Teknisk chef

Britt-Marie Andersson f.d. Mark- och

exploateringsansvarig

Kristin Larsson f.d. MiljGinspektor
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1.INLEDNING

Flens kommun beslutade 2010-06-17 att bilda verksamhetsomrade for vatten- och avlopp
(VA) inom fritidshusomradena Fornbo, Malmsjoberg och Fallokna. Detta innebar bland
annat att enskilda avlopp ska ersiattas med kommunala l6sningar. Gillande detaljplaner
tillater inte byggrétter for tekniska anlaggningar for vatten och avlopp varvid en ny detaljplan
behover arbetas fram. Kommunfullméiktige i Flens kommun antog 2015-12-10 en VA-plan
som utgor ett strategiskt dokument for utbyggnad av kommunalt VA inom Flens kommun.
Syftet med VA-planen ar att uppna de faststillda miljokvalitetsnormerna i kommunens sjoar
och vattendrag. Fornbo ar ett omréade som pekas ut som hogsta prioritet i VA-planen.

1.1 Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad av kommunalt VA och 6ka byggratten for
befintliga fritidshus. Vidare ska samtliga gillande detaljplaner for omradet ersattas av en ny
detaljplan.

1.2 Planomradets ldage och areal

Planomradet utgor ungefar 156 hektar (inklusive vattenomrade) och ar belaget intill sjon
Nedingen, ungefar sju kilometer fran Flen och tre kilometer fran Malmkoping.

Malmkoping

Mellosa

Skebokvarn
Flen® “Fien

Planomréadets lage i Flens kommun.

1.3 Markagoforhallanden

Viégarna och gronomraden som omger fastigheterna dgs av Fornbo samfillighetsforening.
Totalt finns cirka 190 stycken fastigheter inom Fornbo som ar bebyggda med fritidshus och
ags av privatpersoner. Utover ovan namnda fastigheter ar det fyra stycken fastigheter som i
dagslaget ar obebyggda. De byggritter som foreslas for tekniska 16sningar for vatten och
avlopp ar pa mark som ags av Fornbo samfallighetsforening.

Planbeskrivning Antagandehandling
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2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1 Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for Flens kommun, oversiktsplan Sormlands hjdrta - med plats for
alla frdn 2018, beskriver hur kommunen avser att utveckla fritidshusomraden. Bland annat
ska Flens kommun mojliggora en kontrollerad omvandling och utveckling av
fritidshusomraden genom att:

Bygga ut det kommunala VA-nitet enligt gidllande VA-plan frén 2015.
Skapa majligheter till sjonira boende vilket ar en viktig del i kommunens stravan
efter att bredda utbudet av attraktiva bostadsomréden.
e Fritidshus som byggs med storre byggnadsarea dn 70 kvadratmeter ska byggas med
standard for permanenthus sdsom tillgédnglighet och energihushéllning med mera.
e Framja samfallighetsanlaggningar i fritidshusomraden.

2.2 Fardplan Flen - strategisk plan

I Fardplan Flen, Strategisk plan 2020 - 2023 med budget 2020, ska kommunen verka for en
attraktiv och varierat utbud av boende- och livsmiljoer. Detaljplanen for Fornbo ar ett led i
att forverkliga detta mal.

Genom att erbjuda kommunalt VA till fastigheter i attraktiva sjonira lagen kan det bidra till
att fastigheterna okar i varde vilket i sin tur kan innebéra att fastighetsdgarna omvandlar
fritidshus till permanentboende. Fler permanentboende i Flens kommun bor efterstrivas da
det bidrar till 6kad skatteintikt.

2.3 Flens kommuns VA-plan

I Flens kommuns VA-plan, antagen av kommunfullméiktige 2015-12-10 §186, framgar det att
en val fungerande VA-forsorjning ar en grundlaggande forutsattning for ett hallbart
sambhille. Bland annat sikerstiller andamalsenliga och tillforlitliga VA-anlaggningar att savél
halso- som miljomassiga risker minimeras.

VA-planen utgar frdn fem (utan inbordes ordning) faktorer som styr vilka omraden i
kommunen som ar i storst behov av kommunalt VA:

Antal permanentboende

Recipientens statusklassning

Miljokvalitetsnorm

Vattenskyddsomrade, Natura 2000-omréade eller annat skyddsobjekt
Omradets betydelse for kommunens utveckling

Utifran dessa faktorer ar det bedomt i VA-planen att Fornbo, Malmsjoberg och Fallokna ar i
stort behov av en utbyggnad av kommunalt VA.

2.4 Detaljplaner och angransande planer

Inom omradet finns ett flertal gdllande detaljplaner. Samtliga detaljplaner har till storsta del
genomforts och genomforandetiden har 16pt ut. Alla byggratter i planomradet ar avstyckade
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och har i olika omfattning blivit bebyggda. I samband med att nu upprattad detaljplan vinner
laga kraft upphévs gillande detaljplaner i sin helhet.

Detaljplanen MA 50 vann laga kraft ar 1966 och medger 15 byggratter for fritidshus i
planomradets nordostra del. Detaljplanerna MA 77 vann laga kraft ar 1988, och MA 83 vann
laga kraft &r 1991. Bdda detaljplanerna (MA77, MA 83) mgjliggor for fritidshus pa
fastigheterna Fornbo 2:85 respektive Fornbo 2:212.

Detaljplanen MA 61 vann laga kraft dr 1974 och MA 61a vann laga kraft ar 1997. Bada
detaljplanerna omfattar storre delen av Fornbo och medger byggritter i olika omfattning for
fritidshus och enstaka permanentbostader.

Detaljplan MA 82 och MA 92 lagade kraft ar 1991 respektive 1995 och &r beldgna i
planomradets vistra del. Planerna medger en 6kad byggratt for sex stycken fastigheter.
Detaljplan MA 62 vann laga kraft ar 1979 mojliggor friluftsbad i planomrédets véastra del.

'3(||..I.;:--; Nedingen
2 &

1db°da

Svinry

5

27

Formbo
MA 92
MA 82 HaMgas gamla lom!

i Stenséama MA 62

MA 77
MA 83

Lilla Stenso

Detaljplan MA 61. Samtliga géllande detaljplaner 6ver Fornbo.

Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att 1angsiktigt trygga allménhetens tillgéng till strandomréaden
och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Inom ett strandskyddat omrade far man
inte uppfora nya byggnader. Man fér inte heller dndra byggnaders anvindning om det
hindrar allménheten fran att vara i omradet. Anldagga bryggor, siatta upp staket, schakta,
omfattande vegetationsrgjningar med mera ar ej tillatet inom strandskyddat omrade.

Det skyddade omradet 4r 100 meter fran strandkanten, savil pa land som i vattnet.
Strandskydd giller vid alla kuster, sjoar och vattendrag oavsett storlek. Strandskyddet
aterintrader nar en detaljplan dndras eller upphivs. Kommunen kan i detaljplanen upphiva
strandskyddet med st6d av 77 kap. 18 ¢ § miljobalken (1998:808).

Planbeskrivning Antagandehandling
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Strandskyddet géller inte inom detaljplaner som ar framtagna fore ar 1975, dvs innan
strandskyddet tillkom. Strandskyddet giller inte heller inom detaljplaner som har ersatt
dldre detaljplaner mellan 1975 - 2009, da det inte var forrdn 2009 som strandskyddet borjade
aterintrada vid ny detaljplaneldggning. Strandskyddet har saledes inte aterintratt for delar av
Fornbo da flera detaljplaner tillkom innan 1975 alternativt ersattes innan 2009.

2.5 Miljobeddmning

Kommunen ska i samband med framtagandet av en ny detaljplan ta stillning till om planens
genomforande kan medfora betydande miljopaverkan. Samhallsbyggnadsforvaltningen gor
bedomningen att detaljplanen f6r Fornbo inte kommer medfora betydande miljopaverkan
enligt 6 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900) och 4 kap. 34 § miljobalken (1998:808). En
miljokonsekvensbeskrivning bedoms inte behova utforas. En miljobedomning har utforts och
varit pa samrad med Lansstyrelsen som meddelat att de delar kommunens bedémning.

2.6 Miljokvalitetsnorm for vatten (MKN)

MKN ér ett juridiskt styrmedel som infordes ar 1999, i samband med tillkomsten av
miljobalken. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljon samt
att uppfylla de krav som EU stiller pa sina medlemslander.

Generellt ar det svart att sakerstilla dtgarder i en detaljplan som forbattrar
vattenforekomster. Oftast kravs mer omfattande atgarder. En majlig tgard ar dock att
minska miljopaverkan fran enskilda avlopp, vilket detaljplanen syftar till att gora.

Nedingen

Vattenforekomst inom planomradet ar sjon Nedingen. Nedingen ar ca 5 km* och dess
tillkomst bedoms vara naturlig. Huvudavrinningsomrade for Nedingen dr Nykopingsan och
delavrinningsomréde ar Utloppet av Nedingen. Sammanviagning av plankton och
niaringsdmnen ger vattenforekomsten mattlig ekologisk status enligt databasen
Vatteninformationssystem Sverige (VISS). God ekologisk status med avseende pa ekologisk
status kan inte uppnas till 2021 pa grund av att vissa atgarder har bedomts medfora orimliga
samhillsekonomiska kostnader. Sjon forvantas att uppné god ekologisk status 2027.

Vattenforekomsten bedoms inte uppna god kemisk status enligt VISS. Expertbedomning
tyder pa att gransvardet for kvicksilver och polybromerade difenyletrar 6verskrids.
Bedomningen har sammantaget god tillforlitlighet. Det finns en risk att kvalitetskraven for
prioriterade amnen inte uppfylls till 2027. Enligt VISS bedoms det att det ar tekniskt omojligt
att sinka halterna av bromerad difenyleter till de nivier som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus. Samma bedomning gors for kvicksilver. Problemet beror framst pa paverkan
fran langvaga luftburna fororeningar och bedoms ha en sddan omfattning och karaktar att
det i dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgarda det. De nuvarande halterna av
kvicksilver far dock inte 6ka.

Planbeskrivning Antagandehandling
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3. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

3.1 Mark och vegetation

Fornbo ar en halvo vid sjon Nedingen. Planomradet bestér i huvudsak av kuperad
skogsterrang. Det forekommer 6ppna naturomraden, akermark och dkerholmar langs med
strandlinjen mot sjon Nedingen.

En naturvirdesinventering har genomforts for delar av Fornbo, Fallokna och Malmsjoberg.
Inventerings syfte i Fornbo var att undersoka tva platser dar det planeras att uppforas
tekniska anlaggningar for VA. Inventeringen visar att Fornbo innefattar ett patagligt
naturvarde, det vill sdga naturviardesklass 3', och tva landskapsobjekt. Alla tre omraden ar
lokaliserade till den Ostra sidan av planomrédet och utanfor bebyggd mark.

Naturvardesklass 3

Omradet med naturvirdesklass 3 utgors av en ung, gles ekskog med en tridalder mellan
60—80 ar med inslag av tall, unga triviallovtrad och uppslag av hassel. Ekarna kan utgora
viktiga eftertradare for dldre ekar i niromradet. Objektet angransar till kultiverad grasmark i
oster med friskt markskikt med nektarbarande vaxter, samt enstaka buskar (sdsom olvon).

Landskapsobjekt

Enligt SIS-standarden for naturvirdesinventering ska landskapsobjekt avgransas i de fall
flera vardeobjekt i en eller flera naturtyper tillsammans bildar ett sammanhangande
landskap med storre betydelse for biologisk mangfald. Landskapsobjekt kan ocksa avgransas
i omraden som under en kort period under éret har betydelse for flera arter. I
jordbrukslandskapet finns det en del arter, fraimst faglar, som ar beroende av stora omraden
med &kermark eller dngs- och betesmarker, dar atminstone en del av marken brukas pa ett
visst sitt varje ar. Angs- och betesmarkerna som forekommer i utredningsomradet utgor ett
sammanhéngande omrade som ar viktigt for manga arter ur spridningssynpunkt. Variationen
med Oppna hivdade dngsmarker, tridkladda betesmarker och grasmarker skapar livsmiljoer
for en mangd arter.

Strandomradets varden

Omréadet som ligger langs med sjon Nedingen utgors av en gles skog med enstaka ek, tall,
bjork och asp med uppslag av sly av triviallovtrad. Flera av tallarna ar ndastan gamla®. Mellan
skogspartierna finns bryggor, en sandstrand, och stigar som loper genom omradet. Fina
vattenmiljoer med bade vasstriander och klippstrander.

' I denna klass bedoms inte varje objekt behdva vara av betydelse for biologisk méngfald pa varken
global, nationell eller regional niva, men bedoms vara av sédrskild betydelse for att den totala arealen av
dessa omraden ska kunna bibehéllas. Denna virdeklass bedoms vara av betydelse for att uppratthélla
biologisk mangfald pa kommunal niva.

? Nastan gamla trad ar s kallade efterfoljare till trad av klass 1 (sérskilt skyddsvérda) och 2 (skyddsvarda).
Nistan gamla trad ar sddana som pa relativt kort sikt kommer att fi hoga naturvarden. De utgor ersittare for de
gamla traden i ett omrade, och berdknas kunna utveckla hogre naturvirden med tiden om de ldmnas.
Planbeskrivning Antagandehandling
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Fagelarten rordrom har observerats vid Nedingen. Arten bebor ofta kulturslattsjoar med

stora och tita bladvassbestdnd. Fageln ar skyddad enligt fageldirektivet. Vassomraden bor
bevaras for att skydda artens boendemiljo.

Naturvirdesinventering (NVI) - Fallékna, Malmsjéberg och Fombo
Naturvardesklass
- Hég sta naturviirde - natungrdesklass 1
I Hégt naturvirds - naturvirdasklass 2
[} Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
LJ Wizst raturvarde - natundrdesklass 4
Lagt naturvdrde
[77) Landskapsobjekt

Utsnitt ur naturviardesinventering for Fornbo, Fallokna och Malmsjoberg.

Geotekniska forhallanden

Planomréadet bestar av en mosaik av sandig morén, urberg och glacial lera. Det finns ingen
genomford geoteknisk utredning for omradet. I kommunens kartsystem finns ndgra omraden
utpekade for potentiell skredrisk, framforallt i Fornbos s6dra delar mellan befintlig
bebyggelse och strandlinjen. For nybyggnation behover geoteknisk undersokning utféras
innan byggande sker. Geoteknisk utredning bedoms inte nodvéandig for detaljplanen, utan
utreds i samband med bygglov.

Planbeskrivning Antagandehandling
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Radon

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for markradon. Bindande gransvarden for
radon finns till exempel i Boverkets byggregler och Livsmedelsverkets
dricksvattenforeskrifter. Riktvardet for radon i inomhusluften dr 200 Bq/m?. Kommunen har
tillsynsansvar. Radonundersokning bor goras vid nybyggnation.

Fornlamningar

Lansstyrelsen i Sodermanlands lan har, med stod av 2 kap. 11 § i kulturmiljolagen
(1988:950), bedomt att en arkeologisk utredning behover genomforas pa de platser som
Sormland Vatten och Avfall AB (SVAAB) planerar att schakta for VA-ledningar och
pumpstationer.

I enlighet med Lansstyrelsen i Sodermanland lans beslut har Sérmlands Arkeologi AB utfort
ett arkeologiskt faltarbete inom de tatbebyggda fritidshusomréderna i Fornbo, Malmsjoberg
och Fallokna. Utredningen har genomforts i tva etapper.

Etapp 1 omfattade kart- och arkivstudier samt en inventering. Etapp 1 identifierade tio objekt
av antikvariskt intresse, sju av dessa var i behov av ndrmare undersokning da de majligtvis
angransande eller pd annat sitt berors av den planerade utbyggnaden det kommunala
VA-natet.

Etapp 2 av utredningen innebar ett faltarbete med schaktning pa platser déar dessa sju objekt
forekommer. Objekt 10, 11 och 15 bedomdes innehélla 6vriga kulturhistoriska lamningar.
Objekt 12 bestar av en 6vertorvad stensattning pa en stenig morianrygg och ar bedémd som en
mojlig fornlamning. Dessa platser berors inte av den planerade utbyggnaden av VA. Objekt o,
13 och 14 ar registrerade som boplatser men efter narmare faltundersokning pa plats
uppticktes inga fornlamningar. Ingen atgard kravs for att schakta pa dessa platser.

Fornlidmningar som undersoktes i etapp 2

Objektnummer Lamningstyp Antikvarisk bedomning Atgiirdsforslag
Objekt 9 Boplatslige Utgar/Ej fornlamning Ingen atgird
Objekt 10/ L1984:4881 Fyndplats Ovrig kulturhistorisk limning  Ber6rs ej

Objekt 11/ L1984:4858 By- girdstomt Ovrig kulturhistorisk imning  Berdrs ej

Objekt 12/ L1984:4701 Stensdttning  Mojlig fornldmning Berors ej
Objekt 13 Boplatslige Utgar/Ej fornlamning Ingen atgird
Objekt 14 Boplatslige Utgéar/Ej fornlamning Ingen atgard

Objekt 15/ L1984:4859 By- girdstomt Ovrig kulturhistorisk imning  Berdrs ej

Utdrag fran arkeologisk utredning Malmképing - Flen Rapport 2019:02, Grinda 2:9,
Malma-Lundby 1:21, Talja 1:8 mfl. Flens kommun, S6dermanlands l4n,. Arkeologisk utredning.

Sormlands Arkeologi AB bedomer att inga fornlamningar forekommer langs med den
planerade schaktningen f6r VA i Fornbo?®. Skulle fornlimningar mot férmodan patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berors.

3 Den arkeologiska utredningen ar endast utférd inom omraden for VA-ledningar
Planbeskrivning Antagandehandling
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Den som leder arbetet ska omedelbart anmaila férhéllandet till Lansstyrelsen i Sodermanlands
lan, enligt Kap 2. 5 och 108§ kulturmiljolagen (1988:950).

Noterbart att samrad har skett mellan Sérmland Vatten och Lansstyrelsen avseende nya
placeringar av pumpstationer i omradet under 2021. Lansstyrelsen hade ingen erinran ur
fornlamnings- eller kulturmiljésynpunkt angdende placeringarna.
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Karta frén arkeologisk utredning Malmkoping - Flen Rapport 2019:02, Grinda 2:9, Malma-Lundby
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Objekt 10
P& den vistra sidan om Fornebovigen intill fastigheten Fornbo 2:214 finns objekt 10/

L1984:4881. Det ar en fyndplats som ar utpekad som “ovrig kulturhistorisk lamning”.
Namnda lamning har ddrmed inte forklarats som fornlamning. Namnda lamning hamnar
inom allméan platsmark.
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Objekt 10/ L1984:4881 berdr allmin platsmark vid Fornbo 2:214.

Objekt 11
Fastigheterna Fornbo 2:35, 2:36 och 2:190 berors av objekt 11/L.1984:4858. Objektet ar en

“Ovrig kulturhistorisk lamning” och utgor en by- och gardstomt pa cirka 9o x 70 meter.
Omradet ar bebyggt med fritidshus med tillhérande komplementbyggnader. Nimnda
lamning har darmed, efter att atgiarder utforts inom lamningens utbredning, inte férklarats
som fornlamning. Ingrepp i 6vrig kulturhistorisk lamning eller i dess nirhet ar inte
tillstdndspliktigt enligt kulturmiljélagen. Den skall i stéllet visas storsta majliga hansyn.
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Objekt 11/ L1984:4858. Fastigheterna Fornbo 2:36 och 2:190.
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Objekt 12
Strax norr om den stora badplatsen, precis soder om Hannésvagen och fastighet Fornbo

2:169, finns en stensattning som ar utpekad som “mojlig fornlamning”, namligen objekt 12/
L1984:4701/Lilla Malma 79:1.
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Badplats

Objekt 12/ L1984:4701/Lilla Malma 79:1 (inom rod ring).

Niamnda "moéjliga fornlamning”, objektet L1984:4701/Lilla Malma 79:1, vid Hannasvigen
behover uppmarksammas vid ett genomforande av planen. Se vidare i delen Konsekvenser i
denna planbeskrivning.

Objekt 15

Fastigheterna Fornbo 2:83, 2:84, 2:85 och 2:86 berors av objekt Objekt 15/L1984:4859.
Objektet ar en “Ovrig kulturhistorisk lamning” som utgor en by- och gardstomt pa cirka 130 x
70 meter. Limningen utgor en husgrund, historisk tid i form av en killargrund med vaggar
av natursten som ar bevixt med buskar och tradgardsvaxter. Namnda lamning har ddrmed,
efter att atgiarder utforts inom lamningens utbredning, inte forklarats som fornlamning.
Ingrepp i 6vrig kulturhistorisk ldimning eller i dess narhet ar inte tillstindspliktigt enligt
kulturmiljolagen. Den skall i stillet visas storsta mojliga hansyn.

Objekt 15/1.1984:4859 bertr Fornbo 2:83, 2:84, 2:85 och 2:86.
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Ouvriga fornminnen och fornlamning

I planomradets Gstra del finns tva stycken stensittningar som ar utpekade som fornminnen. I
den sodra spetsen av planomradet finns en 50 x 30 meter stor fornlamning med
bendamningen “Hannds gamla tomt”. Fornlaimningen utgor tva husgrunder som ar kraftigt
overtorvade.

Vid badplatsen finns en stensattning (mgjlig fornlamning) - L1984:5188 Lilla Malma 86:1.
Ovan namnda fornlimningar hamnar inom allman platsmark i nu uppréattad detaljplan.
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Hannés gamla tomt

Q

Objekt L1984:4719/Lilla Malma 89:1 och del av Objekt 13 samt Objekt 1.1984:5188 Lilla Malma 86:1.

3.2 Bebyggelseomraden

Bostader

Bebyggelsen inom planomradet karaktariseras som smaskalig fritidshusbebyggelse, dir de
flesta huvudbyggnader ar mellan 40 och 120 m®. Det finns totalt cirka 190 stycken fastigheter
planlagda for fritidshusbebyggelse inom planomrédet, varav 4 ar obebyggda. Majoriteten av
bebyggelsen ar uppford under perioden 1964-1990.

I den vistra delen av planomradet finns en nagot mer storskalig bebyggelse, pa fastigheterna
Fornbo 2:32, 2:33, 2:191, 2:208 och 2:210. Huvudbyggnaderna har ar uppforda enligt
gillande detaljplaner, i storleken 140 - 210 m* . Dessutom &r dessa de enda fastigheterna som
stracker sig hela vigen ner till strandkanten.
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De flesta byggnaderna i Fornbo ar uppforda i ett viningsplan med sadeltak. Taken bestar
generellt av svarta takpannor men dven roda takpannor forekommer. Fasader utformade
med staende eller liggande trapaneler ar vanligt forekommande. Vanliga farger ar rott, gult,
gront, gratt och brunt. Tomterna bestar av mycket vegetation. Komplementbyggnader har en
liknande fasad- och takutformning som befintliga huvudbyggnader.

Bilder som visar hur bebyggelsen ar utformad och placerad.

Ovrig bebyggelse

Strax norr om de befintliga tennisbanorna finns en tidigare ekonomibyggnad som tillhorde
den tidigare stamfastigheten. Den anvands i dagslaget som samlingslokal for
samfillighetsforeningen, pumpstation for vattenanlaggningen, forvaringsutrymmen samt
batupplaggningsplatser (plats for cirka 35 batar enligt samfallighetsforeningen).

Offentlig service
Skola, vardcentral och annan offentlig service finns i Malmkoping, cirka 3 km frdn Fornbo.

Kommersiell service
Kommersiell service saknas i omradet. Narmaste livsmedelsbutik finns i Malmk&ping.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse
Planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljovarden. Omradet har inget annat
utpekat kulturhistorisk varde.

3.4 Naturmiljo

Naturmiljon bestar av kuperad skogsterriang blandat med tidigare dkermark, som idag bildar
oppna ytor. De flesta fastigheterna ar i stor utstrackning skogsbekladda.

Lek och rekreation

Planomradet ar beldget pa en halvo i sjon Nedingen, med god tillgang till strandlinjer och
badplatser. Landskapet i och runt planomradet bestar av skogs- och dngsomraden.
Inom planomrédet finns tva fotbollsplaner och en tennisbana (6ppna for allmanheten).

Vattenomraden och badplatser

Inom planomradet finns det tva badplatser. Den véstra badplatsen bestér av en strand samt
en cirka 26,5 meter 1ang brygga. Strax norr om badplatsen finns tva byggnader innehéllande
omkladningsrum samt toalett/latrin, i enlighet med géllande plan MA 62. I gillande plan
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utgor marken kvartersmark for friluftsbad. Enligt gillande plan far servicebyggnader kopplat
till badet uppforas med hogsta byggnadshojd 3 meter. I anslutning till badplatsen finns dven
grillplatser och bankar.

Omkladningsrum och brygga vid den vastra badplatsen.

Ostra badplatsen bestar dels av sandstrand och klippor, ingen brygga finns anlagd p4 platsen.

Strax soder om fotbollsplanen i planomradets vastra del finns det i enlighet med géllande
detaljplan tva batbryggor. Bryggorna har en kapacitet pa cirka 36 batplatser. Vattenomradet
dar batbryggor far anliggas ar cirka 12 500 kvadratmeter stort i géllande detaljplan fran
1974. Ingen reglering av antal eller storlek pa bryggor finns i den planen. Landytan i direkt
anslutning till bryggorna anvinds for uppldggning av batar. I gillande plan fran 1974 anges
detta landomréade (kvartersmark) som “smébatshamn”, ett cirka 5400 kvadratmeter stort
omrade. Se vidare under kapitel 4.2 for mer redovisning kring vattenomrade.

3.5 Gator och trafik

Gatunat, gang och cykeltrafik

Gatunitet ar utformat med grusvéagar som slutar i vandplatser. Fornebovagen stracker sig
genom hela planomrédet och dr den huvudsakliga in- och utfarten till omradet.
Fornebovigen ansluter till lansviag 693, norr om planomradet. Huvudmannaskap for vagarna
inom omradet ar enskilt enligt gillande detaljplan. Vagarna skots av Fornbo
samfallighetsforening. Riksvig 55 passerar 1 km fran planomradet. Separat gdng- och
cykelvig mot Malmkoping finns langs riksviagen.

Kollektivtrafik

Busshéllplats Fornebo finns i direkt anslutning till planomradet, vid korsningen
Fornebovigen - lansviag 693. Busshallplatsen trafikeras i nuldget av tva busslinjer. Linjerna
trafikerar strackan Flen - Malmkoping respektive strickan Vingaker - Eskilstuna, via
Katrineholm, Flen och Malmké&ping.

Tillganglighetsanpassning samt standard pa busshallplatsen Fornebo bor ses 6ver. Detta
arbete bor goras oavsett nu upprattad detaljplans genomférande eller €j. Fragan kring
busshéllplatsen (vilken ligger utanfor planomradet) far hanteras i sirskild ordning utéver
detta planarbete. Se dven nista rubrik.
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Skolskjuts

Det finns en héllplats for kollektivtrafik i direkt anslutning till planomradet, vid korsningen
Fornebovigen, men det innebar att skolbarnen maste passera en viag som har en
hastighetsbegransning pa 70 km/h och som saknar sdkerhetsatgirder till och fran
busshallplatserna. Om dessa héallplatser ska anviandas for regelbunden skolskjuts bor
siakerhetsatgirder utredas.

Ett annat alternativ kan vara den fore detta vintkuren for skolskjuts som finns inom
planomradet. Idag anvands inte vantkuren for skolskjuts men om behov av skolskjuts
uppstar i framtiden kan den om mojligt omvandlas till en vantkur for skolskjuts igen.

Parkering, angoring och utfart

Intill den sydvastra badplatsen finns en befintlig parkeringsplats. I anslutning till
tennisbanorna och samlingslokalen finns en anlagd grusparkering utmed Karljohansviagen
med plats for ungefir 5 bilar. Inom planomréadet finns i 6vrigt inga sirskilt anvisade omraden
for parkering. Vid fotbollsplanen sker parkering av bilar langs gatan (ej anlagd parkering).
Parkering anordnas i 6vrigt pa tomtmark.

3.6 Oversvimningsanalys

Bjerking har pa uppdrag av Flens kommun genomfort en dagvattenutredning. I Fornbo
foreligger oversvamningsrisker vid skyfall vid ett antal bostader samt vid en planerad teknisk
anldggning. Storst problem inom omréadet ses vid den stora lagpunkt som bildas mellan
Tryffelvigen och Fornebovigen inom delavrinningsomrade B, se nista figur. Vid skyfall
riskerar fastigheterna Fornbo 2:62 samt 2:63 langs Tryffelvigen att drabbas. Intill
byggnaderna kan ett vattendjup pa ca 55 cm skapas och i ldgpunktens djupaste del kan ett
vattendjup pa ca 1,4 meter bildas vid skyfall. Vid ldgpunkten kan befintligt dike breddas for
att skapa ytterligare volym for vattnet att samlas innan det stiger mot fastigheterna.

Vid Kremlavagen kan fastigheterna Fornbo 2:133 samt 2:139 riskera att drabbas, dock inte
lika kraftigt intill bostadshusen. Pa de drabbade fastigheterna ar det av stor vikt att inte
uppfora hus i 1dgpunkter. Atgirder for avledning fran bostadshus mot gronytor kan goras
genom exempelvis avskdrande/omledande diken.

Vid Rynkhittevagen kan fastigheten Fornbo 2:103 riskera att drabbas med stdende vatten pa
ca 40 cm. Utover dessa ses dven ytterligare lagpunkter dar stdende vatten kan ansamlas,
dessa bedoms dock framst paverka naturmark, vigar eller riskera att bli stdende pa gronytor
eller intill komplementbyggnader pa fastigheter.

Vid Blacksvampsviagen riskerar framst byggnader pa fastigheterna Fornbo 2:42, 2:43, 2:46
samt 2:49 att paverkas av stdende vatten intill byggnaderna vid ett skyfall, har kan

vattenansamlingar pa ca 30 cm skapas.

Négra fastigheter/strandtomter i véaster kan bli utsatta for hojda vattennivéer.
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Se vidare i delen Konsekvenser under under rubrik 6.3 Oversvdmningsrisk for mer ingdende
beskrivning av atgardsforslag.
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Oversvimningsrisk inom Fornbo.

4. PLANFORSLAG

Nedan presenteras planforslaget i sin helhet. Forslaget delas upp utifrdn markanvindning
och redovisas ihop med planbestimmelser. Sist redovisas administrativa bestimmelser, dar
bland annat upphéivandet av strandskyddet motiveras. Figurerna i vanster spalt
representerar planbestimmelserna pa plankartan.

4.1 Allman plats

Vagar och parkering

Planforslaget foljer befintliga vagar. Inga nya vigstrackningar foreslas. Under semestertid pa
sommaren torde trafiken idag uppga till cirka 500 fordonsrorelser per dygn pa den inledande
vagstrackan inom planomradet. Om hela omradet mot formodan skulle Gverga till
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permanentboende torde trafiken uppskattningsvis uppga till cirka 1000
fordonsrorelser/dygn (berdknat pa cirka 200 bostadsfastigheter) pa den inledande
vagstrackan inom omradet. Ganska snart efter tillfarten fordelar sig vignatet i flera gator,
vilka dr utformade som &atervandsgator. Inga bostader har utfarter mot den 6vergripande
gatan och bostdderna ar en bit fran denna gata (vilket ar fordelaktigt ur bullersynpunkt). Det
antal fordonsrorelser som kan komma att uppsta bedoms vara pa en fullt acceptabel niva,
utan att sirskilda trafikdtgarder behovs.

For att sakerstilla tillgangliga in- och utfarter till bostadsfastigheterna ansluter
anvandningsomradet for gata bostddernas fastighetsgranser i nu uppréattad detaljplan.
Fornbo 2:13 har idag ett vagservitut till gamla riksvagen. Nu upprattad detaljplan mojliggor
for tillfart till Fornbo 2:13 dven via lokalgata soderut. Se vidare i delen 5. Genomférande.

Om det uppstar behov av avfallshantering vid varje fastighet behover de befintliga vigarna
breddas. Utrymme for detta finns i planen. Vigomradet foreslas generellt bli 10 meter brett.
Inom vagomradets 10 meter finns utrymme for korfalt i bdda riktningarna, viagren, gdng- och
cykelbana samt diken for dagvattenhantering. Inom vissa delar av planen finns intilliggande
omrade “NATUR?”, vilket ger ytterligare utrymme for gang- och cykeltrafik samt diken.

Intill den sydvastra badplatsen finns en befintlig parkeringsplats. Parkeringsplatsen
planldaggs som allman parkering i planforslaget.

Vid fotbollsplanen intill smabatshamnen finns det i dagsldget ingen parkeringsplats. En
mindre yta planldaggs som allmin parkering i syfte att sikerstélla parkeringsbehovet fraimst
for batagare men dven for sportutovare. Med en ny parkeringsplats blir platsen mer
tillganglig. I den gillande detaljplanen ar platsen utpekad for parkering men ej genomford.
Aven vid tennisplanen nira samlingslokalen planliggs en mindre yta for allmiin parkering.

Natur

Omradena for natur ger Fornbo sin karaktar och ar viktiga for upplevelsen av ett
fritidshusomréde i lantlig miljo. Skogsbruk far inte bedrivas, men en viss omfattning
skogsavverkning och rojning far ske enligt skotsel- eller skogsbruksplan.

Delar av omradet ska fortsatt nyttjas for dagvattenhantering i form av befintliga
avrinningsstrak. Pa vissa stillen behdver avrinningsstraken forstiarkas, se dagvattenutredning
for Fornbo, Malmsjoberg och Fallokna 2020:399.

For storre delen av planomradet, som innefattar fastigheten Fornbo 2:1, finns det en
skogsbruksplan som foreslar att avverkning sker genom foryngringsavverkning och
naturvardsskotsel. Den dngsmark som omger halvon ar inte utpekad for ndgon atgard enligt
skogsbruksplanen. Det dr rekommenderat att samfillighetsforeningen uppréttar en plan for
hur den delen av naturmarken ska skotas (skotselplan).

Det kan finnas bevarandevirda trad inom strandskyddat omrade. Det kan kravas dispens for
att filla eller underhalla dessa. Plan- och exploateringsavdelningen rekommenderar att en
eventuell skotselplan bor ta hansyn till dessa trad och att skotsel inom strandskyddat omréade
kan anses vara forenligt med strandskyddets syfte.

Planbeskrivning Antagandehandling



lek m.m.

omkliid-
ning

batuppl.

boll

20 (55)

For att gora de allménna anldggningarna i Fornbo tillgangliga for allménheten foreslar
planforslaget att dessa omraden planldggs som naturmark. Tre av dessa anldggningar (bad,
boll-, tennisplaner) ar beldgna inom strandskyddat omrade. Ska fler byggnader och
anlaggningar uppforas som behovs for omradets anvindning, sdsom lekplatser, forrad, m.m.
kravs det strandskyddsdispens. Samfallighetsforeningen i Fornbo foreslas fortsitta forvalta
dessa naturomréden.

Fotbollsplanen som finns mellan Mokullavagen och Skivlingevagen och som skots av Fornbo
samfallighetsforening foreslas likasé f4 anvindningen “NATUR”. For att skapa flexibilitet i
detaljplanen pekas inte fotbollsplanen ut med en egenskapsbestaimmelse.

Vid badplatsen i sydvast har en toalett, grillplats, lekplats och bollplan uppforts. Dessa
anlaggningar ar komplement till badplatsen och kommer fortsatt medges i planforslaget.

Vid respektive badplats pa halvon finns befintliga omkladningsrum. Byggnaderna uppfordes i
samband med antagandet av gillande detaljplan. Anviandningen “NATUR” fortsatter att
medge dessa dd de bedoms vara nodvandiga for omradets anvandning,.

Vid fotbollsplanen strax nordvast om smébéatshamnen i vist (omréde W,) ger planen
mojlighet till batuppldggning. Detta gemensamma omréade for batupplaggning pa ca 3700 m?
ar nagot langre fran strandlinjen 4n motsvarande omrade for batupplaggning i gillande
detaljplan fran 1974, vilket torde vara fordelaktigt ur miljosynpunkt samt for allmanhetens
tillganglighet till strandlinjen. Omradet avses kunna anvindas for batforvaring vintertid. Pa
sommaren kan marken for batupplaggning anviandas mer flexibelt da batar ligger i sjon.

Aven vid foreslagen bétplats i 6st (omrade W) foreslas en mindre batupplidggningsplats.

Inom ovanstiende tva omraden far batdgare forvara sina batar. Ingen annan yta inom
planomradet pekas ut for detta. Vinterforvaring av batar forekommer aven i samlingslokalen.

Anvandningen allman plats “NATUR” foreslas dven gilla i planomradets sydvastra del for
tennisbanan och fotbollsplanen. Platserna specificeras med egenskapsbestimmelsen “boll”.

4.2 Vattenomraden

Inom vattenomradet upphavs strandskyddet for befintliga bryggor och badplatser.
Detaljplanen mojliggor for nya batbryggor i den sydvistra delen vid den redan
befintliga/planlagda smabatshamnen samt en ny badbrygga i den nordostra delen av
planomradet vid en redan befintlig badstrand. For att tillgodose strandskyddets syfte ar det
angelaget att bryggor, batplatser och badplatser samlas pa sa fa platser som mojligt.

Anlaggning av bryggor och eventuell muddring, utfyllnad med mera inom vattenomrade

fordrar normalt tillstand eller anmalan enligt 11 kap. 3 § miljobalken (1998:808). Anmaélan
gors hos Lansstyrelsen i Sodermanlands lan. Se aven under rubrik 6.4 Vattenverksamhet.
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Oppet vattenomrade

Oppet vattenomrade. Hir fir ingen 6verbyggning férekomma som exempelvis badbrygga,
bétbrygga eller smabatshamn.

Badplatser

Badplats som tillater en (1) badbrygga om maximalt 75 kvadratmeter. Platsen &ar
ianspraktagen av en befintlig badbrygga om cirka 27 x 2,3 meter. Befintlig brygga ar inte
nagon flytbrygga.

Badplats som tillater en (1) badbrygga om maximalt 75 kvadratmeter. Platsen &r i dagslaget

inte ianspraktagen av ndgon badbrygga. P4 denna plats tilldts en lika stor brygga som den
brygga som finns i W,-omradet. For att undvika muddring ar endast flytbrygga tillatet.

Smabatshamn

Smabatshamn i sydvistra delen (befintligt omrade for bryggor) som tilléter batbryggor om
sammanlagt hogst 550 kvadratmeter. For att undvika muddring ar endast flytbryggor
tilldtna. Bryggorna ska anviandas for sméabatar. I dagslédget ar platsen ianspraktagen av tva
stycken flytbryggor om cirka 23 x 2,5 meter vardera. Omradet ar planlagt som vattenomrade
som far overbyggas i gillande plan. Till skillnad mot géllande plan regleras i nu upprattad
plan sammanlagd yta for bryggor. Vattenomradet for bryggor minskas dven i omfattning.

Batbryggor

Vattenomréde som tilldter en (1) batbrygga om maximalt 65 kvadratmeter. Platsen ar

dagslaget ianspraktagen av en befintlig batbrygga om cirka 20 x 3 meter. Bryggan ska tillata
béatplatser for smébéatar. Befintlig brygga ar inte nagon flytbrygga.

Vattenomrade som tillater en (1) batbrygga om maximalt 40 kvadratmeter. Platsen &r i
dagslaget ianspraktagen av en befintlig batbrygga om cirka 34 kvadratmeter. Bryggan ska
tillata batplatser for smébatar. Vattenomradet som tillater brygga stracker sig cirka 15 meter
ut i sjon Nedingen. For att undvika muddring maste ny brygga vara en flytbrygga.

Ovriga bryggor

Inom vattenomradet for fastigheten Fornbo 2:32 och Fornbo 2:208 (privata fastigheter) far
hogst en (1) brygga per fastighet uppforas. Storleken pa respektive brygga inom detta omrade
far inte 6verskrida 12 kvadratmeter. For att undvika muddring ar endast flytbryggor tillatna.

Dessa bryggor kan nyttjas for antingen batplats eller badbrygga. I Fornbo 2:32 ar platsen
ianspréktagen av en befintlig brygga och i Fornbo 2:208 av en bryggbat.

Inom planomradets nordostra del finns tre stycken befintliga bryggor (allmént tillgangliga
bryggor). Storleken pa respektive brygga inom detta omrade far inte 6verskrida 12
kvadratmeter. For att undvika muddring ska nya bryggor enbart vara flytbryggor. Dessa
bryggor kan nyttjas for antingen bétplats eller badbrygga.

Planbeskrivning Antagandehandling



W7

~~00-00

22 (55)

Vattenomraden vid fastigheterna Fornbo 2:33, 2:210 och 2:191 (privata fastigheter) dar hogst
en (1) brygga per fastighet tillats. Storleken pa bryggan inom detta omrade far inte 6verskrida
12 kvadratmeter. For att undvika muddring ar endast flytbryggor tillitna. Dessa bryggor kan
nyttjas for antingen bétplats eller badbrygga. Platsen ar i dagsldget delvis ianspraktagen av
brygga och bryggbit.

4.3 Kvartersmark
Bostader

Planforslaget syftar till att 0ka byggritterna for bostader med tillhorande
komplementbyggnader i Fornbo. Utokningen av byggratterna gors for att mojliggora for
tillbyggnader och ombyggnationer kopplade till 6kat permanentboende utifrén att omradet
ansluts till kommunalt VA. Planen foreslér inte fler bostadsfastigheter i omradet. Den enda
mojligheten for att fler bostader tillkommer dr om négra fastigheter, cirka 10 stycken, som
har en area pa 6ver 3000 kvadratmeter avstyckas. Bostadsfastigheterna innehéller idag stor
andel gronska och ar ett viktigt karaktarsdrag for omradet, darfor begransas hardgjorda ytor.

Byggnadshojd

For byggnader narmast sjon i véster géller maximal byggnadshéjd pa 4,5 meter for
huvudbyggnad enligt gillande planer. Kommunen bedomer att det torde vara rimligt och
lampligt att medge en byggnadshojd om 4,5 m for samtliga bostadstomter inom
planomradet. Detta torde vara dandamalsenligt vad géller 6vergang till mer
permanentboende. Och det ger en enhetlig och jamlik byggratt i omradet.

Nu upprattad plan medger darfor en byggnadshdjd om maximalt 4,5 meter for
huvudbyggnad. Byggnadshgjden for komplementbyggnader far maximalt vara 2,5 meter.

Takvinkel

For en del tomter vid sjon i vaster, liksom for byggnader strax dster om samlingslokalen,
finns ingen begransning av takvinkel i gdllande planer. Har finns hus med takvinkel om cirka
40°. 1 ovriga delar medges generellt takvinkel om 30° i gillande planer. Kommunen bedomer
att det torde vara rimligt och lampligt att medge en takvinkel om 40° for samtliga
bostadstomter inom planomrédet. Detta torde vara &ndamalsenligt vad giller 6vergang till
mer permanentboende och mer enhetligt och jamlikt i omradet. Nu upprattad plan medger
darfor en hogsta tillaten takvinkel pa 40° i omrédet.

Storsta byggnadsarea for bostadsfastigheter

Planen anger att storsta totala byggnadsarea ar 160 m? per fastighet vid fastighetsstorlek
mindre 4n 3000 m*. Storsta totala byggnadsarea dr 200 m® per fastighet vid fastighetsstorlek
storre an 3000 m*. Byggratten ar inte uppdelad mellan huvudbyggnad och
komplementbyggnad. Noterbart att vattenomrade ingar i nagra fastigheter.

Minsta fastighetsstorlek

For att bevara omradets karaktir ar det viktigt att fastigheterna inte ar for sma. Genom att
undvika att majoriteten av fastigheterna avstyckas for ny byggratt 4r minsta tillatna
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fastighetsarea 1500 m>. Noterbart att ett par befintliga fastigheter ar ndgot mindre dn 1500
m” (1466 m” respektive 1494 m*). Inget behov av atgird eller dylikt behovs dock for dessa.

For att undvika belastning av strandskyddet och inte tillfora mer bebyggelse far inte
fastigheterna Fornbo 2:191 och 2:210 avstyckas. Minsta tilldtna fastighetsstorlek, inklusive
vattenomradet, ar 3000 m* for respektive fastighet. De namnda fastigheterna ar cirka 3277
m?* respektive cirka 3811 m?®stora (inklusive vattenomréaden).

Avsikten ir att avstyckning inte heller sker for fastigheterna Fornbo 2:32, 2:33 och 2:208.
Minsta tilldtna fastighetsstorlek, inklusive vattenomrédet, &r 6000 m? for dessa fastigheter.
Den minsta av dessa ar Fornbo 2:33, vilken har en areal pa 6796 m* inklusive vattenomradet.

Endast friliggande enbostadshus tillats

For att bibehélla upplevelsen av nuvarande bebyggelsestruktur tillats endast friliggande
enbostadshus. Inga kedjehus eller radhus tillats.

Begransningar av markens bebyggande
Inom ytor som angransar mot gata (allmén plats) finns sé kallad prickmark. Denna mark

~ stracker sig generellt 6 meter in fran fastighetsgranserna. Prickmark finns dven pa andra

ytor, t ex for ledningar. Inom prickmark far inte byggnader uppforas. Se dven nésta rubrik.

Placering

P& plankartan har inforts placeringsbestammelse avseende att huvudbyggnad maéste placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnad minst 2 meter fran
fastighetsgrians dar prickmark saknas. Mot gata giller alltsd diremot huvudsakligen 6 meters
prickmark dar byggnader ej tilldts enligt plankartan.

Noterbart att det i omradet finns ett antal befintliga byggnader placerade i lagen och som inte
motsvarar planens bestimmelser, pa prickmark etc. Likasa har enstaka bostadsfastigheter
nagot storre utnyttjad fastighet med byggnader mm idag dn vad nu upprittad plan medger.
For befintlig byggnad med giltigt bygglov kan byggnadsatgard utforas diar byggnad far
ersdttas med motsvarande placering och omfattning. For byggnad utan bygglov kan
skyldighet att flytta eller riva byggnad komma att krivas av kommunen. I vissa fall kan
istallet bygglov for byggnad sokas i efterhand och bygglovsprovning goras.

Utforande

For att sikerstilla god dagvattenhantering inom planomradet far respektive fastighet inte

hérdgoras mer dn 25 %. Andelen har berdknats utifran att avrinningskoefficient for
bostadsomrade inte ska 6verskridas och dagvattenfloden ddarmed inte 6ka jamfort med floden
for befintlig situation.

Fastigheterna Fornbo 2:33, 2:191, 2:210 och 2:208 har byggritter nira sjon. For att forhindra
risk for 6versvamning och egendomsskada far killare inte finnas inom dessa fastigheter.
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Delar av fastigheterna som nimns ovan har mark som ligger relativt lagt i forhallande till
sjons vattenniva. Planbestammelse har inforts om att tillkommande byggnads konstruktion
(nybyggnation) ska klara naturligt 6versvimmande vatten upp till +27,3 meter Gver
havsvattennivin i RH2000. Detta innebar skyddsatgard vad giller oversvimningsrisk. Se
vidare i delen Konsekvenser under under rubrik 6.3 Oversvéimningsrisk.

Samlingslokal

Befintlig samlingslokal norr om tennisbanorna behalls. Befintlig byggnad innehaller forutom
samlingslokal 4ven en pumpstation for omradets vattenanlaggning, samt
batupplaggningsplatser. I och med att kommunalt VA anldggs kommer pumpstationen €j
langre fylla nadgon funktion och samfalligheten avser att ta pumpstationen ur bruk.

Byggnaden bor likasd kunna nyttjas pa lampligt satt for batforvaring (tillfallig anvindning
vintertid). Under aren har byggnaden visats lamplig for mindre bétar och kan med fordel
fortsatt anvindas for detta andamal. Lokalen &r pa kort avstand fran bryggor. Det innebar att
transportbehovet av att &ka genom omradet kan minska. Denna mgjlighet bor finnas kvar.

Samlingslokalen foreslas i plankartan fa en maximal byggnadsh6jd om 6 meter.

Maximala byggnadsarea for samlingslokalen foreslas till 870 m*. Byggnaden ar cirka 860 m>.

4.4 Administrativa bestammelser

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet aterinfors vid ny detaljplaneliggning och behover upphivas for delar av
planomradet som hamnar inom strandskyddat omréade. De flesta omraden dar strandskyddet
upphévs ar redan ianspraktaget av bebyggelse. Strandskyddet foreslds upphéavas generellt
inom 100 meter fran strandlinjen inom kvartersmark, parkeringsplatser, samt gata. Denna
generella bestimmelse ar inférd pa plankartan.

Strandskyddet foreslas dven upphavas inom delar av naturmark fér anldggningar tillhorande
béat-, bad- samt friluftsliv, liksom inom vattenomréden for befintliga bryggor och badplatser.
Dessa omraden dar strandskyddet foreslas upphdvas markeras med planbestimmelsen “a,”
pa plankartan. Inom storsta delen av naturmark inom planomradet aterintrader dock
strandskyddet nér detaljplanen vinner laga kraft. Eventuella dtgirder inom dessa omraden
kraver dispens enligt Miljobalken (1998:808) 7 kapitlet 18 c §.

Allmant

Inom planomrédet finns ett fatal bostadstomter och byggnader som ligger vid strandlinjen.
Dessa fastigheter omfattar dven vattenomraden i samband med tidigare planlaggning i
omradet. Ytterligare nagra tomter ligger sjoniara, men med allméan platsmark mellan tomten
och strandlinjen.

I Fornbo finns uppskattningsvis cirka 16 bryggor utspridda runt hela halvon samt flera
bryggbéatar. Bryggornas storlek, tillganglighet samt Andamal och standard varierar. Flera av
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dessa bryggor ar uppforda utanfor detaljplanelagt omrade. Detaljplanens ambition ar att
samordna bryggor pa halvon och samtidigt tillmotesga det befintliga behovet av bade bat-
och badplatser i omradet.

Det ar bedomt med hjilp av flygbilder och platsbesok att det finns ungefar 70 smabatar i
Fornbo. Det bor vara en rimlig bedomning mot bakgrunden att det finns cirka 190 fastigheter
i omradet som priglas av sin nirhet till sjon Nedingen och som i huvudsak befolkas pa
sommarhalvaret. Om omradet 6vergar till mer permanentboende torde behovet av ytterligare
bétbryggor uppsta. Gillande detaljplan MA 61 fran 1974 medger ett storre omrade for
batbryggor (vid planlagd smébatshamn) i sydvistra delen. Gillande plan medger dven
bétbryggor inom ytterligare ett par vattenomraden. Likasa medger gillande plan badbryggor
inom ett par omraden. Tillstand for att anldgga ny brygga ansoks hos Lansstyrelsen i
Sodermanlands lan.

For att det ska vara mojligt att uppfora nya byggnader m.m. inom strandskyddat omrade
kravs att det finns sirskilda skal enligt 7 kap. 18 c¢ § miljobalken och att strandskyddets syften
inte paverkas negativt.

Som sarskilt skal till upphavande ar enligt kommunens bedomning huvudsakligen att
berorda omraden inom stranskyddszon redan har tagits i ansprdk pa ett sdtt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften, 7 kap. 18 c¢ § punkt 1 miljobalken (1998:808).
Som sarskilt skil giller enligt kommunens bedomning dessutom i vissa delar omrade som
behévs for en anldggning som for sin_funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omrddet, 7 kap. 18 ¢ § punkt 3 miljobalken (1998:808).

Upphavande av strandskydd inom kvartersmark

Strandtomter

De 5 bostadsfastigheterna i vister (Fornbo 2:32, 2:208, 2:33, 2:210 samt 2:191) ar
strandtomter och de privata fastigheterna innefattar aven vattenomrade. Stora delar av
marken dar fastigheterna finns har varit bebyggd och inte varit allméant tillginglig pa 6ver
100 ar, utifrdn haradsekonomisk karta fran forrforra sekelskiftet pa Lantmateriets websida.

Fastigheterna planlades 1974 och har saledes varit bildade sedan lang tid tillbaka. Vid den
tiden var holmarna/6arna inom Fornbo 2:191 respektive Fornbo 2:33 sammansatta med
fastlandet, vilket gar att se pa ortofoto fran 1975. Fastigheterna har detaljplanelagts som
kvartersmark, inklusive mark som idag utgor holmar/6ar, i detaljplan fran 1974.

Marken i denna del av planomradet har dirmed varit ianspraktagen av privata
fastigheter/kvartersmark under lang tid, och dven planlagts som det i tidigare plan, samt inte
utgjort nagon allmén platsmark i den bemirkelsen. Kommunen ser inget behov av att nagon
del av detta delomrade behover forandras till allmén platsmark. Lansstyrelsen har yttrat i
samradet att man inte har négot att erinra mot upphévande av strandskydd inom
kvartersmark for befintlig bostadsbebyggelse di dessa tagits i ansprak pa ett satt som gor att
de saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Utifrdn ovan resonemang innebéar det att kommunen anser att 4ven de mindre
holmarna/6arna foreslas utgora kvartersmark (mark som ej far bebyggas) till
granskningsskedet av nu upprattad detaljplan (i samradsskedet utgjorde 6arna allmén
platsmark).

Utsnitt, Lantméteriets ortofoto frén 1975, tillsammans med dagens strandlinje i ljusblé farg. Bilden
visar att tvd holmar/dar var ssmmanbundna med fastlandet 1975.

.&\\ - ;
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Utsnitt, ursprunglig detaljplan MA 61 fran ar 1974.

Sammantaget bedoms att dessa fastigheter, inklusive tillhérande sméa holmar/6ar, ar
iansprdktagna pa ett sdtt som gor att strandskyddets syfte saknar betydelse. Strandskyddet
inom ovan ndmnda fastigheter upphivs med stod av 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 miljébalken
(1998:808).
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Ovriga bostadstomter som helt eller delvis hamnar inom strandskydd
Strandskyddet avses att upphéavas inom del av fastigheterna Fornbo 2:1, 2:36, 2:37, 2:38,

2:309, 2:84 2:190, 2:193, 2:194, 2:198, 2:204, 2:205 och 2:206 samt helt inom fastigheterna
Fornbo 2:195, 2:196, 2:197, 2:199 och 2:200.

Dessa tomter utgor inte strandtomter, men ligger delvis inom 100 m frén Nedingen. Mellan
sjon och tomterna sakerstills fri passage for allmanheten via planbestimmelsen allmin plats,
Natur. Samma forutsattningar galler idag enligt gillande detaljplaner MA 61 fran 1974
respektive detaljplan MA 50 fran ar 1966.

Som sarskilt skal for att upphéva strandskyddet inom ovanstaende fastigheter dberopas 7
kap. 18 c § punkt 1 miljobalken (1998:808). Platserna ar sedan tidigare redan iansprdktagna
pa ett sdtt som gor att strandskyddets syfte saknar betydelse.

Samlingslokal
Foreslagen samlingslokal (C-omrade i planen) dr en byggnad som funnits och inte varit

allmaint tillgdnglig pa 6ver 100 ar, utifran haradsekonomisk karta fran forrforra sekelskiftet
pa Lantmateriets webbsida.

Marken har darmed varit ianspraktagen av privatigd byggnad och ddarmed ej varit tillganglig
for allméanheten i den bemirkelsen. Lansstyrelsen har yttrat i samradet att man inte har
nagot att erinra mot upphavande av strandskydd inom kvartersmark for samlingslokalen da
denna tagits i ansprak pa ett satt som gor att betydelse for strandskyddets syften saknas.
Dock anser Lansstyrelsen att fri passage (prickmark inom kvartersmark) bor finnas langs
vattnet. Kommunen har till granskningsskedet infort allman platsmark (Natur samt Gata)
mellan samlingslokalen och strandlinjen, en remsa pa ca 20 m, vilket innebar fri passage for
allmanheten. Naturmark har dven inforts omkring dike som finns mellan samlingslokalen
och bostadsfastigheten Fornbo 2:191.

Sammantaget bedoms att marken kring samlingslokalen ar iansprdktagen pa ett sdtt som
gor att strandskyddets syfte saknar betydelse. Strandskyddet inom kvartersmarken for
samlingslokalen upphivs med stod av 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 miljobalken (1998:808).

Upphéavande av strandskydd for batbryggor och badplatser

Bdtbryggor - nordost

I planomradets nordostligaste del finns det fyra befintliga bryggor. For detta omrade géller
detaljplan MA 50 fran ar 1966. Vattenomradet i gillande detaljplan medger 6verbyggning.
Eftersom detaljplanen antogs innan lagen om strandskydd ar samtliga fyra stycken bryggor
lagligen tillkomna med stod av gillande detaljplan MA 50.

I denna nordostra del medges bryggor endast pa fyra platser i nu upprattad detaljplan, dar
befintliga bryggor finns. Bryggorna medges inom en mycket begransad omfattning jamfort
med vad gillande detaljplan medger.

For de fyra bryggorna upphévs strandskyddet och som sarskilt skil aberopas 7 kap. 18 ¢ §
punkt 1 miljobalken (1998:808). Bryggorna ir lagligen tillkomna och platsen dr saledes
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redan iansprdktagen. Bryggan langst i Oster ar av sddan funktion att den tillater cirka atta
batplatser i dagsliget. Ovriga tre bryggor tillater totalt cirka 6 batplatser.

Till vinster: Gallande detaljplan MA 50. Till hoger: Planforslagets nordostra horn. De fyra (4) stycken
befintliga bryggorna &r inringade i rod farg. Strandskyddet upphévs inom detta omrade.

Bdtbryggor - vdster
I planomradets vistra del, dar tidigare namnda 5 strandfastigheter finns, omfattas delvis sjon

Nedingen. Fastigheterna har utnyttjat det strandnéira laget genom att uppfora bryggor inom
egen fastighet. For dessa fastigheter giller detaljplaner MA 82 fran ar 1991 och MA 92 fréan ar
1995. Fastigheterna omfattades tidigare av detaljplan MA 61 som mdjliggjorde 6verbyggande
av vattenomradet. I gdllande planer, MA 82 och MA 92, dr vattenomrédet planlagt som 6ppet
vattenomréde. Plan- och exploateringsavdelningen gor trots detta bedomningen att gillande
detaljplaner inte hade for avsikt att forhindra att bryggor fick uppforas. Strandskyddet
aterintradde aldrig vid ny planldggning vid tidpunkten da dessa tva detaljplaner antogs.
Alltsa var inte strandskyddet ett hinder som paverkade planandringen fran 6verbyggt till
Oppet vattenomrade.

T
- H

Till vinster: Ursprunglig detaljplan MA 61 fran 1974. Till hoger: Gillande detaljplan MA 82 frén 1991.

Planbeskrivning Antagandehandling



29 (55)

Syftet med detaljplan MA 82 var att reglera byggratten for befintliga bostader till en standard
som tillater permanentboende. Syftet med detaljplan MA 92 var att utoka kvartersmarken for
en avstyckning som skulle gynna pagdende verksamhet. Nagot sarskilt skl for dandring av
vattenomradet fran 6verbyggt vattenomrade till 6ppet vattenomrade finns varken redovisad i
plan- eller genomforandebeskrivningen.

Mot denna bakgrund upphévs strandskyddet i omradet med stod av 7 kap. 18 ¢ § punkt 1
miljobalken (1998:808). Delar av strandlinjen ar redan iansprdktagen av befintliga bryggor
som gor att strandskyddets syfte saknar betydelse.

I denna del av planomradet tillats en brygga per fastighet enligt nu upprattad detaljplan.

Batbryggor - sydvdst

I planomradets sydvastra del finns ett par valordnade gemensamma bétbryggor som Fornbos
samfillighetsforening skoter om. Batbryggorna ar av sidan funktion att respektive batbrygga
tillater 18 bétplatser (smébéatar). Bryggorna omfattas av gillande detaljplan MA 61 frédn 1974.
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Till vinster: Ursprunglig detaljplan MA 61 fran &r 1974. Till héger: Planforslaget vid smabatshamnen.

I anslutning till dessa batbryggor finns ett storre gemensamt strandomrade som bendmns
Rh, Omrade for smabdtshamn i gillande plan och som ar cirka 5400 kvadratmeter stort.
Detta omrade ligger i sin helhet inom 100 m fran Nedingen. Rh-omradet anvands for
batupplaggning. Omradet ar ej tillgangligt for allmanheten i den bemirkelsen da det ar att
betrakta som kvartersmark i gillande detaljplan fran 1974. Detta innebéar att marken i
praktiken idag kan inhdgnas, goras otillganglig for allmanheten med mera.

I nu upprittad detaljplan foreslas ett gemensamt omréade for batupplaggning pa cirka 3700
kvadratmeter. Detta ar alltsd en minskning av omrade for batar gentemot Rh-omradet i
gallande detaljplan. Dessutom foreslas i nu upprattad plan batupplaggningen utgora allmin
platsmark inom Natur, och inte kvartersmark. Samtidigt flyttas batuppldaggningen nagot sa
att en cirka 20 m bred fri passage skapas mellan strandlinjen och batuppldggning. P4 samma
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gang minskar ianspraktagen strandlinje fran cirka 240 m i gillande detaljplan till cirka 120 m
i nu upprattad detaljplan avseende yta for batar/batbryggor.

Ur miljosynpunkt torde det vara battre att forlagga batupplaggning en bit fran sjon jamfort
med dagens situation med batuppldaggning vid strandkanten. Ovan atgéarder innebar att
strandzonen ytterligare tillgangliggors gentemot dagens forutsattningar. Batupplaggningen
anvands i huvudsak vintertid, medan det under sommartid blir allmént tillganglig mark, da
batarna ar forlagda i vattnet. En storre gemensam batupplaggningsplats kan dven vara
fordelaktig jamfort med om batar ska transporteras mellan sjon och respektive tomt.

I anslutning till ovan smébatshamn/batuppliaggning ar vattenomrédet i gdllande plan fran
1974 forsedd med bestimmelse Vb, Vattenomrdde som far overbyggas, ett omrade dar
bryggor uppforts. Detta vattenomréade (Vb-omradet) har en yta pa ca 12500 kvadratmeter i
gallande plan. Inga begransningar anges i gdllande plan for hur stor yta som far utgora
bryggor inom vattenomradet.

I nu upprattad detaljplan foreslas ett gemensamt vattenomrade for bryggor, W,
Smabdtshamn, i samma lage som gillande plan. I aktuell detaljplan har detta vattenomrade
dock minskats till cirka 4800 kvadratmeter. Inom vattenomradet (W,-omréade) gors dven en
reglering dir det i nu upprattad detaljplan tillats flytbryggor for batplatser till en
sammanlagd yta av 550 kvadratmeter (vilket bedoms rymma drygt 150 batplatser).

Totalt sett har i nu upprattad plan omréade for smébatshamn/batuppldggning darmed
minskat med cirka 1700 kvadratmeter och vattenomradet for bryggor minskat med drygt
7500 kvadratmeter i jamforelse med géllande detaljplan fran 1974.

Strand- och vattenomradet dr ianspraktaget av befintliga batbryggor och
smabatshamn/batupplaggning i enlighet med géillande detaljplan. Ytterligare bryggor
bedoms vare sig paverka vixt- och djurliv eller allménhetens framkomlighet. Likt de andra
bryggorna tilldts inte muddring, endast flytbryggor medges. Som sarskilt skal for upphiavande
av strandskyddet i detta omrade ar enligt kommunens bedémning att ovan beskrivna
strandomrade samt vattenomréde for batar/batbryggor redan lagligen tagits i ansprdk pa ett
sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddet upphévs for
aktuellt omrade med stod av 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 miljobalken (1998:808).

Bdatbryggor — oster

Till granskningen har ett nytt mindre omrade foreslagits i nu upprattad detaljplan i sydostra
delen av planomrédet, bortom Kantarellvigens vandplan, i anslutning till befintlig brygga.
Omréadet for batupplaggning, som ar inom allmén platsmark/Natur, och som hamnar inom
strandskyddszon har en yta av ca 175 kvadratmeter. Cirka 17 m strandremsa tas i ansprak for
dndamalet. Vattenomradet som avses for bryggor (omrade W i nu upprittad plan) utgor ca
260 kvadratmeter. Bestimmelse har inforts att endast en (1) flytbrygga far uppforas till en yta
av hogst 40 kvadratmeter inom detta Wg-omrade.

For att tillgodose behov av batplatser anser kommunen att bryggan pa Kantarellvigen bor
kunna vara kvar och eventuellt byggas om sd att den maximalt blir 15 meter ldng. Om
bryggan blir 15 meter lang ar det bedomt att cirka 10 smabéatar kan anldgga vid bryggan.
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Bryggan ar lattillganglig och placerad pa ett sddant satt att den inte upplevs som privat.
Niarmaste bostadsfastighet ar beldgen cirka 170 meter fran bryggan. Bryggan avses fortsatt
vara allmaént tillganglig.

Bryggan/Batuppldaggningen har inte lokaliserats till ett omrade med stort rekreationsviarde
eller hoga varden for djur- och vixtlivet. Inga sarskilda naturvarden finns pa platsen utifran
utford naturinventering. Platsen dir bryggan ar uppford ar redan ianspraktagen och det
skulle istéllet kunna fa konsekvenser pa vixt- och djurlivet om bryggan flyttas. Omréadet ar av
begriansad omfattning. Kommunen anser dven att batupplidggning som regleras till en mindre
utpekad yta i detaljplan minskar risken for oreglerat nyttjande av mark for batupplaggning.
En samlokalisering av batar vid en gemensam brygga/batupplaggning Ostra sidan pa det sitt
som planen ir utformad - inom ett mycket begransat omrade samt tillginglig for allménheten
- anser kommunen som lampligt.
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Till vinster: Gillande detaljplan MA 61. Till héger: Planforslagets Ostra del. Den befintliga bryggan
narmast Kantarellvigen dr inringad med réd farg. Strandskyddet upphévs inom detta omrade.

Som sarskilt skil for upphdvande av strandskyddet i detta begriansade omrade ar enligt
kommunens bedomning anldggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omrdadet. Bedomningen ar att detta kan ske pa ett sitt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddet upphévs for den
nya badbryggan med stod av 7 kap. 18 ¢ § punkt 3 miljobalken (1998:808).

Sammanfattningsvis har omraden for batar, savil pa land som i vatten, minskat avsevért i
jamforelse med vad gillande detaljplaner medger. Strandskyddets syfte bedoms som helhet
inte paverkas negativt av planens genomforande. Tillgdngligheten for allménheten samt for
djur- eller vaxtliv torde inte nimnvart forandras gentemot dagens forutsattningar genom
detaljplanens utformning. Foreslagen detaljplans utformning bed6ms sammantaget ej utgora
betydande paverkan pa strand- eller vattenmiljon.
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Badplats-/bryggor - oster

Gillande detaljplan fran 1974 medger ett storre omrade for friluftsbad (kvartersmark
bendmnt Rb, Friluftsbad i gidllande plan) i nordost. Vattenomradet bendmns Vb,
Vattenomrdde som far éverbyggas i gillande plan. Detta omrade for bad har inte realiserats
i praktiken, utan en badplats har istillet anlagts strax norr om namnda planlagda omrade for
bad. Detta torde ha gjorts da verkliga forhéllanden i praktiken var mer lampligt strax norr om
planlagt omrade for bad/badbryggor. Befintlig badplats ar tillsammans med en nérliggande
befintlig batbrygga. Badplatsen ar vil ordnad och skéts av Fornbo samfallighetsforening.
Badplatsen ar valanvand och har en tillh6rande toalett som uppfordes i slutet pa 19770-talet.
Badplatsen har idag ingen badbrygga.

= _' TN I

e | ) — |
Till viinster: Ostra delen av gillande detaljplan MA61. Till hoger: Planforslagets 6stra del. Den
gemensamma badplatsen ir inringad i rod farg. Strandskyddet upphivs inom detta vattenomrade.

I SN,

Planforslaget foreslar att starka denna badplats genom att majliggora for en ny badbrygga.
For att undvika muddring far bryggan enbart vara en flytbrygga och bryggan ar inte avsedd
for batar. Bryggan tillgodoser ett allmént intresse. Genom att méjliggora en ny badbrygga vid
badplatsen sa ar det mindre troligt att fler badbryggor tillkommer i planomradets 6stra del.
For badplatsen tillats endast en (1) flytbrygga.

Nu upprattad detaljplan har minskats i storlek (sévil strand- som vattenomrade) for
badiandamalet. Till skillnad mot gillande plan regleras i nu upprittad plan sammanlagd yta
for brygga (ingen reglering av antal eller storlek pa bryggor finns i gidllande plan). Dessutom
foreslas i nu uppréattad plan att badplatsen ska utgora allmén platsmark inom Natur, och inte
kvartersmark som i gillande plan. Kommunen anser darfor att det totalt sett innebar
forbattringar ur stranskyddshénseende att medge badbrygga/badplats pa den plats som
redan ar etablerad gentemot den plats som medges i gillande detaljplan.

Strandskyddet upphavs for den nya badbryggan med stod av 7 kap. 18 ¢ § punkt 3
miljobalken (1998:808). Som sirskilt skil for upphiavande av strandskyddet i detta
begrinsade omréde ir enligt kommunens bedomning en anldggning som for sin funktion
maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omrddet. Bedomningen ar
att detta kan ske pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Den befintliga toaletten i anslutning till badstranden ar uppford med ett beviljat bygglov.
Strandskyddet upphévs for toaletten, som sarskilt skil aberopas 7 kap. 18 ¢ § punkt 1
miljobalken (1998:808). Byggnaden ir lagligen tillkommen och darmed ar platsen redan
iansprdktagen. 1 6vrigt fortsitter strandskyddet att gilla inom naturmarken.

Strandskyddet upphévs inte for de befintliga batbryggorna strax norr och séder om
badplatsen. Dessa bryggor ar uppforda utanfor detaljplanelagt omrade och saknar
strandskyddsdispens. Vidare ar det till f6ljd av miljo- och sakerhetsskal inte lampligt att ha
batbryggor i narheten av en badplats, dessa batar hanvisas istillet till planforslagets utpekade
bétbryggor.

Badplats-/bryggor - sydvdst
Inom omradets sydvistra del finns en befintlig badplats med tillhérande badbrygga,

omkladningsrum, toalett och grillplats. Gallande detaljplan fran 1979 medger omrade for
friluftsbad (kvartersmark benamnt Rb, Friluftsbad i gillande plan). Vid badplatsen finns ett
vattenomrade som bendmns Vb, Vattenomrdde som far overbyggas i gillande plan.

Till viinster: Ostra delen av gillande detaljplan MA 62. Till héger: Planforslaget vid befintlig badplats i
sydvist. Den gemensamma badplatsen dr inringad i rod farg. Strandskyddet upphévs inom detta
vattenomrade.

= - |

Strandskyddet upphévs for dessa anldggningar da de ar lagligt tillkomna enligt gillande
detaljplan MA 62. Som sarskilt skil dberopas 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 miljobalken (1998:808),
platsen har redan har tagits i ansprdk pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Inom ovriga delar av naturmark fortsatter strandskyddet att glla.
Badplatsen med tillhérande anldggningar underhalls av Fornbo samfillighetsforening.

Dessutom foreslés i nu upprattad plan att badplatsen ska utgora allmén platsmark inom
Natur, och inte kvartersmark som i gallande plan.

Bollplaner
Tennisplanen och fotbollsplanen i sydvastra delen (inom 100 m frén Nedingen) ar uppforda

utanfor detaljplanelagt omrade. Tennisplanen uppfordes efter att det generella strandskyddet

Planbeskrivning Antagandehandling



34 (55)

infordes i Sverige, det finns dock ett beviljat bygglov for tennisplanen fran ar 1979 vilket
innebar att den ar lovligen uppford. Da fotbollsplanen enbart bestér av tva fotbollsmal anses
den som en mycket enkel anldggning och far fortsatta finnas kvar inom strandskyddat
omrade. For att sdkerstilla att allmanheten far fortsatt tillgang till stranden upphéavs
strandskyddet enbart for dessa tva anldggningar. Som sarskilt skil dr berért omrade redan
har tagits i ansprdk pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, 7
kap. 18 c § punkt 1 miljobalken (1998:808). For 6vriga delar av naturomradet fortsitter
strandskyddet att gilla.

Gata och parkeringsplatser
For delar av allman gata samt allmanna parkeringsplatser upphavs strandskydd.

Parkeringsplatserna ligger i anslutning bollplaner, badplats och smabatshamn vid sjon.

Som sarskilt skal till upphavande for Gata ar enligt kommunens bedomning huvudsakligen
att berorda omraden redan har tagits i ansprdk pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften, 7 kap. 18 c § punkt 1 miljobalken (1998:808).

Som sarskilt skal till upphavande for parkeringsplatser galler enligt kommunens bedomning

omrade som behovs for en anldggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet, 7 kap. 18 ¢ § punkt 3 miljobalken (1998:808).
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Schematisk bild 6ver omraden dar strandskyddet foreslas upphivas i orange farg.
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Markreservat for ledningar

Planbestimmelser har inforts pa plankartan for att sakerstilla befintliga underjordiska och

luftburna ledningar. Dessa omraden markeras i plankartan med ett “u” (underjordisk
ledning) respektive “1” (luftburen ledning).

4.5 Teknisk forsorjning
El

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for elnitet inom planomradet. Inom planomradet
finns ett flertal luftburna ledningar som stracker sig parallellt med fritidshusen och
grusvagarna. Det finns fyra (4) stycken transformatorstationer inom planomréadet som
sdkerstills pa plankartan genom planbestimmelsen “E,”. Byggnader far inte placeras inom 5
meter fran en transformatorstation, utifran Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Vattenfall har uttryckt en 6nskan om att forlagga befintliga luftkablar som markkablar.
Denna forlaggning gors lampligtvis vid utbyggnaden av det kommunala VA-systemet. Det ar
Sormlands vatten och avfall AB som ansvarar for utbyggnaden av kommunala VA-nitet.
Markkablar ska i forsta hand forlaggas pa allmén plats, helst inom gata. De markreservat som
ritats pa plankartan (u-omraden) ar reserverade for befintliga kablar.

Befintliga luftburna samt markfoérlagda kablar sikerstills i plan genom bestimmelser. Inom
dessa omraden ska marken vara tillganglig for underhall och skotsel av ledningar.

Se i delen Genomforande angaende servisledningar.

Vatten och avlopp

I dagsléaget har alla fastigheter inom planomradet enskilda avlopp. Alla bostadsfastigheter
avses enligt VA-planen anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Ledningarna
planeras anlaggas i gata i sa stor utstrackning som mojligt. Flen Vatten och Avfall AB ar
huvudman for vatten- och avlopp. Utforarbolag dr Sormland Vatten och Avfall AB.

Noterbart att samlingslokalen (C-omradet) inte ligger inom kommunens verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Sormland Vatten har meddelat att det ar mojligt att forse lokalen med
kommunalt vatten och avlopp. Sormland Vatten anger att forfarandet dock skiljer sig fran de
ovriga fastigheterna som ar inom verksamhetsomradet. Anslutningspunkten kommer da att
bli i direkt anslutning till de kommunala ledningarna i Karljohansvigen. Darifran blir det
fastighetsagarens ledning och fastighetsiagaren far sjialv bekosta material och arbete fram till
byggnaden. Samfilligheten behover ta kontakt med Sormland Vatten vid en eventuell
anslutning.

I Fornbo avses fyra (4) stycken tekniska anldggningar (pumpstationer) uppforas for att

ombesorja det kommunala VA-nitet, en langs med Hannésvagen, en vid slutet av
Mokullavigen, en vid slutet av Tryffelvigen samt en mellan Kantarellvigen och Fornbovigen.
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Noterbart att samrad har skett mellan Sérmland Vatten och Lansstyrelsen nar det géiller
planerade VA-anlaggningar ur arkeologisk synpunkt, dar de placeringar som foreslas i planen
bedomts som lampliga.

Teknisk anldggning ldngs med Hanndsvdgen
Den tekniska anldaggningen som ska uppforas lings med Hannasviagen ar beldgen cirka 54

meter fran den mojliga fornlamningen L.1984:4701/Lilla Malma 79:1. Se dven under rubriken
Fornlamningar och objekt 12 for den mojliga fornlamningen L1984:4701/Lilla Malma 79:1.
Det ar enligt ovan beskrivet bedomt att den nya tekniska anldggningen inte kommer paverka
den mojliga fornlamningen pa ett negativt sitt dd avstandet till den majliga fornlamningen ar
cirka 54 meter.

Teknisk anldggning mellan Kantarellvdgen och Fornbovdgen
Den tekniska anlaggningen mellan Kantarellvigen och Fornbovigen planeras inom ett

omrade som enligt naturinventeringen ar klassat som naturvardesklass 3, patagligt
naturviarde. Omradet bestar av ung gles ekskog med inslag av tall, 16vtrad och hassel. Ekarna
kan utgora viktiga eftertradare for de dldre ekarna i nairomradet. Skogspartiet angransar till
en kultiverad grasmark med niaktarbarande vixter och enstaka buskar. Naturinventeringen
rekommenderar att detta omrade bor sparas i sa stor utstrackning som mojligt.

Anlédggningen och servicevigen kommer att anliaggas mellan skogen och grismarken vilket
ses som ett litet ingrepp i naturen. Vagen kommer att anldggas nedanfor skogen pa den mark
som idag brukas som &dkermark.

Bild illustrerar ungefarlig placering av teknisk anlaggning och servicevig mellan Kantarellviagen och
Fornbovigen. Anldggningen och servicevig ska placeras i skogsbrynet.

Service- Serviceviag behover anldggas till pumpstation pa dngen mellan Kantarellvdgen och

vig

Fornbovigen respektive i anslutning till Mokullavagen for atkomst fran befintligt vagnat.
For att sdkerstilla servicevdagarna har detaljplanen pekat ut omraden for servicevigar (inom
allmén platsmark).
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Teknisk anldggning vid Tryffelvagen

Niva pa fardigt golv for anldggningen vid Tryffelvigen ska minst vara +34,3 meter 6ver
angivet nollplan. Detta eftersom den nya pumpstationen vid Tryffelvigen hamnar inom
oversvaimningsomrade enligt dagvattenutredningen. Lagpunkten i 6versvimningsomradet ar
+32,7 meter och ett vattendjup pa ca 1,4 meter kan bildas inom 6versvimningsomradet
under ett kraftigt skyfall. Vattennivan stiger da till en hojd pa ca +34,1 meter. Vid
oversvamning ar golvet i anldggningen tva decimeter 6ver berdknat vattendjup.

Mellan granskningsskedet och antagandeskedet av detaljplanen har pumpstationen
(E-omradet) vid Tryffelvagen flyttats ndgra meter pa grund av daliga
grundliggningsforhallanden. Geoteknisk undersokning har utforts efter granskningsskedet.
Det nya laget for pumpstationen ar lampligt enligt Sormland Vattens bedomning.
Samfilligheten och S6rmland Vatten har kommit 6verens om stationens lige.

Dagvatten

Bjerking AB har pa uppdrag av Flens kommun utfért en dagvattenutredning for Fornbo.
Dagvattenutredningens syfte ar att utreda forutsattningar for en hallbar dagvattenhantering
inom omradet genom att beskriva konsekvenser for dagvattensituation (floden och
fororeningsinnehéll) med de forandringar som den planerade exploateringen innebar.
Utredningen ska dven ge forslag pa mojliga fordrojnings- och/eller reningsétgarder for
dagvatten samt foresla hantering av dagvatten vid kraftiga regn.

For att motverka 6kning av floden och féroreningar efter genomforandet av detaljplanen
foreslas fordrojande och renande dagvattenatgarder. En total fordrojning om cirka 2 600 m?
dagvatten erhalls i Fornbo. De dtgarder som foreslés ar oppna, grona losningar for en héllbar
framtida dagvattenhantering. Detta innebar lokalt omhandertagande av dagvatten pa
fastighetsmark i form av infiltration pad gronytor. Langs vagarna foreslas grasbekladda
vagdiken som delvis anldggs med makadamkross. Vid utloppen av infiltrationsstrak foreslas
ocksa makadamdiken for att 6ka reningseffekten. Rekommenderade dagvattenatgarder anges
i planhandlingarna. Se utsnitt frdn utredningen nedan.

Efter exploatering och med foreslagna atgarder bedoms fororeningsbelastningen f6rbli i niva
med befintlig situation. D4 Nedingen har 6vergodningsproblematik ses det som mycket
positivt att fosfor och kviave minskar betydligt, nagot som &r positivt for att uppna
miljokvalitetsnormerna.

P& allman mark ansvarar Fornbo samfallighet for omhandertagandet av dagvatten. Pa

kvartersmark med anvindningen bostdder ar det den enskilde fastighetsigaren som ar
ansvarig for omhandertagandet.
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Vagdiken: Fordnjjning fram
Abman rrark sker i

grasbeklddda vagdiken.

Total fordrojning ca 1550 m3.
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Bilaga 3a - Atgirdsforslag i Fornbo.
Dagvattenutredning for Fornbo, Malmsjoberg och Fallokna 2020:399.
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Tomtmark

Inom tomtmark foreslas dagvatten i forsta hand omhéandertas genom lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD). Detta foreslas goras i grona, Oppna lésningar inom
respektive tomt. Hardgoringsgraden rekommenderas till hogst 30 % inom respektive
bostadsfastighet enligt utford utredning. Detta siakerstills genom planbestimmelse om
maximal yta om 25 % som far hardgoras.

En del av takdagvattnet kan med fordel samlas upp i regntunnor for senare anviandas for
bevattning inom samma tomt/fastighet. Infarter féreslas behallas genomslappliga genom att
fortsatt vara grusade eller att uppfarter forses med exempelvis grasarmering.

Vigdiken
Vagdagvatten foreslas generellt omhéndertas i vagdiken for rening och férdrojning. Dikena

foreslds utformas grasbekladda vilket medfor bade fordrgjning och rening. Vid
Fornebovigens sydostra del foreslas diken pa vardera sida av vagen. Det ar viktigt att
trummor under utfarter och viagar behélls for en bibehéllen avledning. Kontinuerlig rensning
av dessa behovs.

For att medfora en bittre reningseffekt foreslas delvis makadamdiken liangs ett par diken i
respektive avrinningsomrade. Makadam kan fyllas ytligt i diket men bor inte fyllas &nda upp
for att undvika att ddmma allt vatten vid storre regn. Makadam foreslés i ca 10 % av dikena
pa sa vis att en sa stor andel vatten som mgjligt behover silas genom makadamen, se
dagvattenutredning fér Fornbo, Malmsjoberg och Fallokna 2020:399.

Avledande strdk

Avledande strak, ledningar och utlopp till recipienten foreslas behéllas i mgjlig man for att
fortsatt bidra till en god avledning. Dar det 4r mojligt kan utloppsstraken anldggas som
makadamdiken eller infiltrationsdiken for 6kad reningseffekt.

For ett antal fastigheter kan avskdrande/omledande diken anliggas for att leda bort vatten
om problem med dagvatten finns. Detta kan ske vid kraftiga skyfall, dar viss risk for
oversvaimmade ytor finns. Se dven vidare i delen Konsekvenser under under rubrik 6.3
Oversvdmningsrisk. Avledningen sker mot gronytor dir vattnet inte riskerar att orsaka skada
pa andra fastigheter. Berorda fastigheter ar Fornbo 2:42, 2:43, 2:44, 2:46, 2:49, 2:62, 2:63,
2:103, 2:106, 2:107, 2:211, 2:133, 2:139 samt 2:140. P4 nagra av dessa fastigheter finns det i
dagslaget befintliga dagvattenledningar som avleder dagvatten pa samma satt som
avskdrande/omledande diken. Pa fastigheten Fornbo 2:133 har ett forrad och en uteplats
uppforts pa befintlig dagvattenledning.

Ourigt
Utover ovan redovisning fran dagvattenutredningen har f6ljande noterats under

planprocessen. Enligt uppgift fran fastighetsagare till Fornbo 2:116 finns brunn och
dagvattenror, med oklar status, som korsar nimnda tomt. Problem med dagvatten fran
grannfastighet har uppmirksammats. Atgirder har pabérjats for att undvika skador pé
framtida byggnader. Inga kdnda servitut eller 6verenskommelser finns, men samfalligheten
ar informerad om situationen enligt fastighetsidgaren. Noteras bor att samfalligheten dven
ansvarar for dagvattenanlaggningar som korsar enskild kvartersmark for allman nytta
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(exempelvis underhall, tillsyn och atgiard). Namnda aspekter bor klarlaggas vid ett
genomforande genom samfillighetens forsorg (huvudmannen inom planomradet).

Varme
Fornbo saknar fjarrvirme.

Fiber

IP Only ansvarar for fibernitet i omréadet. Fiberledningar bedoms hamna inom allmin
platsmark i planen.

Teleledningar
Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar i omrédet. Se i delen Genomforande angaende
servisledningar.

Avfall

Avfallshanteringen sker vid en dtervinningsstation i norra delen av planomradet. Ingen
insamling sker vid enskild fastighet. S6rmland Vatten och Avfall AB ansvarar for
avfallshamtning. Det ar bedomt att det inom en 6verskadlig framtid kommer vara fortsatt
aktuellt med denna 16sning. Om det blir angeldget att himta avfall vid respektive fastighet
kan vagarna inom planomrédet behova byggas om for att anpassas och breddas.

5. GENOMFORANDE

5.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Planprocessen sker enligt Plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900). Detaljplanen
handliggs med standardforfarande enligt foljande tidplan:

Beslut om planbesked och planuppdrag augusti 2018

Beslut om samrad september 2019
Samrad oktober-november 2019
Granskning tredje kvartalet 2021
Antagande i kommunstyrelsen forsta kvartalet 2022

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas till 5 ar fran den dagen beslutet om att anta planen vinner laga
kraft. En kort genomforandetid foreslas da omradet i huvudsak redan ar utbyggt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allminna platser inom planomradet ar enskilt. Fastighetsdgarna
genom samfallighetsforeningen ar ansvariga for drift och skotsel samt bekostar och ansvarar
for utbyggnad av allménna platser. Fastighetsigarna ar ansvariga for kvartersmark.
Kommunen bedomer foljande sarskilda skal till fortsatt enskilt huvudmannaskap:
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e Enskilt huvudmannaskap finns i omradet sedan tidigare. Omradet skots idag av
samfillighetsforeningen och forvaltningen av dessa platser skots pa ett
tillfredsstallande satt i dagslaget.

e Samfilligheten har inte haft ndgon synpunkt pa att ha fortsatt huvudmannaskap for
allménna platser under planprocessen.

e Omradet kommer sannolikt fortsatt forbli ett fritidshusomrade inom en 6verskadlig
framtid. Kommunens intentioner &r inte att forvandla omradet till ett villaomrade.

e Det ir for kommunen angeléget att behalla enhetligt huvudmannaskap dér en
samfillighetsforening ansvarar for allmén plats.

e Fornbo ligger utanfor stadsvaven, ca 3 km fran narmaste tatort Malmkoping.

e Da4 samtliga vigar inom planomradet slutar i vindplatser samt att planomradet bestar
av en halvo med endast fritidshusbebyggelse bedoms allmanheten inte besoka
omradet i betydande omfattning.

e I niaromradet ar det endast riksvag 55 samt ldnsviag 693 som har annan huvudman an
enskild. Riksvag 55 har statlig huvudman (Trafikverket) och lansviag 693 har
kommunal huvudman (Flens kommun). Endast riksvag och ldnsvig, som utnyttjas av
allmanheten, bedoms vara angelagna allminna intressen att skotas av offentlig
myndighet.

5.2 Avtal

Exploateringsavtal
Kommunen avser inte inga nagot exploateringsavtal med extern aktor vid ett genomférande.

5.3 Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggning

Inom planomradet finns en gemensamhetsanldaggning, Fornbo ga:1. Den inrittades 1979.
Gemensamhetsanlidggningen innefattar viagar, parkeringsplatser, allman platsmark, boll- och
tennisplaner, badplatser, mindre byggnader, anslagstavla, dagvattenledningar, brunnar,
sméabatshamn, brevlddestillningar med mera.

Gemensamhetsanliaggningen beh6ver omprovas med hiansyn till inrattande av bland annat
tekniska anlaggningar, samlingslokal, utokning av naturmark och kvartersmark. For vissa
gator/vandzoner gors vissa mindre justeringar.

Vissa markomraden har i nu upprittad plan lagts ut som kvartersmark for bostadsandamal
over allméan platsmark inom Fornbo 2:1, som idag ingdr i Fornbo ga:1. Dessa fastigheter
beskrivs under rubrik Utokning av kvartersmark. Da tanken ar att dessa markomraden
kommer att 6verforas till angransande bostadsfastigheter sa behover en omprovning av
Fornbo ga:1 ske. Omprovning av gemensamhetsanldggningen kan dven bli aktuellt da
ytterligare mark planlaggs som allméan platsmark, Natur, jamfort med gallande detaljplan.
Planbeskrivning Antagandehandling
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Aven nya parkeringsplatser foreslds. Dessa ytterligare omraden avses ing4 i
gemensamhetsanldaggningen.

Omprovning kan dven behdvas avseende plats for batuppliaggning (inom Natur).
Vattenomraden for bryggor (bat- och badplatser) kan behéva omprovas da ytor for dessa ar
nagot justerade och/eller flyttade jamfort med dagens forhallande samt gentemot gillande
plan. Vattenomrédet torde lampligen Fornbo samfillighetsforening vara huvudman for.

Eventuellt kan en 6versyn av gemensamhetsanlaggningen behova goras nar det galler
C-omradet (samlingslokal).

Noteras bor att bostadsfastigheten Fornbo 2:13 (inom planomrédet) idag inte ingar i Fornbo
gemensamhetsanliggning (Fornbo ga:1). Rimligen kommer fastigheten att inga i
gemensamhetsanliggningen dd kommunalt vatten och avlopp anlaggs till fastigheterna i
omradet, inklusive Fornbo 2:13. Samfilligheten far i sddant fall initiera och driva fragan om
Fornbo 2:13 bor ingd i gemensamhetsanldggningen.

Vid omprovning av gemensamhetsanlaggning giller i huvudsak samma regler som nir en
gemensamhetsanlaggning ska bildas. Forrattning soks hos Lantmateriet. Fornbos
samfillighetsforening initierar forrattningen. Kostnadsfordelning gors lampligen inom
samfilligheten. Se dven nasta rubrik angéende fastighetsreglering.

Det finns dven en gemensamhetsanlaggning, Fornbo ga:2, for 2:185-2:186 som géller avlopp
for dessa bada fastigheter. Se vidare under rubriken Gdllande servitut.

Utokning av kvartersmark

Inom nagra delar av planomradet mojliggor nu upprattad detaljplan for utékning av
bostadsfastigheter. Det ar dock inte tvingande att s& maste ske. De bostadsfastigheter som
berors ar Fornbo 2:171, 2:172, 2:213, 2:182, 2:191, 2:50, 2:121 och 2:116. Om utokning 6nskas
behover fastighetsbildningsdtgarder goras for bostadsfastigheterna. Det innebar att nagra
delar som i gdllande detaljplan ar allmén platsmark avses 6verga till kvartersmark.

Fastighetsreglering utfors genom en lantmateriforrattning. Utgdngspunkten ar generellt att
det ar koparen som initierar och bekostar fastighetsbildningen om inget annat ar
overenskommet mellan kopare och séljare. Om fastighetsigare gemensamt ansoker om
fastighetsbildning ar det en fordel ur kostnadssynpunkt for parterna. Ansokan gors hos
Lantmateriet.

I samband med eventuell utokning av fastigheter sa kan dven justering av
forbindelsepunkters lage for vatten och avlopp behova goras. Enligt Sormland Vatten ska
forbindelsepunkten vara i fastighetens omedelbara niarhet, normalt 0,5 m utanfor tomtgrans.
Om en fastighetsreglering gors s kommer den upprattade forbindelsepunkten hamna inne
pa fastighetsmark, vilket inte ar 6nskvart.
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Sodra delen av Fornbo
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Detaljplanen mojliggor for utokning av fastigheterna Fornbo 2:171, 2:172 samt 2:213.

I s6dra delen av planomrédet, vid fastigheterna Fornbo 2:171, 2:172 och 2:213 foreslas
kvartersmarken utvidgas i planen. Nuvarande gata ligger en bit frn befintliga
fastighetsgranser och nimnda fastigheter bedoms ha ianspréktagit delar av mark mellan egen
fastighet och gatumark. Fastighetsreglering kan komma att genomforas for dessa omraden
for att klargora gransen mellan allmén plats, och darmed samfillighetsféreningens ansvar,
och kvartersmark, dar fastighetsagaren sjalv ansvarar for underhéll. Den yta som ar aktuell
att kunna 6verga till kvartersmark for bostader for de tre fastigheterna ar totalt cirka 840
kvadratmeter. Utav dessa 840 kvadratmeter ar bedomningen att mark som ldmpligen kan
tillforas till Fornbo 2:171 ar cirka 70 kvadratmeter, till Fornbo 2:172 cirka 430 kvadratmeter
och Fornbo 2:213 cirka 340 kvadratmeter.

Detaljplanen mojliggor for utokning av fastigheten Fornbo 2:182.

Onskemal har inkommit frin fastighet Fornbo 2:182 om utvidgning av fastigheten. Mark har
idag ianspréktagits utanfor befintlig fastighet. Befintlig fastighet dr 1891 kvadratmeter stor.
Kommunen har bedomt att detta omrade bor kunna 6verforas till namnda fastighet. I nu
upprittad detaljplan har darfor lagts till kvartersmark/tomtmark om cirka 540 kvadratmeter.

Karljohansvdgen

Kommunen har till granskningsskedet minskat pa kvartersmarken for samlingslokalen
(C-omréade) och istillet infort allméan platsmark (Natur samt Gata) mellan samlingslokalen
och strandlinjen. Naturmark har dven inférts omkring dike som finns mellan samlingslokalen
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och bostadsfastigheten Fornbo 2:191. Samtidigt har kvartersmarken for bostadsfastigheten
Fornbo 2:191 utokats nagot for att stimma overens med verkliga forhéallanden (fastigheten
har annekterat en bit mark utanfor sin grians). Fastighetsreglering kan komma att
genomforas for fastigheten Fornbo 2:191. I nu upprittad detaljplan har darfor lagts till
kvartersmark/tomtmark om knappt 230 kvadratmeter.

. \m (-!.2 AR u ‘

Detaljplanen mojliggor for utokning av fastigheten Fornbo 2:191.

Bldcksvampsvdgen
For Fornbo 2:50 giller avtalsservitut for utokning av fastigheten (pa allméan platsmark i

gillande plan), en yta pa ca 600 kvadratmeter, dar dven ett uthus ar byggt. Detta ar avtalat
med samfilligheten. Namnda fastighet ar 1532 kvadratmeter stor. Kommunen har bedomt
att detta omrade bor kunna 6verforas till namnda fastighet. I nu upprattad detaljplan har
darfor lagts till kvartersmark/tomtmark om cirka 600 kvadratmeter.

Detaljplanen mojliggor for utokning av fastigheten Fornbo 2:50.

Mokullavdgen
For Fornbo 2:121 giller avtalsservitut for resorptionsanliggning for fastigheten (pa allmén

platsmark i gillande plan), en yta pa ca 280 kvadratmeter. Detta ar avtalat med
samfilligheten. Kommunen har bedomt att detta omrade bor kunna 6verforas till nimnda
fastighet. I nu upprattad detaljplan har darfor lagts till kvartersmark/tomtmark om cirka 280
kvadratmeter.
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Detaljplanen mojliggor for utokning av fastigheten Fornbo 2:121.
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Onskemél har inkommit fran fastighet Fornbo 2:116 om utvidgning av fastigheten. Befintlig
fastighet ar 1693 kvadratmeter stor. Kommunen har bedomt att detta omrade bor kunna

overforas till nimnda fastighet. I nu upprattad detaljplan har darfor lagts till

kvartersmark/tomtmark om cirka 200 kvadratmeter.
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Detaljplanen mojliggor for utokning av fastigheten Fornbo 2:116.

Minskning av kvartersmark

For enstaka fastighet, Fornbo 2:194 pa Musseronvagen giller att viss del av kvartersmark

(bostadsfastigheten) foreslas overga till allmén platsmark, gata.

For att sdkerstilla vindzon for transporter, framforallt sopbilar, har vigomradet vid

Musseronviagen breddats. Detta paverkar fastigheten Fornbo 2:194, dar delar av fastigheten
planldggs som allméin plats istillet for kvartersmark. Delar av fastigheten anviands redan idag
som vandzon for bilar. Nu upprattad detaljplan innebar att markagaren till 2:194 har en
principiell ratt att begira att marken 16ses in. Sedan blir det upp till samfillighetsféreningen

om det ska ske med aganderitt eller genom gemensamhetsanldggningen.
Samfillighetsforeningen bekostar hanteringen. Ansokan gors hos Lantmiteriet.
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Utsnitt av detaljplanen vid fastigheten Fornbo 2:194, utvidgning av gata in pa fastigheten.

Kvartersmark for samlingslokal samt tekniska anlaggningar
Sarskild fastighet kan komma att bildas for samlingslokalen (C-omrédet). Det kan fa
konsekvenser for gemensamhetsanldggningen, se under rubrik Gemensamhetsanldggning.

For de tekniska anldggningarna med tillhorande ledningar avses en ledningsrattsforrattning
genomforas. Behov av att stycka av fastigheten Fornbo 2:1 for tekniska anlaggningar bedoms
ej nodvandigt. Ledningsforrattning ska initieras av respektive lednings huvudman.

Gallande servitut

Det finns gillande ledningsritter i planomradet, en for elnét och en for telenat.
Ledningsratterna ar i huvudsak pa allmén mark. Pa de platser dar ledningsrétten 16per 6ver
kvartersmark dr marken reserverad for allménnyttiga ledningar.

Det finns ledningsritt for VA och opto (som belastar Fornbo 2:1). Ledningsritten dr i ostra
delen av omradet, dels inom “NATUR”, dels inom vattenomrade (W,) och vidare mot
Fallokna. Ingen atgird i planen behovs for detta.

Om det blir aktuellt med flyttning av eller utbyggnad av ledningar, kan nya rattigheter behova
bildas eller befintliga rattigheter omprovas. Detta ansoks om hos Lantmateriet.

Fornbo 2:13 har haft officialservitut genom Fornbo 2:1 for vag, en anslutning med gamla
riksvigen, sedan 1964. Plankartan har forsetts med bestimmelse "NATUR” 6ver viagen med
servitut. Planen styrker inte ett fortsatt anvindande av servitutet (officialservitut) med
bestammelse “Natur”, men kommunen anser att servitutet inte méste hiavas. Kommunen ser
dock ingen lamplig 16sning att sakerstilla servitutet i detaljplanen. Det ar t ex inte mojligt
med egenskapsbestimmelse sdsom “korvag” eller “tillfart” genom denna anvindning i
detaljplan.

I gidllande detaljplan fran 1974 rader motsvarande forhéllande, att servitut for viag leder
genom allméan platsmark till gamla riksvigen. Vagen avsags ej vara till for allmén trafik inom
Fornbo dé heller, for allménna trafiken planlades en ny anslutning med gamla riksvigen en
bit norrut.
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Vidare giller som utgédngspunkt att servitut inte kan sdgas upp, utan ar tankt att gilla pa
obegransad tid. For att ett servitut ska kunna upphivas kravs att parterna ar ense (i

detta fall fastighetsidgaren till Fornbo 2:13 och Fornbo samfillighet). Servitutet maste da
sdgas upp av bada parter och det ar i sa fall ndgon av dessa bada parter som tar initiativ till
ett eventuellt upphavande av servitutet. Det har framkommit vid kommunikation att ingen av
parterna har for avsikt att ta initiativ till att upphéiva servitutet, utan parterna anser att det
fungerar bra som det ar idag.

Samtidigt planlaggs i nu upprattad detaljplan allman gata ("GATA”) fram till fastighetsgrans
for Fornbo 2:13, vilket medger méjlighet till alternativ tillfart till fastigheten. Aven
kommunalt vatten och avlopp dmnas anslutas via gatumarken till Fornbo 2:13. Se dven under
rubriken Gemensamhetsanldggning.

Ett officialservitut for skogstransport, upplag, finns inom Fornbo 2:1 (till {6rmén for Remna
1:29). Servitutet hamnar inom “NATUR” i planen. Ingen atgird i planen behovs for detta.

Det finns en gemensamhetsanlaggning, Fornbo ga:2, for 2:185-2:186 som géller avlopp for
dessa bada fastigheter. Det ar samtidigt ett officialservitut, forman for 2:186, som belastar
2:185. Eventuellt kommer inget behov av denna gemensamhetsanlaggning/servitut att finnas
da det blir kommunalt vatten och avlopp i omradet. Inget u-omrade ar darfor infort i planen
for detta andamal (genom 2:186 till 2:185), vilket innebir att detaljplanen inte ger nagot stod
for namnda servitut. Servitut/gemensamhetsanliaggningen kan komma att utga vid ett
genomforande av planen, vilket i sa fall torde ske i samband med forréattning for omradet. Se
vidare under rubriken Gemensamhetsanldggning.

Officialservitut giller for 2:191 (som belastar Fornbo 2:210) avseende VA-anldggning.
Eventuellt kommer inget behov av detta servitut att finnas da det blir kommunalt vatten och
avlopp i omradet. Inget u-omrade ar darfor infort i planen for detta Andamal, vilket innebar
att detaljplanen inte ger nagot stod for namnda servitut.. Servitut kan komma att utga vid ett
genomforande av planen, vilket i sa fall torde ske i samband med forrattning for omrédet. Se
vidare under rubriken Gemensamhetsanldggning.

Narmare 15 avtalsservitut gallande VA-anlaggningar (bland annat ett 10-tal brunnar,
spillvattenledning, ledning/VA-anlaggning, resorptionsanlaggning) giller i omradet.
Eventuellt kommer inget behov av dessa servitut att finnas da det blir kommunalt vatten och
avlopp i omradet. Inga u-omraden ar darfor inférda i planen for dessa andamal, vilket
innebér att detaljplanen inte ger ndgot stod for ovan namnda servitut/rattigheter.

Fornbo 2:50 har avtalsservitut for ett omrade. Se under rubriken Utékning av kvartersmark.

Vissa servisledningar av el- samt teleledningarna (de flesta luftledningar) leder strax innanfor
grannes fastighetsgrians och vidare till respektive fastighet. Enligt kommunens kdnnedom
finns inga ledningsritter for el- eller teleledningar for dessa. Inga u- eller I-omraden har
darfor inforts for dessa servisledningar. For detta torde finnas 6verenskommelse sedan
tidigare.
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Befintliga dagvattenledningar har forsetts med u-omrade. Noterbart att det kan finnas fler
interna dagvattenledningar i omradet. Aven framtida strackningar for VA-ledningar har
forsetts med u-omraden. For dessa kan ledningsriatt komma att bildas.

Befintliga byggnader med mera

Noterbart att det i omradet finns ett antal befintliga byggnader placerade i lagen och som inte
motsvarar planens bestimmelser, pa prickmark etc. Likasa har enstaka bostadsfastigheter
nagot storre utnyttjad fastighet med byggnader mm idag dn vad nu upprittad plan medger.
For befintlig byggnad med giltigt bygglov kan byggnadsatgard utforas diar byggnad far
ersittas med motsvarande placering och omfattning. For byggnad utan bygglov kan
skyldighet att flytta eller riva byggnad komma att krivas av kommunen. I vissa fall kan
istallet bygglov for byggnad sokas i efterhand och bygglovsprovning goras.

5.4 Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavgift ska tas ut enligt gidllande taxa i samband med bygglov. Taxan som avses ar den
som giller vid bygglovsansokan.

6. KONSEKVENSER
6.1 Strandskydd

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att detaljplanens genomforande inte
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- och vaxtarter i enlighet med 7 kap. 15 §, punkt 4
miljobalken (1998:808). Storningen blir begransad utifran att:

Platserna ar ianspraktagna

Endast ett fatal fastigheter inom planomradet ar exploaterade intill strandkanten
Storre delen av strandzonen foreslas vara allmént tillganglig (allmén platsmark)

De aktiviteter som sker pa platserna ar sporadiska och sker fraimst under sommaren
Endast flytbryggor tilldts vid nybyggnation av bryggor

Muddring tillats inte

Plan- och exploateringsavdelningen bedomer att de sirskilda skilen har uppfyllts i
planforslaget eftersom allmanheten och djur- och viaxtliv fortfarande har godtagbar tillgdng
till stranden da endast en del av strandskyddet inom planomradet avses upphévas.

Antalet omraden for bryggor har begransats och samordnats till ett fatal platser i planen
jamfort med i gallande detaljplaner, vilket ar fordelaktigt ur strandskyddshénseende.

6.2 Miljokvalitetsnorm (MKN)

Enligt Flens kommuns VA-plan ar det bedomt att utbyggnaden av kommunalt VA inom
Fornbo kommer medfor positiva effekter for den lokala naturmiljon och vattenkvaliteten i
sjon Nedingen. P4 langre sikt viantas vattenkvaliteten i Nedingen bli battre eftersom det
kommunala vatten och avloppet byggs ut samtidigt som fordrojning och rening av dagvattnet
sakerstalls.
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Detaljplanen ar uppbyggd pa ett siatt dar mycket stor hansyn tagits till det befintliga
dagvattensystemets diken mm. Inom planomradet har storre ytor sparats som naturmark,
vilka ger goda forutsiattningar for dagvattenhantering. Dagvatten kan avledas och fordrojas
via infiltrationsvinliga dagvattenstrak innan det nar vidare till sjon. Genom ett langre
avstand mellan tomtmark till sjon ges forutsattningar for fordrojning och filtrering av
dagvattnet. Gatusystemets vigomraden har en bredd sa att dagvattenstrak kan anordnas.

En dagvattenutredning har utforts i samband med planarbetet. Denna anger principerna for
dagvattenhanteringen i omradet. Fragan kring dagvattenhanteringen bedomer kommunen
vara tillfyllest i planprocessen pa det siatt som redovisas i planen. I bygglovsskedet klarldggs
ytterligare detaljerade 16sningar for dagvattenhanteringen.

Vidare ar det bedomt att genomforandet av detaljplanen inte heller paverkar den ekologiska
statusen i Nedingen da bryggor samordnas, muddring foérbjuds och vassbilten bevaras.
Strandskyddet aterinfors ocksa inom stora delar av planomradet, vilket ger ett langsiktigt
skydd for vaxt- och djurlivet i Fornbo.

Utifran ovan forutsattningar och atgiarder bedomer kommunen att nu uppréattad detaljplan ar
utformad pa ett sitt sa att inte miljokvalitetsnormer, god status, forhindras att uppnas i
vattenforekomsten. Beskrivna forbattringsatgiarder, da exempelvis kommunalt vatten och
avlopp anlaggs, fordrojnings- och infiltrationsvanliga strak anordnas, reglering av bryggor
inom strandskyddszon, ger istdllet moéjligheter att né god status for vattensystemet.

Sammantaget bedomer kommunen att de atgarder som gors inom ramen for detaljplanen far
positiv inverkan pa vattenmiljon.

6.3 Oversvimningsrisk

En dagvattenutredning har utforts som dven belyser oversvamningsrisk vid skyfall. For att
undvika eventuella 6versvimningar vid kraftiga skyfall kan avskirande/omledande diken
anlaggas. Avledningen ska ske mot gronytor dir vattnet inte riskerar att orsaka skada pa
andra fastigheter.

De delar av fastigheterna Fornbo 2:42, 2:43 2:44, 2:45, 2:46, 2:47, 2:48, 2:49, 2:62, 2:63 som
angransar mot allméan platsmark rekommenderas fa avskarande diken vid tomtgrans for
dagvattenhantering. Eftersom ingen bebyggelse far placeras i tomtgrans mot naturmarken
allmén platsmark) bedéms ingen namnvéard paverkan pé fastigheterna ske vad géller
oversvamning. Se utford dagvattenutredning for exempel pa atgardsforslag.

Avskdrande diken rekommenderas for dagvattenhantering i tomtgrans mellan Fornbo 2:103
och 2:211 respektive mellan Fornbo 2:106 och 2:107. Eftersom ingen bebyggelse far placeras i
tomtgrans mot angransande fastighet bedoms darmed ingen namnvird paverkan pa
fastigheterna ske vad giller 6versvamning.

Inom fastigheterna Fornbo 2:133 och 2:139 (och pa griansen till 2:140) finns det befintliga
dagvattenledningar som avleder dagvatten vid storre skyfall. For att sikerstilla att ingen
bebyggelse uppfors pa ledningarna har marken reserverats for dagvattenhantering. Enligt
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uppgifter ska ledningen som gar genom fastigheten Fornbo 2:133 vara beldgen under en
befintlig forradsbyggnad och uteplats.

Som nimndes under rubriken Oversvidmningsanalys ir det storst problem inom omradet
vid den stora lagpunkt som bildas mellan Tryffelvigen och Fornebovigen (se bild under
rubriken Oversvimningsanalys). Vid skyfall riskerar fastigheterna Fornbo 2:62 samt 2:63
langs Tryffelvagen att drabbas. Dagvattenutredningen anger som atgard att befintligt dike
breddas vid lagpunkten for att skapa ytterligare volym for vattnet att samlas innan det stiger
mot fastigheterna. Kommunen anser ocksé att samfélligheten bor se 6ver
utloppet/dvergangen fran diket till trumma/ledning vid Fornebovégen. En atgird, t ex storre
dimension vid utloppet, torde kunna ge mindre 6versvimning kring diket. Om atgarder gors
pa dike (exempelvis gravning, fyllning, anldgga trumma) kan anmalan om vattenverksamhet
komma att kravas. Eventuell anmalan gors till Lansstyrelsen.

Inom planens vistra del utmed Nedingen finns ett mindre antal strandtomter for bostader.
En befintlig huvudbyggnad samt ett par komplementbyggnader ligger relativt lagt i
forhallande till sjons vattenniva.

Négon oversvimningskartering torde inte ha gjorts for Nedingen eller dess vattensystem.
Oversvimningskartering har diremot gjorts ar 2011 for bland annat Gardsjon i Flens titort.
Efter 6versvimningskarteringen har i samband med pagaende detaljplanearbete for
Gérdsjostrand i Flen en rapport tagits fram angéende 6versvimningsrisker vid Gardsjon; PM
Oversvimningsrisker detaljplan Soderskolan 2 och delar av Salsta 7:3, 2020-10-08, Sweco.
En jamforelse for nu upprattad detaljplan i Fornbo har darfor istéllet gjorts med
oversvamningsforhallandena for Gardsjon.

Enligt nyare terrangkarta ar Nedingens normalvattenniva +26 meter 6ver havet i h6jdsystem
RH2000. Samma terrdangkarta anger att Gardsjons normalvattenniva ar +25 meter 6ver
havet. Aldre terringkarta anger normalvattennivin +25,5 meter over havet for Nedingen och
+25,3 meter over havet for Gardsjon. Den nyare terrangkartan anger inga decimaler, utan
avrundning gors till hela metertal, och redovisas saledes inte lika noggrant som den dldre
terrangkartan. Sjon Nedingen kan utifran detta berdaknas ha ett par decimeters hogre
normalvattenniva dn Gardsjon.

For Gardsjon redovisas i ovan namnda PM att den hogsta observerade vattennivén fran och
med 1994 ar +26,3 meter over havet. Vidare anges att vattennivan for 100-arsflodet
(berdkningsfall med 100 ars dterkomsttid) beriknas till +26,5 meter 6ver havet. Det finns
aven ett berdknat extremt flode (aterkomsttiden kan inte beriknas, men har mycket grovt
uppskattats till ndgra tusen ar) for Gardsjon. Det extrema flodet anger en vattenniva pa +27,0
meter 6ver havet for Gardsjon.

For Nedingen som berdknas ha ett par decimeter hogre vattenniva dn Gardsjon bedoms att
oversvamning vid extremt flode kan komma att uppga till drygt +27 meter 6ver havet, utifran
ovan jamforelse med Gardsjons situation.

For befintliga byggnader inom tomterna i véastra delen av planomradet ar
grundlaggningsnivan svar att paverka eller atgirda, da dessa byggnader redan ar uppforda.
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Men for nybyggnation behover oversvimningsaspekter beaktas. Planbestammelse har inforts
om att tillkommande byggnads konstruktion ska klara naturligt 6versvimmande vatten upp
till +27,3 meter 6ver havsvattennivan i RH2000. Detta innebir skyddsatgird vad giller
oversvamningsrisk. Nivan ar beraknad utifran det extrema flodet utifrdn ovan redovisning.

Dessutom tillats ej killare for nagra fastigheter vid sjon enligt nu upprattad plan.

Sammantaget torde foreslagna atgiarder i planen och ovan rekommendationer vara tillfyllest
vad géller risken for 6versvimning inom omradet.

6.4 Vattenverksamhet

I stort sett allt arbete och byggande i vattenomrade ar vattenverksamhet. Det kan exempelvis
gilla anlaggning av pirar och bryggor, fyllning, palning, gravning, schaktning, muddring eller
sprangning. Vattenverksamheter ar generellt anmalningspliktiga eller tillstdndspliktiga
beroende pa verksamhetens art. Anmalan ska alltid ska sokas oberoende av om omréde dar
vattenverksamheten planeras ligger inom ett omréade dar strandskyddet dr upphavt.

For vissa mindre vattenverksamheter racker det med en anmalan till Lansstyrelsen. For
arbete i vatten giller enligt 11 kap MB att yta for anldggning i vatten upp till 3000 m* provas
av lansstyrelsen (6ver 3000 m? provas av Mark- och miljodomstolen via tillstdndsprévning).

Det ar endast befintlig batbrygga i nordost (omrdde W,) samt badbrygga i sydvast (omrade
W,) som inte ar flytbryggor idag. Bedomningen ar att muddring och utfyllnad bor undvikas i
vattenomrade for att minska paverkan pa vattenmiljoer. Inom planomradet ar darfor
inriktningen att tillkommande bryggor ska utgora flytbryggor, vilket anges som bestimmelse
pa plankartan. Batbryggor ar avsedda for smabatar.

Inom vissa delar av planomrédet medger gillande detaljplaner bryggor/6verbyggning av
vattenomrade. For smabatshamnen i sydvast (omrade W,) ar vattenomradet dér batbryggor
far anlaggas ca 12 500 m® stort i gillande detaljplan fran 1974. Antal eller storlek pé bryggor
anges e€j i gillande plan. Stillningstagande till batbryggor ar dirmed taget i samband med
gillande detaljplan for nimnda smabatshamn. Detta ldge ar en naturlig batplats sedan
tidigare. Inget alternativ bedoms béttre an foreslagen bétplats.

Utifran ovan ges forutsattningar for ett storre antal bryggor inom ett vattenomrade redan
idag genom gillande detaljplan. I nu upprattad detaljplan minskas vattenomradet for
sméabatshamn till ca 4 800 m* och samtidigt regleras att flytbryggor far anordnas till en
sammanlagd yta av 550 m>. Detta innebar en tydlig begransning jamfort med dagens
forutsattningar.

D4 bryggorna avses samlokaliseras till ett storre gemensamt omréade samt till ett fatal platser
dar befintliga bryggor finns, begriansas ingreppet i strandomradet och dirmed dven paverkan
pa Nedingens vatten- och djurliv.

Vid anlidggning av bryggor kravs bygglov. Byggnader avses inte uppforas pa bryggorna.
Tillkommande bryggor med stenkistor eller stensatta bryggor tillats inte anldggas eftersom de
hindrar vattenstromningen och leder till igenvixt. Flytbryggor ar ett lampligare alternativ.
Avsikten i planen ar att muddring och utfyllnad undviks. Namnda forutsattningar angaende
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natur samt restriktioner angdende bryggor bor vara tillrackligt for att kunna medge angivna
bestammelser i planen.

Detaljplanen medfor i sig ingen ratt att anlagga brygga. Innan bryggbyggnation inhamtas
erforderliga myndighetstillstind. Vid eventuellt anldggande av bryggor behéver samrad ske
med Lansstyrelsen for att klarlagga om anmalan om vattenverksamhet behovs. Kommunen
bedomer att en sdidan ansokningsprocess kan ske efter planprocessen, i samband med
eventuella ansokningar om anldggande av nya bryggor.

De batryggor som medges inom privata fastigheter i vaster forvaltas av respektive
fastighetsigare (fastigheter Fornbo 2:32, 2:208, 2:33, 2:210 samt 2:191). Ovriga bryggor (for
bat- samt badplatser) avses forvaltas visa gemensamhetsanlaggning (Fornbo
samfallighetsforening, tillika fastighetsagare till Fornbo 2:1).

Se dven forra rubriken for atgiarder pa dike som kan innebira anméilan om vattenverksamhet.

6.5 Fornlamningar

Det finns en "mgjlig fornlamning”, objektet L1984:4701/Lilla Malma 779:1, vid Hannésvagen.
"Mojlig fornlamning” innebar att man vid registreringstillfallet inte kunnat ta stillning till om
lamningen ar en fornldmning eller inte.

Eftersom osdkerhet rader kring den "mgjliga fornlamningen”, om det faktiskt ar en
fornldamning och i s& fall hur den utbreder sig, behover atgiarder pa narliggande
bostadstomter beaktas. Detta behover darfor uppmarksammas i nu upprattad detaljplan.

Lansstyrelsen har patalat kring hanteringen under planprocessen. I och med radande
situation méste kommunen f6lja den hanteringsprocess som kravs. Samrad med
Lansstyrelsen kravs for savil anmalnings- som bygglovpliktiga atgarder inom
bostadsfastigheter i narheten av den majliga fornlamningen. Kontakt bor tas med
kommunens bygglovkontor vid osdkerhet kring eventuella atgiarder/exploatering inom
tomten.

I samband med att sokanden skickar in anmilan om atgarder (anmalningspliktiga atgirder)
samt vid bygglovansokan (bygglovpliktiga atgirder) bedomer kommunen behovet av att
samrada med Lansstyrelsen for att fa klargorande kring arkeologin for berord atgard. Det ar
kommunens bygglovkontor som genomfor samradet med Lansstyrelsen.

For att tydliggora for bygglovkontoret och for boende redovisas i nedan kartbild de
fastigheter som kommer att utgora ett observationsomrade vad giller den arkeologiska
hanteringen av naimnda mojliga fornlamning p4 Hannésvigen. De fastigheter som bedéms
inga i namnda observationsomrade ar Fornbo 2:167, 2:168, 2:169, 2:170 och 2:171. P4
plankartan under rubriken Upplysningar informeras om namnda mgjliga fornlimning for att
observera inblandade om osdkerheten kring denna.

Det kan noteras att Lansstyrelsen meddelat efter granskningsskedet att med tanke pa
resultatet av de nyligen genomf6rda arkeologiska atgarderna i omradet bedomer
Lansstyrelsen att risken ar liten for att den mojliga fornlamningen kommer att skadas vid
markingrepp pa de narmast beldgna fastigheterna.
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Tennisbanor

) ~ Hannas gamla tomt

Sten s‘\{jarna

Fastigheter som utgor ett observationsomrade (inom rétt omrade) vad giller den arkeologiska
hanteringen av den mgjliga fornlamningen (rosa prick) pd Hannésvagen.

Slutligen bor uppmarksammas att skulle eventuella fornlamningar inom planomradet
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder
arbetet ska omedelbart anmala forhéllandet till Lansstyrelsen i Sodermanlands l4n, enligt
Kap 2. 5 och 108§ kulturmiljolagen (1988:950). Det ar forbjudet att utan tillstdnd rubba, ta
bort, grava ut, ticka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat sétt andra eller
skada en fornlamning (2 kap. 6§ KML).

6.6 Ovrigt

Erfarenhet fran liknande projekt i andra kommuner har visat att en utbyggnad av det
kommunala VA-nitet till ett fritidshusomrade medfor att andelen permanentboende kan oka
inom omradet. Till Fornbo bedoms andelen permanentboende 6ka i relativt liten grad, och
omradet bedoms fortsatt utgoras av fritidsomrade. Fér de som vill bo permanent kan det
dock finnas ett behov av 6kad byggratt for att for att 6ka bostadsstandarden.

Da ingen ny exploatering inom planomrédet foreslds bedomer Flens kommun att planen ej
medfor negativa konsekvenser for miljon. Den 6kande andel permanentboende inom

omradet bedoms inte bli tillrackligt hog for att paverka miljon ndmnvart.

Administrativt bedoms planen inte paverka nuvarande forutséattningar i negativ riktning.
Flens kommun foresprékar att huvudmannaskapet allmén plats behalls som enskilt.
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Detaljplanen syftar till att behalla nuvarande fastighetsstruktur i sa stor utstrackning som
mojligt. Minsta tilldtna fastighetsstorlek for bostader ar enligt planforslaget 1500 m*. Det
innebar att det enbart kommer finnas méjlighet att stycka av ett fatal bostadsfastigheter i
omradet.

Ingen naturmark, allmén platsmark eller dylikt ianspraktas for bostadsfastigheter i samband
med nu upprittad detaljplan, bortsett fran nagra mindre justeringar av tomtgrianser. Vidare
tillkommer endast ett faital pumpstationer och parkeringsplatser inom omréadet. Ingen
namnvard paverkan torde ske pa naturmiljo utifrén ovan redovisning.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Flen den 9 februari 2022

Johannes Nilsson Bjorn Rabenius

Planarkitekt Tf. Plan- och exploateringschef
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