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Datum 2018-11-19
Dnr SBN/2017:463

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for
Malmkoping 2:112 m.fl.
inom Malmko&ping, Flens kommun, Sédermanlands lan

Samradet

Detaljplanen har 6versants for samrad enligt 5 kap 20 § i Plan - och bygglagen (PBL)
Samrad holls 6 - 27 november 2017. Handlingar har funnits uppsatta pa
samhallsbyggnadsforvaltningens anslagstavla i Flens stadshus, pa Flens och Malmkdpings
bibliotek, samt annonserats i Eskilstuna-kuriren den 6 november 2017. Samradsmote hélls
den 16 november 2017 i Malmkopings stadshus.

| denna handling redovisas inkomna yttranden i sin helhet med tillhérande kommentarer
fran samhallsbyggnadsforvaltningen. De har sorterats utifran inkommet datum.

Inkomna yttranden under samradstiden

Yttranden utan erinran
Polismyndigheten

Yttranden med synpunkter
= Lansstyrelsen S6dermanlands lan
Lantmateriet
Sérmlands museum
Sérmland Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Privatperson 1
Privatperson 2
Kommunala pensionéarsradet
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Yttranden med synpunkter och kommentarer

Lansstyrelsen Sodermanlands lan

Riksintresse 3 kap. miljobalken - kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Malmkdping (D 31). For att
riksintresset ska tillgodoses ska viktiga betydelsebarare vad galler bebyggelse, stadsplan,
kommunikationsstrak, militaranlaggningar och stenaldersboplatser inte rivas eller férandras
pa ett sadant satt att deras karaktar gar forlorad. Grundlaggande stadsplanestrukturer fran
etablerings- och blomstringstiden ska bibehallas, men kan kompletteras om kulturhistoriska
varden beaktas.

Den bebyggelse som finns pa platsen idag avviker i struktur fran den tidigare strikt ordnade
militdra bebyggelsen. Lansstyrelsen har i behovsbedémningen framfort att den foreslagna
nya bebyggelsen, i form av parallella langor, strukturellt sett kan innebara en battre
anpassning till riksintresset. For att inte intrycket ska bli for dominerande och riksintressets
uttryck riskera att skadas bor det dock studeras vidare om langorna kan brytas upp i mindre
volymer. | behovsbedomningen efterfragade Lansstyrelsen illustrationer och vyer, som visar
hur den féreslagna bebyggelsen upplevs fran centrala delar i riksintresset, sa att den inte
riskerar att ta 6ver miljon och gaturummet. | samradshandlingen har endast en fasadsektion
ut mot Heden tillkommit. Detta ar inte tillrdckligt for att Lansstyrelsen slutligt ska kunna
bedéma paverkan pa riksintresset. lllustrationer/vyer som visar placering, gestaltning,
volymer och hojder inkl. fasadelevation behéver darfor tillforas planforslaget infor
granskningen.

Lansstyrelsen har tidigare framfort att nockhdjden pa ny bebyggelse inte bor 6verstiga nock-
hojden pa de intilliggande lagerhyddorna. Nagot hogre hojd kan vara téankbart i
planomradets centrala del. Aven kulturmiljdanalysens slutsats ar att de nya byggnaderna
inte far dominera i

storlek 6ver de historiska militdrbarackerna. Infér granskningen bor darfor studeras vidare
hur de nya byggnaderna kan anpassas i h6jd till omgivande bebyggelse och riksintresset.

Av planbeskrivningen framgar att ny bebyggelse ska tillatas i 2—-3 vaningar, med de yttre
byggnaderna i tva plan medan byggnaderna i mitten tillats bli tre vaningar. Den
differentierade vaningshojden behoéver foljas upp med tydligare planbestammelser.
Foreslagen planbestammelse om nockhojd tillater 13 m inom hela planomradet. Férutom
nockhdjd bor aven byggnadshdjd anges, for att styra hur upplevelsen av byggnaden kommer
vara fran gatuniva.

Lansstyrelsen har tidigare framfort, utifran kulturmiljéanalysen, att férdjupade studier bor
goras avseende gestaltning for att klargora vilket formsprak, materialval, fargsattning, tak-
utformning m.m. som bor anvandas. Nagot sadant underlag har inte tagits fram och
planforslaget bor kompletteras med detta.

For att riksintresset ska tillgodoses behover planbestammelserna vad galler utformning,
skydd och varsamhet preciseras. Nuvarande lydelser ar otydliga och tillgodoser inte
kulturhistoriska varden. Utgangspunkten bor vara kulturmiljoanalysens slutsatser.
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e Utformningsbestammelse f for ny bebyggelse bor t.ex. reglera fargsattning och
takens utformning.

e Skyddsbestammelse q for lagerhyddorna bor preciseras sa att det tydligt framgar
vilka delar eller egenskaper som inte far férandras, tas bort eller att byggnaderna ska
underhallas pa visst satt.

® Varsamhetsbestammelse k bor fortydligas vad galler den karaktar som ska bevaras
och vilka egenskaper/utformning byggnaden ska ha.

Linsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

MKN- Dagvattenhantering

Av detaljplanen ska det framga hur dagvattenhanteringen inom planomradet ska l6sas och
planhandlingarna ska visa hur det kan goras. Ev. planbestammelser som behovs for att |6sa
dagvattenhanteringen ska inféras pa plankartan. Det kan vara bestammelser som reglerar
markanvandningen, bebyggelsens omfattning och placering och markens héjdlage och
anordnande.

Halsa eller sakerhet - Buller

Med hansyn till bullersituationen anser Lansstyrelsen ar att det obehovligt att redovisa
berak-

nade varden for omgivningsbuller i planbeskrivningen, i enlighet med 4 kap. 33a§ PBL.

Synpunkter och krav enligt annan lagstiftning

Kulturmiljélagen (1988:950), KML

Lansstyrelsen har ur fornlamningssynpunkt inget att erinra forutsatt att inga markingrepp
gors nordvast om Siegrothsvagen. Har ligger fornlamning Lilla Malma 49:1. All férandring av
marken nordvast om Siegrothsvagen kraver tillstandsprovning enligt KML for ingrepp i
fornlamning eller fornlamningsomrade.

Lansstyrelsen paminner om anmalningsplikten enligt 2 kap. 5 och 10§§, KML
e om fornfynd och/eller fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas till den
del som beroér fornlamningen och/eller fornfyndet samt omradet runt detta/dessa
e anmalan ska omedelbart goras till Lansstyrelsen

Ovrigt
Redaktionella synpunkter

Planens geografiska avgransning i planbeskrivningen dverensstammer inte med plankartan.

Kommentar
lllustrationer
Planhandlingarna har kompletterats med illustrationer och vyer.

Gestaltning och bebyggelsehéjder
Planférslaget har kompletterats med byggnadshéjd. Nockhéjd har sénkts med en meter.
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Byggnadshéjd, som noterades fran behovsbedémningen, togs inte med i samradshandlingen
da samhdllsbyggnadsférvaltningen ansdg att nockhéjden tillsammans med hégsta taklutning
anger énskade resultat fér hur bebyggelsen upplevs. Planférslaget har kompletterats med
bestimmelser angdende fasadutformning, materialval osv.

Planbestémmelser
Planbestéimmelser vad gdller utformning, skydd och varsamhet har lagts till enligt
kommentar.

Dagvatten

Da bebyggelsen kommer uppta redan bebyggd mark och den hédrdgjorda ytan kommer vara
mer eller mindre densamma har bedémningen gjorts att en dagvattenutredning inte behévts.
En kort skrivning om detta ldggs till planférslaget.

Buller
Flens kommun delar Ldnsstyrelsens dsikt om att det dr 6verflédigt att redovisa bullernivaerna
i planbeskrivningen, och tar bort detta avsnitt till granskningsskedet.

Fornlémningar

Inga ingrepp kommer géras nordvdst om Siegrothsvidgen. Denna del ingdr ej i planomrddet
och tillhér Malma hed, som Flens kommun ej avser att géra ndgra ingrepp pd. P@minnelse
om anmdilningsskyldighet enligt fornminneslagen finns i planférslaget.

Redaktionella synpunkter
Plangrénsen som redovisas i samrdadshandlingen dr den ursprungliga strédckningen av den
tdnkta plangrdnsen. Plangrdnsen har kompletteratstill granskningshandlingen.

Lantmateriet

Plankartan

Grundkartan ar inte helt uppdaterad. Fastighetsbeteckningen Malmkoéping 2:16 bor utga och
ersattas med Malmkoping 2:17.

Lantmateriet avrader fran anvandning av illustrationer i plankartan. Antingen bor en sarskild
illustrationskarta upprattas eller sa bor illustrationen redovisas i planbeskrivningen.

| plankartan finns ett U-omrade redovisat. Om ledningarna fortsatter utanfor omradet for att
ansluta till annat nat, kan aven dessa tryggas med ett u-omrade. Om ledningarna tryggas
med ledningsrattsomrade kan ansokan om ledningsratt goras hos Lantmateriet. En rubrik i
planbeskrivningen om fastighetsrattsliga konsekvenser kan da laggas till.

Inom fastigheten Malmkoping 1:112 finns servitut avseende parkeringsplats och
uppstallningsplats till forman for Ramlisten s:l. Dessa paverkas av planen och de boér upptasii
fastighetsférteckningen. Det kan dven vara bra om dessa servitut framgar av grundkartan for
tydlighets skull.

Aven det sédra u-omradet bor utgdras av administrativa granser.

Genomfdérande
Avseende tidigare detaljplaner i omradet sa galler dven stadsplanen 0482-P81/1, fran
1981-01-20, 6ver vagomradet Oster om fastigheten Malmkoping 2:112.
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Under rubriken markdgoforhallanden star att fastigheten Malmk&ping 2:16 ags av Flens
kommunfastigheter AB. Fastigheten har avregistrerats genom fastighetsreglering till
fastigheten Malmkoping 2:17, vilken ags av Flens kommun.

Av planhandlingarna ska det framga om kommunen avser att inga exploateringsavtal eller
genomfdra markanvisningar. Aven dessa avtals huvudsakliga innehall och konsekvenserna av
att planen helt eller delvis genomférs med stdd av ett eller flera sadana avtal ska framga.

| 6vrigt har Lantmateriet inget att erinra avseende planforslaget.

Kommentarer
Plankartan och markédgoférhallanden
Grundkartan har kompletterats enligt kommentar.

lllustrationer pa plankartan
lllustrationsplan har tagits fram som separat handling. Den kommer dock finnas med dven i
plankartan.

Genomférande

Vidgomrddet lades till inom planen i ett senare skede vilket resulterade i att detaljplaner och
fastighetsdgare inom det omrddet ej kom med i planbeskrivningen. Till granskningsskedet
har de lagts till.

U-omraden

U-omraddet redovisar en kulvert som finns inom planomradet som ansluter tillagningskéket
till boendet och vdrdcentralen. U-omradet har kompletterats till att stréicka sig hela végen till
nuvarande tillagningskdk.

Sédra u-omrddet
Plankartan dtgdrdas enligt kommentar.

Servitut
Servitut redovisas redan i grundkartan. Fastigheterna inom kvarteret Ramlisten finns redan
med i fastighetsforteckningen.

Exploateringsavtal
Plankostnadsavtal ér tecknat och ldggs till i planbeskrivningen.

Sormlands museum

Byggnaderna som &r tankta att rivas ar uppforda i borjan av 1980-talet och saledes ungefar
35 ar gamla. Att riva byggnader som ar sa pass unga ar ett stort resurssloseri och skulle
innebara en stor belastning pa miljon. Av denna anledning bor de befintliga byggnaderna om
mojligt byggas om eller ut, alternativt bor en ny byggnad uppforas pa en annan plats som
komplement till det befintliga korttidsboendet.

Museet delar lansstyrelsens synpunkter i samband med behovsbeddmningen

som maste beaktas for att forslaget inte ska riskera betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen
papekar att nockhdjden pa ny bebyggelse inte bor bli hogre an lagerhyddorna och radhusen
langs Lagergatan. Museet noterar dock att planforslaget frangar dessa synpunkter och
tillater en hogre hojd dn den befintliga. Nagon diskussion kring detta framgar inte heller av
planbeskrivningen. Pa grund av kvaliteten pa bildmaterialet i planbeskrivningen, och
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oklarheter kring vilken byggnad som ar vilken ar det ocksa svart att bilda sig en uppfattning
om forslagets paverkan pa miljon.

Lansstyrelsen skriver ocksa i sitt yttrande att de aldre byggnaderna inom planomradet bor
forses med preciserade skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsforbud. Aven
den nya bebyggelsen bor fa preciserade utformningsbestammelser for

att anpassas till stadsbilden och platsens varden. Bestammelserna som inforts pa plankartan
ar dock daremot mycket oprecisa och i vissa fall felaktigt formulerade. Skyddsbestammelsen
bor inledas med sarskilt vardefull byggnad och ange de sarskilda preciserade karaktarsdrag
som inte far forvanskas. Utformningsbestammelserna fér den nya bebyggelsen maste ocksa
goras mer precisa, och tex ange fasadmaterial och kulérval.

| samband med planarbetet gjorde en antikvarisk forundersokning av omradet av Kraka
kulturmiljo for att belysa forslagets paverkan pa miljon. Slutsatserna av analysen
sammanfattas i planbeskrivningen i tva meningar under avsnittet Kulturmiljo. Detta avsnitt
bor utokas och slutsatserna arbetas in i planforslaget. | de fall planforslaget skiljer sig ifran
analysens slutsatser bor detta anges och resoneras kring.

Kommentar

Aven om Flens kommun till viss del delar er dsikt om att bygga nytt dr ett stort resurssléseri
sd dr bebyggelsen i ett sadant dadligt skick att underhdllskostnader réttférdigar att riva
befintlig bebyggelse och uppféra ny. Dessutom kan ny bebyggelse bidra till stadsbilden och
riksintresset pd ett mycket bdttre sétt én nuvarande bebyggelse, en dsikt som delas med
Ldnsstyrelsen. Att utéka kapaciteten pa Heden istdllet for att komplettera med ny bebyggelse
pd annan plats grundas i ett beslut fran kommunfullmdktige (2017-10-27) att samla
verksamheter inom dldrevdarden pd samma plats for att dra nytta av stordriftskostnader,
samt att underlditta fér personal.

Nockhojd

Samhdllsbyggnadsférvaltningen gjorde bedémningen att for att fa plats med bebyggelse i
6nskat antal vaningar behévdes nockhdéjden anges som 13 meter. Till granskningsskedet har
denna héjd sdnkts till 12 meter. lllustrationer och utékade resonemang har lagts till
planbeskrvingningen.

Planbestdmmelser
Planbestéimmelser har kompletterats enligt kommentar.

Kulturmiljén
Era kommentarer angdende kulturmilianalysen tas med i planhandlingarna.

Sormland Vatten och Avfall AB

VA
Fastighetsindelningar och fastighetsbeteckningar ar otydliga pa plankartan.

Gemensam forbindelsepunkt for vatten och avlopp for fastigheterna Rekryten 13 samt
Malmkoping 2: 112 &r beldagen i 6stra delen av planomradet, 12, mot Lagergatan (Se bifogad
karta).

Flen Vatten och Avfall AB dger inga VA-ledningar inom fastigheterna Rekryten 12, Rekryten
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13 och Malmképing 2: 112.
Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade.

Renhallning
Inget att erinra.

Kommentar
Er kommentar tas med i det fortsatta arbetet och dtgdrdas i planhandlingarna.

Vattenfall Eldistribution AB

| planbeskrivningen star det:

El
Vattenfall AB ar huvudman for elndtet i omradet. Telia Sonera Skanova Access AB ar
huvudman for telenatet.

Det ar felaktigt att Vattenfall AB ar huvudman for elnatet. Daremot ar det Vattenfall
Eldistribution AB som ar huvudman for elnatet.

Vattenfall har i 6vrigt inget att erinra.

Kommentar
Era synpunkter atgdrdas i planhandlingarna.

Privatperson 1

Hej, overklagar arende med diar numer SBN/2017:463 enar det forefaller oss pa
Badhusgatan och Siegrothsvagen,

kommer bebyggelsen att skymma morgonsol och att det kommer att bli byggnader mycket
hogre an det ar idag, enligt frihet att bygga nockhdjd med 13m samt en takvinkel pa 38gr,
emot sager vi det planforslag som ar foreslaget. Vi kraver en battre forklaring till detta.

Kommentar

Tack for er kommentar. En solstudie som visar hur ny bebyggelse pdverkar omgivningen har
tagits fram. Er kommentar angdende nockhdjd, takvinkel och bebyggelsens skymmande av
solen tas med i det fortsatta arbetet.

Privatperson 2

Vill harmed delge er vara synpunkter. Vi ar ju grannar med fastigheten "Hedens
korttidsboende". Eftersom vi har vara ingangar och framsidor mot denna fastighet sa vill vi ju
inte att takh6jden pa det nya boendet blir hogre dn den nuvarande, detta eftersom vi da
"aldrig" kommer att ha sol pa vara tomters framsidor, redan idag sa skyms solen omkring kl.
16.00 pa sommaren av nuvarande takhojd pa "Heden". Forutom detta sa skulle ju en hogre
takhojd @n dagen passa illa in i omgivande miljo/bebyggelse. Vi vill heller inte att det
planeras/byggs balkonger eller varu/last kajer o.s.v. mot varan radhuslanga (dvs den sida dar
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personal entre'n pa Heden ligger), detta eftersom det da blir en pataglig insyn till oss, samt
att om lastbilar och dyl. ska lamna/hamta varor till det nya boendet kommer att bli mycket
storande och mycket trafik. | dvrigt sa haller vi med det lansstyrelsen redan haft synpunkter

pa.
Kommentar

Tack for er kommentar. En solstudie har genomférts ddir det framgér hur den nya
bebyggelsen kan pdverka omgivningen. Takhéjden kommer med nuvarande férslag endast
bli ndgon meter hégre dn nuvarande bebyggelse da sjdlva taket kommer ta upp en mindre
del av totala héjden. Hégsta nockhéjd har dven sdnkts till 12 meter. Angdende lastkajer och
varutransporter ligger ansvaret hos fastighetségaren och verksamheten, och dr séledes ej en
planfraga. Era kommentarer angdende balkonger tas med i det fortsatta arbetet.

Kommunala pensiondrsradet

KPR i Flen ar besvikna och missnéjda med hur vi behandlats som den remissinstans vi skall
vara. Vi maste fa rimlig tid pa oss for att kunna ge synpunkter pa for oss viktiga fragor.

Kommentar

Samhidllsbyggnadsférvaltningen beklagar att handlingarna ej kom fram i vad som bedéms
som rimlig tid. Handlingarna som kom till er skickades ivig samtidigt som alla andra, dvs.
fredagen den tredje november 2017. Ett separat samrddsméte hélls 2018-02-26. | framtida
drenden dr ni och alla andra sakdgare vilkomna att héra av er till
samhdllsbyggnadsférvaltningen fér mer information, kalla till méte eller férléinga samrdds-
och granskningstiden.

Ej tillgodosedda synpunkter

Flens kommun beddmer att samtliga sakdgare fatt sina yttranden tillgodosedda.

Medverkande tjansteman

Foljande tjanstemén har deltagit vid framtagande av féreliggande planhandling
Martin Malmgren, planarkitekt

Pitchayan Buachoom, planarkitekt

Karin Tibbelin, plan- och exploateringschef

Britt-Marie Andersson, mark- och exploateringsansvarig

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Flen den 19 november 2018

Martin Malmgren Karin Tibbelin
Planarkitekt Plan- och exploateringschef



