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Bakgrund och etapper

En fordjupad 6versiktplan togs
fram under 2007 for Malma-
kvarnsomradet i syfte att klargora
de Overgripande forutsattning-
arna for ny bostadsbebyggelse
inom planomradet. | fordjupning-
en foreslas att markomradet sam-
mantaget bebyggs med ca 120
bostader.

Det planomrade som redovisas i
den fordjupade Oversiktsplanen
foreslas delas upp i tva etapper.
Detaljplan for etapp 1 omfattar §
ca 90 bostader och detaljplan
etapp 2 ca 30 bostader - beroen- 2
de pa vilken typ av bebyggelse
som kan bli aktuell. Intilliggande
karta visar detaljplanernas etap- 5 i o
pindelning. Detaljplan etapp 1 och 2

Planens syfte och huvuddrag

Foreslagen utbyggnad av ett nytt bostadsomrade i Malmkoping utgor en omedelbar och naturlig
fortsattning av Malmkopings befintliga ortsstruktur mot norr. Utbyggnaden skulle stédja den
kommersiella och offentliga service som finns idag. Nabarheten inom samhaéllet blir god samt
narheten till centrum gynnar befintlig kommersiell service. Det bidrar till en robust och hallbar
samhaéllsstruktur. Avsikten &r att gestalta en attraktiv bebyggelsemiljo genom att tillvarata
ekologiska, ekonomiska och sociala varden.

Avsikten &r att skapa en attraktiv boendemiljo i ndra anslutning till Malmkdpings téatort och i
naturskont sjonéra lage. Detaljplanen kommer att skapa mojligheter for promenadvégar langs
med vattnet och runt i omréadet. Planen medger dven anlidggande av bryggor vid Ostersjons
strand varvid allmanhetens tillganglighet till vattnet och strandomradet forbattras.

Plandata

Planomradets lage och areal

Planomradet ligger ca 1 km nordost om Malmkoping pa ett nas mellan sjéarna Hosjon och Oster-
sjon pa en markerad hojdrygg. | Oster angransar planen till befintlig camping- och badplats samt
museisparvagen. Planomradets totala area &r ca 37 ha varav vattenarealen utgér omkring 8.5 ha.

Markéagoforhallanden

Marken inom planomradet &gs till storsta delen av Flens kommun; fastigheterna Malmakvarn
1:1 och Malmkdping 2:11. Dérut6ver finns tva privatagda fastigheter; Malmakvarn 1:8 och
Malmakvarn 1:3. Planomradet inkluderar dven del av fastigheten Malmkoping 2:107, vilken
ags av Museisparvagen Malmkoping AB.



Tidigare stallningstaganden

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét den 11 juni 2007 att uppdra till Bygg-, miljé- och radd-
ningsnamnden att uppratta detaljplan for Malmakvarnsomradets forsta utbyggnadsetapp.

Bygg-, miljé- och raddningsnamnden besl6t den 26 augusti 2008 att uppdra till plan- och bygg-
kontoret att uppratta detaljplan for del av Malmakvarn 1:1 m fl (Etapp 1) inom Malmk®oping,
Flens kommun.

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av Oversiktsplan 2007 for Flens kommun, antagen av kommunfullmak-
tige den 14 juni 2007. Flens kommun har som mal att skapa nya attraktiva boendemiljoer for
att oka inflyttningen till kommunen. Malmakvarnsomradet har i Oversiktsplan 2007 for Flens
kommun pekats ut som strategiskt omradet for tatortsutveckling, da det besitter sarskilda kva-
liteter.

En fordjupad Gversiktsplan har tagits fram for Malmakvarnsomradet, vilken antogs av kom-
munfullmaktige den 24 april 2008. Syftet med fordjupningen var att klargora de évergripande
forutsattningarna for byggnation; bland annat vilka omraden som kan bebyggas, hur tillfarten
kan ordnas samt hur gatunatet i stora drag kan utformas. | fordjupningen bedomdes omradet
totalt kunna byggas ut med ca 120 bostader i olika bostadsformer.

« Tillfart till omradet

| ett tidigt skede i arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen for Malmakvarnsomradet stu-
derades flera olika alternativ for tillfart till det nya bostadsomradet varvid kommunen slutligen
valde att préva Malmakvarnsvagen som tillfart i den fordjupade 6versiktsplanens utstélinings-
version av framfor allt tre skal:

1. Malmakvarnsvagen ger det 6verlagset basta sambandet mellan befintlig bebyg-
gelse i Malmkoping och ny bebyggelse inom Malmakvarnsomradet. Ett sadant
samband ar mycket viktigt att etablera for att ge attraktivitet at det nya bostadsom-
radet och medverka till att ge de basta forutsattningarna for samspel med centrala
Malmkdping.

2. Malmakvarnsvégen ger den kortaste korstrackan.

3. | gallande detaljplan & Malmakvarnsvégen angiven som tillfart till ett nytt bo-
stadsomrade inom Malmakvarn.

Efter en paféljande utredning av SWECO VBB har kommunen anyo tagit stallning till forsla-
gen och vidhaller det utstéllda planforslagets utformning med Malmakvarnsvagen som tillfart.
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Karta dver gallande detaljplaner

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresseomrade men ligger dock strax nordost om den
riksintressanta kulturmiljon Malmkoping - regements- och handelsort (D31), i vilket dven ingar
en viktig kustbunden stenaldersboplats fran Vra-kulturen (ca 3000 f.Kr.).

Forordnanden
Strandskydd géaller inom 100 meter p& 6mse sidor av Hosjons och Ostersjons strandlinjer.

Program for planomradet
Det har inte bedomts nddvéndigt att utarbeta ett planprogram da planforslaget i sina huvuddrag
stammer val dverens med den fordjupade 6versiktsplanen for Malmakvarn.

Behovsbeddmning - Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Kommunen skall vid upprattade och &ndringar av detaljplaner beddma och ta stéllning till om
planens genomforande kan antas leda till betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen
5 kap 18 8. Om sa ar fallet ska en miljobedomning av planen goras, vilket bland annat innebéar
att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas. For att avgdra om en detaljplan kan an-
tas medfora betydande miljopaverkan gors en behovsbeddmning.

Flens kommun har tagit fram en behovsbedomning for de tva tilltankta detaljplaneomradena i
Malmakvarn i syfte att visa pa planernas miljopaverkan. Avsikten har dven varit att avgora om
nagot stallningstagande saknas i den miljokonsekvensbeskrivning som togs fram under arbetet
med den fordjupade oversiktsplanen for Malmakvarn 2007 och som tillfogades denna.

Den fordjupade 6versiktplanen har en sadan detaljeringsniva att kommunen anser att miljokon-
sekvenserna for planens genomfdrande redan har belysts. Kommunens bedémning &r darfor att



ingen ytterligare miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas, da den befintliga ar tillrack-
ligt detaljerad for att kunna foljas upp av detaljplanelaggning. Detaljplanerna frangar inte for-
djupningens Overgripande placering av bebyggelsegrupper.

« Stallningstagande fran behovsbedémningen

Kommunen gor bedémningen att ett genomférande av detaljplan for del av Malmakvarn 1:1
m fl (Etapp 1) inom Malmkoping samt detaljplan for del av Malmakvarn 1:1 (Etapp 2) inom
Malmkoping inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6 kap 11 § och PBL 5 kap 18 §
3 st. En miljokonsekvensbeskrivning har redan upprattats for den fordjupade Oversiktsplanen
for Malmakvarn och denna har bedéms tillrackligt noggrant redogéra for den miljopaverkan
detaljplanerna medfor.

Lansstyrelsen har 2009-03-27 meddelat att man delar kommunens uppfattning att detaljpla-
nen och dess genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan och att en mil-
jobeddmning med tillhérande MKB (miljokonsekvensbeskrivning) darfér inte behover goras.

« Synpunkter fran Lst vid behovsbedomningen

Lansstyrelsen framfor i sammanhanget foljande synpunkter vilka bor beaktas:
Hur strandskyddet ska hanteras och hur allmanhetens tillgang till stranderna ska
sakras, ar viktiga fragor att belysa i den fortsatta planprocessen. Aven om ingen sar-
skild MKB upprattas bor konsekvenser och atgarder for naturmiljon och friluftslivet i
viss omfattning anda beskrivas.

Vid detaljplanelaggning av Etapp 2 ska fragan om bevarande eller borttagande/under-
sokning av RAA 68 (en grav i form av stenséttning) provas av lansstyrelsen. Nar det
galler RAA 67 (agrar lIamning) och 114 (kolbotten) kommer lansstyrelsen inte att stalla
krav om ytterligare arkeologiska insatser. Omradet har omfattats av en sarskild arkeo-
logisk utredning och ovan redovisade lamningar har forundersokts. Lansstyrelsen ser
inte behov av ytterligare utredning nar det galler kulturmiljéfragorna™.

Upphéavande av strandskydd

Strandskydd galler enligt Miljobalken 7 kap 13 § inom 100 meter pa émse sidor av Hosjéns
och Ostersjons strandlinjer. Dock ej utmed béackravinen. Strandskyddet syftar till att Iangsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och till att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet innebéar bland annat att at-
garder, exempelvis uppforande av nya byggnader ar forbjudna inom omraden med strandskydd.
Miljobalkens bestammelser ger dock majligheter att i vissa fall upphéva strandskyddet vid de-
taljplanelaggning. En avgorande forutsattning ar da att det finns sérskilda skal for upphéavandet.

Eftersom planarendet pabdrjades innan 1 juli 2009 omfattas planen av den tidigare lydelsen i
7 kap 15 8§ miljobalken; darmed kommer ansdkan om upphévande av strandskydd lamnas till
lansstyrelsen senast under utstallningstiden.

Planforslaget innebér att strandskyddet foreslas upphdvas inom omraden for nya bostader i
Hosjons och Ostersjons narhet samt for pump- och transformatorstationer, parkeringsplatser,
badbryggor och smabatshamn. Bebyggelsen &r i samtliga fall koncentrerad till forhallandevis
korta partier med bebyggelse omgiven av skogsmark.



Befintligt strandskydd foreslas upphavas inom:

- de tva befintliga bostadsfastigheterna pa omradet, Malmakvarn 1:3 resp. 1:8.

- omrade for befintlig museisparvag inom anvandning (R).

- delar av omrade for lokalgata (LOKALGATA) och gang- och cykelvag (GCVAG).

- delar av kvartersmark for nya bostader (B,,B,och B,).

- omrade for transformatorstation (E,) och pumpstationer (E,).

- omrade for vattenomrade dér bryggor far anlaggas (W, och W,) samt smébatshamn (WV).

De strandskyddsomraden som avses upphévas redovisas pa kartan har nedan med bla skraf-
fering. Den grovre bla linjen redovisar gransen for linje 100m fran strandlinjen - dvs strand-
skyddslinjen.

e
e

e

Stranskyddslinje
100m fran
strandlinjen

|~ bléskrafferade

’» 1 omradena visar var
| /1
(1 strandskyddet avses

bla linje redovisar
strandskyddslinjen - dvs
gransen for en linje

. 100m fran strandlinjen.




Sarskilda skal for upphéavande av strandskydd

Mojligheterna att utveckla Malmkoping med ny bostadsbebyggelse ar begransade av bland
annat topografin, riksintressen, naturvarden, sjoar, lagt beldgna omraden och av forbifarten.
Forbifarten utgdr en visuell och fysisk barriér for ortens utveckling i sydvast. | praktiken finns
endast tva omraden dar storre utbyggnad med bostader ar mojlig. Det ar dels Malmakvarnsom-
radet och dels ett omrade Oster och sydost om kdpingen mellan Bjuréangen och Stora Motet. |
valet mellan dessa omraden har kommunen beddémt att Malmakvarnsomradet ar mest attraktivt
och kompletterar ortens struktur och behov bast.
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Kartan redovisar begransnlngar for ny bostadsbebyggelse i Malmkoplng

Forutséttningarna att utveckla Malmkoping med ny bostadsbebyggelse ar uppenbart begran-
sad, liksom potentialen att halla en langsiktig markreserv och harfor finna en god exploate-
ringsekonomi. Malmakvarnsomradet &r utpekat som strategiskt omrade for tatortsutveckling
i Oversiktsplan 2007 for Flens kommun samt ar angivet for bostadsandamal i den fordjupade
oversiktplanen for Malmakvarn. Planomradet ligger i omedelbar anslutning till Malmkdping
och utgor en naturlig utveckling av bebyggelsen norrut i képingen.

Viktiga naturvarden i planomradets norra och nordvastra del, det vill séga nyckelbiotopen - has-
sellunden och vegetationen utmed strandomradet bavars i detaljplanen. Avsikten &r att lunden
och delar av strandvegetationen skall skyddas i ett framtida kommunalt naturreservat.



Redovisade hansynstaganden och restriktioner ger en planutformning som i utstéllningsskedet
begransar antalet mojliga bostadsfastigheter inom strandskyddszonen &n vad tidigare exploa-
teringsplaner forutsatt. En ytterligare minskning av antalet bostadsfastigheter dventyrar saval
kommunens stravan efter en langsiktig markreserv som ekonomiska forutsattningar att genom-
fora planforslaget.

Sammanfattningsvis:
- Kommunen hévdar att det finns anledning att begransade markomraden av idag strand-
skyddat omrade kan tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse -tatortsut-
veckling - vilket ar svart att med lika kvalitativa varden kunna tillgodose utanfor omradet.
Markanvandning for bostadsandamal har borttagits i ett brett falt mot Ostersjon till utstall-
ningen. Tolv illustrerade fastigheter finns ej med i foreliggande reviderade planforslag. Li-
kasa har tillhdrande vagar borttagits.

- Markomradet utmed Hosjon ar redan idag till stora delar ianspraktaget. Museisparvagens
lage langs med Hosjons strackning gor att omradet langs vattnet i denna del redan ar avskiljt
fran marken narmast strandlinjen. Tva storre bostadsfastigheter ligger ocksa i omedelbar
anslutning till Hosjon. Vagar finns anlagda. Aven den branta terrangen gor att omradet nar-
mast Hosjon inte paverkar den egentliga strandzonen. Det kommer att finnas en val fung-
erande passage.

- De omraden dar strandskyddet foreslas upphavas innehaller inga skyddsvarda biotoper el-
ler dylikt. De biologiska vardena bedoms darfor inte paverkas pa ett oacceptabelt stt.

- Planforslagets lokalisering av bebyggelse i strandnéra lage beddms generellt forbattra all-
méanhetens mojligheter att nd Ostersjons strandomraden genom en 6kad tillganglighet med
végar och stigar som nyanlaggs eller aterupprustas samt genom anordnande av bryggor.
Parkeringsplatser anlaggs for att lattare nd naturreservat och bad. Stora park- och naturom-
raden kommer att kunna nyttjas for friluftsaktiviteter. Promenadstigar utmed vattnet berikar
kontakten med natur och sjoar under arets alla arstider.

Planforslagets lokalisering av bebyggelse i strandnéra lage bedoms forbéattra allmanhetens till-
ganglighet och nbarhet till Ostersjons strandomraden liksom det i enlighet med strandskydds-
bestammelserna garanterar allmanhetens tilltrade till strandzonen och slar vakt om goda livs-
villkor for djur- och véaxtlivet.

Avsikten ar at tbryggor ska kunna anldggas for allmanhetens behov liksom mojligheten att
passera genom naturomradena pa nyanlagda eller aterupprustade stigar. Parkeringsplatser ny-
anlaggs for att oka tillgangligheten till omradet.

Forenlighet med 6versiktsplanen och miljobalken

Planforslaget dverensstammer val med intentionerna i dversiktsplan 2007 fér Flens kommun
samt fordjupad 6versiktsplan for Malmakvarn. Detaljplanen beddms vara forenlig med miljo-
balkens grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Miljo-
kvalitetsnormer beddms inte pa nagot satt dverskridas inom planomradet.



Befintliga forhallanden

Natur

* Landskapet

Planomradet ar kuperat och ligger till storsta delen pa en markerad hojdrygg som skjuter ut mel-
lan sjoéarna Hosjon och Ostersjon. Denna hojdrygg bildar sedan ena sidan i en kraftigt markerad
dalgang i nordvastlig riktning. Lokalt &r hojdskillnaderna stora och inom planomradet varierar
marknivan fran +30 till +58.

Flygbild 6ver planomradet

» Mark och vegetation

Den slutna skogen domineras av blandskog. Naturen bestar av skog och omraden med odlad
jordbruksmark. Féltskikten ar typiska for de olika tradskikten; 16vskog med en rik ortflora -
blabarsris i granskog och lingonris i tallskog. Det tidigare betet har till stora delar ersatts av na-
turvardande réjningar i den norra delen av planomréadet. Planomradets strandzon mot Ostersjén
bestar av tvd sammanhangande vassomraden; denna del ar idag otillganglig. Strandzonen mot
Hosjon ar i den norra delen av stranden igenvéxt med framst 16v. Den sddra delen mot Hosjon
bestar framst av berghallar med enstaka tallar.

Planomradets 6ppna delar - med &kermark ner mot Ostersjon och Hosjon
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* Hassellunden

Ett omrade med en nyckelbiotop i form av en hassel-
lund finns i den norra delen av planomradet. Detta har
dock inte nagon juridisk innebord, dvs det finns inget
automatiskt skydd for denna. En identifiering och
avgransning av en nyckelbiotop innebar inte att man
samtidigt har utpekat att omradet skall hanteras pa ett
visst, pa forhand bestamt satt. Flens kommun avser
dock att ga vidare med att infoga nyckelbiotopen i ett
framtida naturreservat.

7. Flens Komenan, Malmalyam, Uila Malme sk

* Béckravinen Wirde: 5
| lansstyrelsens rapport nr 2010:2 — Kaéllsko-

gar i Sodermanlands lan, Regional miljoo-
vervakning, Skogsprogrammet 2000-2002
finns backravinen i planomradets sodra del
upptagen som kéllskog nr: 97 Flens Kommun,
Malmakvarn, Lilla Malma sn. Bé&ckravinen
klassas och ges varde 5, dvs. hdgsta vérde av
lanets véardefulla kallskogar. Grov avgréans-
ning redovisas i vidstaende karta.

Backravinen utgors av en vackert utbildad
béackravin omgiven av lovskog. Backen é&r
nedskuren i sand och delvis meanderande.
Floran ar mycket rik och omvéaxlande. Mot
nordost leder en delvis uttorkad backfara med
hogortsvegetation i soder. Den leder upp i en
starkt beskuggad lund med asp, al, 16nn och
hassel. Den har forutom sitt stora botaniska
varde aven ett estetiskt varde.
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» Skogsskotselplan

Géllande skogsskotselplan avser tiden 2010-2019. Mellanskog &r forvaltare. 1 skotselplanen
redovisas for hassellunden i norra delen av planomrade beteckning "NS — Naturvard Skétsel-
kravande”, dvs. naturvard utan produktionsintresse dar omradet gynnas av en naturvardande
skotsel. | beskrivningen finns noterat att det &r en nyckelbiotop och att skogliga atgarder av-
passas efter detta. Skogsskotselplanen ar saledes avpassad till ett kommande naturreservat och
stammer vél 6verens med en foreslagen bestimmelse i detaljplanen om att hassellunden skall
bevaras.

| det sodra tilltankta naturreservatet, dvs. béackravinen, vilken meanderar genom planomradets
sodra del, redovisas i skotselplanen beteckning "K* — Kombinerade mal”. Med detta avses
kombinerade mal med ett uttalat produktions- och ett naturvardsintresse som vida Gverstiger
generell hansyn. Inom omradet redovisas saval Gallringsskog (G) som Foryngringsavverk-
ningsskog (S). Omradet narmast béackravinen anges for "G2-éldre gallringsskog. Skog som
uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga atgard normalt &r gallring”.

Den naturinventering som togs fram av ADOXA Naturvard 2007 fér backfaran anger att na-
turvardena kan 6ka genom att ett mindre antal relativt grova ekar och lI6nnar frihuggs. For att
gora omradet utmed backfaran mer attraktivt for de narboende bor ung planterad tall och gran
i slanten mot backen avverkas och tradskiktet pa den gamla akermarken i dalbotten gallras va-
sentligt och stigar rgjas.

Skogsbruksplanen foreslas i enlighet med detta aven revideras avseende béckravinen till be-
teckning ”NS — Naturvard Skotsel”, i likhet med vad som angivits for hassellunden i norra delen
och med hansynstagande till vad ADOXA angett. Pa sa satt kommer skétselplanen, detaljplanen
och blivande skotselforeskrifter for naturreservat stimma vél dverens.

Skogsskotselplanen bor &ven revideras inom
"NATUR” - naturmark inom planlagt bostads-
omrade med avsikten att bevara naturvarden och
skapa en vacker narmiljo inom sjalva bostads- {8
omradet. Utgangspunkten bor vara att spara och
utveckla tradvegetation och naturmarkspartier -
block och markvegetation - som kan anvéndas
i den framtida bebyggelsemiljon, exempelvis
enstaka tréd eller tradgrupper. Storre hédnsyn bor
tas till véardefulla trad och naturmarkspartier vid
byggnation om vegetationen redan &r réjd och
fina naturobjekt tydligt kan urskiljas fran borjan.

Foreslagna atgarder syftar till att behalla och for-
stdrka de naturliga miljéer som markens forut-
sattningar och tidigare hévd skapat. Detta inne-
bér att man kan bibehalla och skapa en mycket
tilltalande, intressant och spannande naturmiljo
for de boende. Skogliga produktionsintressen
bor darfor underordnas intresset att skapa en ut-
rycksfull och inbjudande boendemiljo. Skogs-
skotselplanen bor revideras for att tydliggora att
skogen inom bostadsomradet Malmakvarn skall skétas med denna inriktning.

Strutbraken

11
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» Geotekniska forhallanden

Terrangen i planomradet bestar av bergspartier med urberg och moran med mellanliggande
inslag av lera och silt. En geoteknisk undersdkning har tagits fram 2008-09-05 som visar att
grundlaggning i huvudsak kan ske ytligt med platta pa mark. | vissa delar kan nagon typ av
forstarkning bli aktuell.

« Risk for skred/hoga vattenstand
Ingen risk for skred bedoms foreligga inom planomradet.

Ingen risk for hdga vattenstand bedoms foreligga inom planomradet. Enligt plan- och byggla-
gen skall byggnader placeras pa mark som &r lamplig med hansyn tillrisken for 6versvamning.
Nybyggnader bor utformas med hansyn till en vid bygglovet aktuell beddmning av 6versvdm-
ningsrisken sa att utrymmen ldgre an riskerad vattenniva kan goras sakra mot vattenintrang-
ning. Endast fastgheten Malmakvarn 1:3 ligger i anslutning till vatten, dar tillfredstallande mar-
ginaler bor hallas.

« Hydrologiska forhallanden

Planomradets avvattning sker via diken till Hosjon, Ostersjon och backen i backravinen. Avrin-
ning i nuldget redovisas i vidstaende karta 6ver delavrinnngsomraden grundat pa vattendelare.
Hosjon och Ostersjon avleds soderut via backen i backravinen. Tva dagvattenledningsnat ar
idag framdragna till panomradet i tva anslutningspunkter.
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* Radon
Vid detaljerad understkning och beddmning av radonsituationen vid planlaggning eller i sam-
band med nybyggnation delas marken in i hég-, normal- och lagradonmark.

Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt:

Lagriskmark: <10 kBg/ms3
Normalriskmark: 10-50 kBg/m?3
Hogriskmark: > 50 kBg/m3

En oversiktlig radonundersokning har tagits fram av SWECO 2008-12-03 ¢ver Malmakvarn.
Denna indikerar lagradonmark. Utfors ingen mer detaljerad undersokning rekommenderar
SWECO att marken ska klassas som normalradonmark och byggnadskonstruktioner utforas
radonskyddat.

Aven om risken for markradon i Malmakvarn generellt sett ar mattlig, finns det alltid tillrackligt
med radon i marken for att fa in for mycket radon i husen, i relation till gallande gransvarden,
om husen &r otata mot marken. Aven sa kallade lagriskomraden kan ge hdga radonhalter inom-
hus om det finns otatheter i grundkonstruktionen. Det gar att bygga 6verallt med avseende pa
markradon men det galler att alltid bygga tatt mot marken och att det tatas runt rérdragningar.

Inom normalradonmark rekommenderas radonskyddat byggande och inom hdgradonmark ra-
donsékert byggande.

Radonskyddat utférande
Ett radonskyddande utférande kan vara golv och vaggar som inte ger uppenbara otatheter mot

mark:
«Undvik kantisolering som slapper igenom jordluft langs ytterkanterna pa betongplattan.
*Bygg sd att sattningar undviks.

«Tata dar ror gar genom husets bottenplatta och kéllaryttervaggar. (kalla: Boverket)

Radonsékert utférande
Vid radonsakert utforande stélls hoga krav pa att byggnaden &r tat mot inlackande jordluft.

Nagon av foljande kombinationer brukar kunna anvandas:
eKantforstyvad betongplatta utford sa att den blir s tat att jordluft inte kan sugas in i huset.
*Genomforingar av ror gors lufttéta.
*Kaéllaryttervéggar utfors i betong.
o] det kapillarbrytande lagret under huset l&ggs draneringsslangar. Dessa kopplas samman till ett rér som dras
upp genom huset eller ut till plattans ytterkant. Om lufttrycket under huset maste sankas, monteras en flakt pa
roret. (kélla: Boverket)

| detaljplanen stalls krav pa radonskyddat utférande da radonmaétningar visar pa normala mark-
radonforhallanden. Vid bygglovgivning kommer man stélla krav pa att det laggs dranerings-
slangar vilka kopplas samman till ett ror som dras upp genom huset eller ut till plattans ytter-
kant. Om lufttrycket under huset maste sankas, kan darvid en flakt latt monteras pa roret. Enligt
Boverkets byggregler BFS 2008:6 , BBR 15, far radonhalten i inomhusluften inte dverstiga 200
Bag/m? i nya byggnader.

* Fororenad mark
Det foreligger inga kanda markfororeningar inom planomradet. Marken bedéms darfor vara fri
fran besvarande féroreningar.
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 Fornlamningar
Inom planomrade Malmakvarn - etapp1 finns ett flertal fornlamningar. | etapp 2 tillkommer yt-
terliggare ett antal fornlamningar, vilka dok ej berors i denna planbeskrivning.
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Fornlamningar med numrerlng enI lesantlkvarleambetet Den nya fornlammngen RAA 190

Fornlamningarna inom planomradet utgors av:
RAA LillaMalma 64:1 - Stensattning, markeras pa plankartan
RAA Lilla Malma 64:2 - Stensattning, markeras pa plankartan
RAA Lilla Malma 65:1 - Naturbildning, ej fornlamning
RAA LillaMalma 66:1 - Bebyggelselamning, ej aterfunnen
RAA Lilla Malma 115:1 - Kvarnlamning, markeras pa plankartan
RAA Lilla Malma 116:1 - Bebyggelselamning, sentida torp eller backstuga
RAA LillaMalma 190 - Kvarnbostaden, ett %-dels kronotorp, Markeras pa kartan.

Inom planomradet utfordes en arkeologisk utredning 1991 varvid det konstaterades att det da
aktuella planomradet rymde flera forhistoriska gravar, en husgrund samt alderdomliga agrara
lamningar. | samband med Riksantikvarieambetets revideringsinventering ar 2002 gjordes en
ny beddmning av en del av lamningarna i omradet; lamningarna efter Malma kvarn (Lilla Mal-
ma 115:1) och liksom de formodade bebyggelselamningarna efter kvarnbostaden (Lilla Malma
116:1) registrerades som fast fornlamning medan nagra av gravarna istallet bedémdes som
naturbildningar eller ej kunde aterfinnas (Lilla Malma 65:1, 66:1).

| samband med den férdjupade Oversiktsplanen for Malmakvarn - Malmkoping 2007 genom-
fordes arkeologisk forundersokning av tva fornlamningar vilka ar belagna inom etapp 2. Under
den aktuella samradsprocessen 2010 for denna detaljplan har lansstyrelsen kunnat konstatera
att den formodade kvarnbostaden (Lilla Malma 116:1) sannolikt ar lamningar efter ett sentida
torp eller backstuga, medan kvarnbostaden, ett %-dels kronotorp (Lilla Malma 190), enligt en
historisk karta fran ar1637 har legat straxt 6ster om kvarnbostaden (Lilla Malma 115:1). Kvarn-
torpets aldsta skriftliga belagg ar fran 1558. Sjalva kvarnlamningen ligger i ett naturomrade och
kommer déarmed inte att skadas.”



Lansstyrelsen lamnade 2010-10-29 tillstand till de markingrepp som foljer av den planerade
detaljplanelaggningen vid Lilla Malma 190. Man kunde inte konstatera nagra lamningar efter
det aldre kvarntorpet. Inga ytterligare arkeologiska insatser kommer begéras. Tillstandet géller
i tva ar fran beslutsdatum 2010-10-29.

Aven Lilla Malma 116:1 &r &r att betrakta som lagskyddad fornlamning men att markingrepp
kan tillatas utan vidare arkeologiska insatser, enl uppgifter fran lansstyrelsen. Detta gynnar
planstrukturen.

Anmalningsplikt enligt 2 kap 5 och 10 88 Kulturminneslagen (KML) foreligger alltjamt. Om
fornfynd eller fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad galler fyndplatsen
eller fornlamningen och dess ndrmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart goras till lans-
styrelsen.
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Storskifteskarta 1779

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns idag tva befintliga bostadshus. Bada &r privatdgda, den ena ligger pa en
udde vid Hosjon och den andra ligger vid den nuvarande véagen fran campingen och var tidigare
mangardsbyggnad till gamla Malmakvarns gard.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Forskolan Trumpeten vid
Generalshojden ligger ca 800 meter fran omradet. | Malmkopings centrum ca 1 — 1, 5 km fran
planomradet finns ett storre utbud av kommersiell service. Inom samma avstand finns Malm-
kopings vardcentral.

Tillganglighet

Tillgangligheten inom planomradet &r idag bristfallig. Den vackra naturen upplevs bast till fots
men stigarna ar igenvuxna och svara att ta sig fram pa. Det finns inga handikappanpassade
gangvagar inom omradet.

Gator och trafik
Tillfart till omradet sker idag via campingen och backravinen korsas av en bro. Vagen anvands
av fastighetsagare norr om planomradet och en vagférening ar idag vaghallare.

15
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Planforslag

Bostader

* Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor att omradet bebyggs med bade friliggande bostader och sammanbyggda
bostader. Anvéndningen ”B- bostader” har delats in i tre olika typer for den nya bebyggelsen
samt har anpassats efter varje delomrades forutsattningar. Sammantaget foreslas mojlighet till
uppforande av 24 rad/kedjehus, 67 villor och tva avstryckningar samt en forskoletomt. Saman-
lagt ger det inom planomradet en bebyggelsepotential pa 95 fastigheter om ingen forskoletomt
byggs. Samradsforslaget medgav 83 fastigheter vid utebliven forskolebyggnation.

Flygbild med illustration éver hur nya bebyggelsevolymer kan komma att se ut i land-
skapet. Illustrationen gjord till samradsforslaget, vilket andrats till utstallningen men
den redovisar likvél tillfredsstallande hur bebyggelsen inordnar sig i landskapsrummet.

B, — Friliggande bostader
Inom anvéndningen B, tillater planen friliggande bostéader i en till tva vaningar (I-11).Vind far
darutover ej inredas. Minsta respektive storsta byggnadsarea for huvudbyggnad pa tomt &r 100
m? respektive 200 m?2, Takvinkeln for huvudbyggnad &r styrd till hogst 27 grader for byggnad i
tva plan och till hégst 32 grader for byggnad i ett plan. Fér komplementbyggnad galler storsta
byggnadsarea 50 m? och med en storsta takvinkel pa 32 grader.

B, — Sammanbyggda eller friliggande bostader
Inom anvéndningen B, tillater planen friliggande eller sammanbyggda bostader i en till tvéa vé-
ningar (I-11). Vind far darutéver ej inredas. Tomtstorleken &r begransad till max 600 m2. Bygg-
ratten for huvudbyggnad &r styrd till att storsta resp. minsta bruttoarea per tomt &r 150 m? och
100 m2. Takvinkeln for huvudbyggnad &r angiven till hogst 27 grader for byggnad i tva plan och
till hogst 32 grader for byggnad i ett plan. For komplementbyggnad galler stérsta byggnadsarea
25 m2,

En gemensamhetsanlaggning (g,) skall bildas for parkeringsplats som kommer att hora till bo-
staderna.



B, — Endast sammanbyggda bostader
Inom anvéndningen B, tillater planen endast sammanbyggda bostéder i max tva vaningar
(1. Vind far darutover ej inredas Tomtstorleken ar begransad till minst 325 m?. Storsta
byggnadsarea ar 120 m? per fastighet. Takvinkeln fér huvudbyggnad ar styrd till hogst 27
grader for byggnad i tva plan och till hogst 32 grader for byggnad i ett plan.

Omradet har forsetts med utfartsforbud langs Malmakvarnsvéagen och endast en utfart med-
ges. Angoring till tomterna kommer att ske via en gemensam tillfartsvdg parallellt med Mal-
makvarnsvagen. Tillfartsvagen kommer att utgoras av gemensamhetsanlaggning (g,) for de
fastigheter som bildas i omradet. En gemensamhetsanlédggning (g,) skall dven bildas for den
parkeringsplats med tillhdrande majlighet till garage som kommer att hora till bostaderna.

« Befintliga bostader inom omradet

De tvé befintliga bostadsfastigheterna inom planomradet omfattas av anvandningen B, vil-
ket tillater friliggande bostader. For bade Malmakvarn 1:3 och 1:8 foreslas en total byggratt
pa 400 m? - beteckning e, 400” samt ges bada ratt till byggnad i tvé plan (I1). Vind far dar-
utbver ej inredas.

Bada fastigheterna medges ratt till styckning av befintliga fastigheter till tva tomter; minsta
tillatna tomtstorlek ar 950 m2.

Udden - Malmakvarn 1:3

Fastigheten Malmakvarn 1:3 - "Udden” - uppfordes ar 1913 och ér ritad av den lokale konst-
néren Georg Adlers. Det finns &ven ett liknande hus ritat av honom inne i Malmkdping som
kallas adlerska villan. Byggnaden ar i tva vaningar och vilar pa en putsad stengrund. Putsen
har enkla murverksimiterande dekorationer. Mot sjon finns en kallarvaning. Byggnaden ar
uppford i tra och fasaderna tacks av en dubbelfasspontpanel pa bottenvaningen och lock-
listpanel pa dvervaningen. Fonstren ar smasprojsade och det branta taket ar brutet och klatt
med ett tvakupigt lertegel.

Byggnaden och dess omgivningar ar starkt praglade av byggnadstidens nationalromantiska
stromningar. P& byggnaden tar sig detta uttryck i byggnadens form och proportioner med
dess branta takfall tackta med lertegel. Den liggande panelen, de smasprojsade fonstren och
fargsattningen upplevs ocksa som tidstypiska. | dagslaget har byggnaden genomgatt en del
forandringar men byggnaden ar tamligen vl bevarad, valhallen och har kvar mycket av sina
karaktérsdrag.

Att byggnaden har en lokalhistorisk koppling tillfor ytterligare perspektiv i vérdebilden.
Omgivningarna utgors idag till stora delar av friluftsomraden och sett fran sjon verkar bygg-
naden vara ett viktigt inslag i denna publika miljo.

Byggnaden ute vid "Udden” har en sarskild karaktar och har fatt bestammelsen "k — Bygg-

nadens karaktar skall bevaras”. Harmed bevakas det kulturhistoriska vardet i planlaggningen.

Bestammelsen k” skall tolkas med:
"Utforandet pa tak, fonster och fasad bor inte andras och i forsta hand bér man strava
efter att bevara dessa komponenter. Atgérder som forandrar byggnadens proportioner,
exempelvis utvandig tillaggsisolering bor undvikas. Vid eventuellt byte av fasad, tak
eller fonster bor man inte franga tidigare utférande. Fonster bor vara smasprojsade,
fasad bor vara av hyvlad trédpanel enligt befintligt utférande och taket bor vara av
tvakupigt lertegel.”
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* Terrdnganpassning och riktlinjer for tomtmark

En varsamhet med omradets karaktéar ar viktig nar det galler utformningen av bebyggel-
sen. Omradet ar idag kuperat och for att bibehalla omradets karaktar reglerar planen genom
en generell bestimmelse att byggnaderna skall terranganpassas och att stérre sprangningar,
schaktningar eller utfyllnader skall undvikas. Det ar av stor vikt att tillkommande bebyg-
gelse anpassas till radande terrangforhallanden och natur for att ge en bra anslutning mellan
mark och hus. Omotiverade uppfyllningar skall undvikas. Storre nivaskillnader tas upp med
sockel eller souterrang- eller kallarvaning. Souterranghus kan vara ett bra alternativ pa kupe-
rade tomter inom ett par kvarter i planomradet. Aven altaner bor anpassas till befintlig terrang.

Illustrationskartan pa sida 20 ger en enkel vagledning om hur husen kan placeras. | sam-
band med bygglovsansokan maste dock lamplig husplacering studeras mer i detalj. Sarskilda
planbestammelser for att skydda vegetation eller marklov for fallning av trdd kommer inte
regleras.

« Kéllare och Sutterangvaning

| laglanta delar eller dér s& anses motiverat foreskrivs férbud mot kéllarinredning (b,). Sut-
terangvaning (b,) far & andra sidan anordnas utdver angivet hogsta antal vaningar dar ter-
rangen tillater sadan byggnation.

 Hogsta antal vaningar och forbud mot vindsinredning
Hogsta antal vaningar har angetts for respektive

kvarter. Férbud mot vindsinredning foreslas galla ~

(v).
} _..\ \ * q_\ ||\‘ '

* Placering NN LN N

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran A\

angransande bostadsfastighet. Komplementbygg- | N A
nad far byggas samman i tomtgrans men skall i an- | |

nat fall placeras minst 2,0 meter fran angransande
fastighet (p) exempel gavel 1:1 exempel gavel 1:2 exempel gavel 13

For att bibehalla de 6ppna landskapsrummen styrs *"( : 5
placering av huvudbyggnad mot skogsbrynen i ett r 1 ) r"\--f//
centralt parti. Daremot medges placering av ga-
rage och uthus narmre gatan inom detta omrade.
Korsprickad mark styr att huvudbyggnaderna pla-

£

. o - & -.=/\,
ceras langre bort fran gatan. & A < A < ﬁ
ENGT @.}ﬁ? ¢ | F[/ P
qEe” NP SV N 7]/
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Inom anvéndningen B, anger planen bestimmelse e o e oo e roatonea o o cetetormingen

om byggnadernas volymer. Bostadshusen skall

vara enkelt uppbyggda med proportioner som

knyter an till den svenska byggnadstraditionen. [% ™ q
e 0 = I : I.

Forhallandet mellan husets bredd och hojd ar av CHI TH

+=
||
storsta vikt for att ge de ratta volymerna. ) N u‘ E

exempel pa hur enkla huskroppar kan adderas till varandra

Gavlarnas grundmatt skall vara 1:1 eller 1:2, det

vill sdga ett tvavaningshus kan vara lika brett som

hégt och ett envaningshus ska vara dubbelt sa brett som hogt (f,). En enkel klassisk grund-
volym mojliggor en mer tillatande fonstersattning och detaljutformning. Sneda horn och
utbyggnader i fria former skall undvikas.
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Illustration 6ver etappindelning i Malmakvarn med viktiga trafikforbindelser.

BOSTADER Etappl

BOSTADER Etapp 2

> TRAFIKFORBINDELSE - LOKALGATA mellan Etapp 1 och 2.

—) ENTREPUNKTER - in till MALMAKVARN.
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* Kulorer
Rdda slamféargade tréhus &r den sérmlandska landsbygdens signum. Rdda hus jamte svarta och
ockra fargtoner star néara naturens farger och ger en harmonisk helhet.

Bebyggelsens farger inom omradet ska vara matta. Garneringar och omfattningar ska vara ned-
tonade, ej vita. Knutbrador i avvikande kulor undviks (f.).

* Radon
All ny bebyggelse inom omradet omfattas av en generell bestaimmelse om att byggnad skall
uppforas i radonskyddat utférande.

* Riktlinjer for ny fastighetsstruktur

Enligt foreliggande forslag kan strax under 100 bostadsfastigheter tillkomma inom planomra-
det; den redovisar &ven en tomt for forskoleverksamhet. Planforslaget anger hur fastighetsin-
delning kan ske och i hur manga lotter nya kvarter maximalt kan delas. Landskapets terrang och
olika karaktarer har varit vagledande for hur stora tomter som foreslagits. Den bitvis kuperade
terrangen har pa flera stallen forsvarat avstyckningar.

En generell bestammelse har intagits om att fastighetsbildning ska ske i huvudsaklig 6verens-
stdmmelse med illustrerade fastighetsgrénser.

Social service - forskola

I planomradets sodra del, strax norr om bron, planlaggs ett markomrade for forskola; tva avdel-
ningar. Visar det sig framover att det inte finns underlag eller behov av en forskola kan omradet
anvandas for tva villatomter med friliggande bostéader. Planbestammelsen utgdr en sk kombine-
rad anvéndning och medger anvéndningen skola alternativt bostader inom markomradet (SB).

For forskola galler storsta byggnadsarea 500 m? och bebyggs tomterna med bostader géller
planbestammelsen B, . Hogst tva fastigheter far bildas.

Museisparvag
Museisparvagen invigdes 1969 och &r en del av f d jarnvagen Stalboga-Skebokvarn och drivs
ideellt av medlemmar i Svenska Sparvagsséllskapet. Den cirka 2,6 km langa banan gar fran
Malmkoping till Hosjo vid riksvag 55. Sparvagen ar en popular turistattraktion sommartid. En
del av museisparvagen ligger inom planomradet och omfattas av anvandningen "R” — Kultur/
Museisparvag.

Museisparvagen i riktning mot Malmkoping invid Hosjon



Sparvéagen anvands idag spontant som promenadstrak nar trafik inte bedrivs. Detaljplanen
ger dock ingen ratt for allmanheten att rora sig langs med sparet av hansyn till halsa och
sékerhet.

Trafik till och fran bostadshuset vid
”Udden” ges ratt att passera sparvags-
omradet. Ett y - omrade har skapats
med ratt for Malmakvarn 1:3 att an-
vanda del av sparvagsomradet som
utfart.

Inom ”R” far endast byggnader for ©
museiverksamhetens behov uppforas. £
Enskild byggnad far vara hogst 50 m?
med en totalhdjd pa 4 meter. Storsta
sammanlagda byggnadsarea uppgar
till 150 m2.

Gator och trafik

* Tillfart

Tillfart till det nya bostadsomradet kommer att ske via Malmakvarnsvagen, tillfarten in-
gdr inte i planomradet men &r sedan 1977 planlagd som tillfart till Malmakvarnsomradet
i detaljplan nr:45.

» Gatunat

Tillfartsvagen (HUVUDGATA) till omradet anlaggs med ett vagomrade om ca 9 meter
med gang- och cykelbana langs med ena sidan. For att na omradet via Malmakvarnsvagen
kravs en ny bro dver backravinen. Bron ska anpassas till den kansliga naturmiljon. I de-
taljplanen anges genom bestdmmelse (z,) att marken far byggas 6ver med bro for allmén
kortrafik till en fri hojd av 9,0 m. Huvudgatan viker av at dster vid forsta korsningen och
fungerar aven har som gata for trafik mellan omraden.

Den nya bebyggelsen placeras sa att befintligt vagnat i storsta mojliga utstrackning kom-
mer till anvandning. Nya kvartersgator (LOKALGATA) inom bebyggelseomradena an-
laggs och kommer att ha ca 8,0 m vagomrade och ca 4,5 m bred korbana, vilka belaggs
med asfalt. Ca 2 meters utrymme skapas for diken och végren.

Den befintliga vagen fran campingen i vaster stangs av for biltrafik och bibehalls i stora
delar som lokalgata. Ingen fordonstrafik tillats dock fran campingen till bostadsomradet
Malmakvarn. Den befinliga lokalgatan bibehalls i sin ursprungliga strackning och sektion
samt avslutas med vandplan vid museisparvagen. Den avses att kunna mata sex bostads-
fastigheter genom planforslagets utformning.

Lampliga gang- och cykelfallor bor sattas upp pa bada sidor om sparvagen, for att hindra
biltrafik, campingvagnar m.m. fran att anvanda vagen samt att gora gang- och cykeltra-
fikanterna uppmarksamma nar de ska korsa sparvagen. Markomradet narmast sparvéagen
reserveras for gc-trafik.
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+0,0

plant.
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p-plats

Den befintliga vagen som leder ner till "Udden” (fastigheten Malmakvarn 1:3) bibehalls
som lokalgata i ursprunglig strackning, sektion och beldggning samt avslutas med vand-
plan vid museisparvagen. Vandplanen kommer att kunna nyttjas av servicefordon och
raddningstjanst. Trafiken blir mycket sparsam och trafikmatar i huvudsak endast "Udden”
(fastigheten Malmakvarn 1:3).

Planen reglerar gatornas plushdjder, dvs hojdlage, med bestammelsen ”+ 0,0”. Vdgarna
foreslas anpassas till landskapsrummet.

Pa tre platser i gatunatet skapas speciella grénytor, sa kallade “gardstun” i bebyggelsen.
Avsikten dr att skapa ett litet vackert parkomrade. De grona arealerna ligger inom gatu-
mark och har fatt bestammelsen “plant.”- innebarande gatuplantering med trad. Exempel-
vis oxel, ronn och en.

* Utfartsforbud
Planomradet har forsetts med utfartsforbud utmed skilda gatustrackningar.

« Ratt till utfart
Begrénsningar av markens bebyggande har angetts for vissa fastigheter i form av att mar-
ken akall vara tillganglig for utfart fran angransande fastigheter; beteckning y”.

Fastigheten Malmakvarn 1:3 medges rétt till overfart over sparomradet och éver natur-
mark in till fastigheten i ett sarskilt angivet markomrade. Detta galler dels befintlig tillfart
till fastigheten och dels utmed sparomradet upp till en ev. avstyckning.

Tillfart till de bada pumpstationerna i norr dver parkmark har markerats med ett y-omrade.

* Parkering

All parkering ska ske pa egen tomtmark. Enbostadshus bor ha helst ha utrymme for minst
2 bilplatser pa den egna fastigheten. For de sammanbyggda bostaderna , dvs bade med
beteckningen B, och B, anlaggs gemensamma parkeringar for bostaderna och dess besé-
kare som gemensamhetsanlaggningar (g,).

Vad géller B,-omréadet bor en uppstallningsplats finnas inom egen tomtmark. Darutdver
finns en angransande kvartersmark enbart avsett for parkering ”P”. Denna skall enbart
anvéandas av grupphusbebyggelsen och avses kunna nyttjas vid ett stérre bilinnehav &n en
bilplats/hus samt for gastparkering. Fastighetsbildning kan ske for detta &ndamal.

Tva allmanna parkeringsplatser finns inlagda i detaljplanen i norra delen av planomradet
pa parkmark inom beteckning p-plats”. Dels en vid badplatsen (ca 22st) och dels vid
vandplanen intill hasselunden (ca 4 st). Dessa avser att sakerstélla allmanhetens tillgang
och besok till saval badplatsen, strandomradet och naturreservatet.

Vid forskoletomten finns redovisat ett antal p-platser vid det grona gardstun vid bebyg-
gelsen som gestaltats. Detta avser att underlatta hd&mtning/lamning vid etablering av en
eventuell forskola.

* Tillfartsvég till grupphusbebyggelse
B, -omradet har forsetts med utfartsférbud langs Malmakvarnsvégen och endast en utfart
tillats. Angoring till tomterna kommer att ske via en gemensam tillfartsvéag parallellt med



* Kollektivtrafik
Ingen allméan busstrafik ar aktuell inom planomradet. Narmsta busshallplats finns inom ca
1 -1, 5 kilometers avstand i centrala Malmkoping.

« Gang- och cykeltrafik

Det finns idag inga anlagda gang- och cykelvéagar inom planomradet. Gang- och cykeltra-
fiken foreslas ske i form av blandtrafik pa lokalgator, dvs gator dar biltrafik samsas med
gc-trafikanterna om utrymmet. Trafiken ar begransad och hastigheten lag. Pa huvudvag-
nétet 6ver bron finns dock &ven utrymme till separerad gc-trafik, alternativt forses med
trottoarer.

En sarskild gang- och cykelvag forlaggs parallellt med Malmakvarnsvéagens vastra sida
med banvallen, betecknad "GCVAG”. Denna blir separerad fran biltrafiken utmed hu-
vudgatan och bron samt ansluter dels mot 6verfart 6ver museisparvagen mot campingom-
radet (2 platser) och dels mot Forradsgatan vid badplatsen vid Hosjon. Ge-trafiken kan
nyttja den lugna lokalgatan in till omradet. Detta leder till god tillganglighet och rorlighet
i omradet.

Markintrang och slantanpassning

Pa grund av gatunatets strackning kan flera fastigheter komma att beréras av slanter pa
tomtmark. En slant ar hojning eller sankning av marknivan pa fastigheten for att jamna ut
hojdskillnad mellan gata och fastighet och for att fa en bra anslutning av fastigheten till
gatan, till exempel vid infart.

Omrade inom detaljplanen betecknat med ”z,” kan komma att beréras av slanter. Flens
kommun behover dock inte teckna avtal om slantintrang med berérda fastighetségare, da
man i berérda avsnitt &r ensam fastighetségare. Fastigheterna kommer saljas med denna
begransning. Slanten blir en del av tomtmarken och anldggs i samband med nybyggnation
av gatorna.

Utmed vissa végar har z,-omréaden lagts in pa kvartersmark. De delar av dessa fastigheter
som kan behovas tas i ansprak for anpassning/slantning av omgivande mark mot vagen
har markerats. Med z, -bestammelsen menas att marken skall vara tillganglig for vagslant,
stodmur samt slant for ledningsarbete dar sa behovs.

Huvudmannaskap

Flens kommun &r huvudman for allman platsmark inom planomradet. Med huvudman-
naskap avses bl.a. iordningstéallande, underhall samt ansvar for vagar, natur och parkmark
- dvs all allménplats mark.
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Switsbake
Switsbake ligger inte inom planomradet men har anda bedémts kommenteras i samband med
bostadsutbyggnaden.

| borjan pa Malmakvarnsvagen ligger foretaget Switsbake som ar en kakfabrik. Féretaget har
legat pa samma plats i Malmkoping sedan 1930- talet och har expanderat 6ver tiden. Switsbake
vaxer fortfarande och har planer pa nya utbyggnader. Redan idag alstrar foretaget en hel del
trafik i form av transporter med ravaror och fardiga produkter. Lastbilarna backar idag 6ver en
befintlig gang- och cykelbana vid Angstuvagen vid inlastning och de kér dven upp pa infarten
till bostadsomradet Generalshdjden vid utlastning. Detta uppfattas idag som ett problem av de
boende i omradet och &r en trafiksakerhetsrisk for de oskyddade trafikanterna. Av- och palast-
ning vid fabriken maste l6sas inom Switsbakes eget omradet for att skapa en god trafikmiljo pa
Malmakvarnsvégen.

Trafiken till och fran Malmakvarnsomradet beréknas uppga till cirka 600 fordon/dygn vid full
utbyggnad av detaljplan etapp 1 och etapp 2. Det &r av stor vikt att trafiksituationen &r 16st nar
genomfdrandet av detaljplanen blir aktuell och att den tunga trafiken da ar helt separerad fran
Malmakvarnsvagen.

Switsbake har arbetat
fram idéskisser for hur
de ska kunna lgsa sina
transporter inom den
egna fastigheten. In-
och utfart kan enligt
skissforslaget ske mot
Angstuvigen och de
backningsrérelser som
kravs for in- och ut-
lastning kan ske inom
den egna fastigheten.
Sténgsel/plank eller dy-
likt behOver séttas upp
utmed Malmakvarns-
vdgen for att avskilja
fastigheten mot végen.
Aven uppstallning av
lastbilar skall ske inom
den egna fastigheten.
Skissen visar &ven hur
en viss utbyggnad av
fabriken kan genom-
foras.
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Skiss 6ver hur Switsbake kan Idsa sina transporter inom fastigheten. De réda pilarna

Det ar mycket angel&- -
get att Malmakvarnsva- o
gen utformas sa att has-
tigheten pa vagen halls
nere; hastigheten bor skyltas till 30 km/h eller 40 km/h och hastighetsdampande atgarder kan
bli aktuella pa strackan. Generalshojdens lek- och gronomrade maste avskarmas fran vagen pa
lampligt satt for att ge en tryggare och sékrare miljo for framst barnen i omradet.

visar hur lastbilarna rér sig inom omradet. (Illustration: AQ arkitekter)



Tillganglighet

For att sakerstalla allménhetens tillgang till vattenomradet och naturen (blivande na-
turreservat) langs Ostersjons strand skall stigar och spanger anlaggas for promenader
i omradet. I nordostra delen av planomradet vid badet kommer en allmén parkerings-
plats att anordnas for att ytterligare starka en god tillganglighet. Stigarna och spang-
erna skall vara handikappanpassade.

Vattenomraden, bryggor och smabatshamn

Planen innehaller stora vattenomraden; detta ar en av de stora kvalitéerna i planom-
radet. Den Overvaldigande andelen utgors av sk Oppet vattenomrade dar inga anlagg-
ningar far finnas; registrerade med anvandningsbeteckning ”W”. Syftet ar att skapa
mojlighet for en fortsatt obruten 6ppenhet mot vattenomradena. Tre vattenomraden
forordas dock medges for anldggande av badbryggor - beteckning "W, ", férlagda mot
Ostersjon i anslutning mot 6n, den pa storskifteskartan 1777 angivna sk Notholmen.

Fastigheten Malmakvarn 1:3 - "Udden” har en omkring 150 m lang strand pa sin fast-
ighet mot Hosjon. Redan idag finns bryggor anordnade. Fastigheten kan enligt detalj-
planen delas i tva tomter. Det far darmed anses rimligt att 4garna ges ratt att anlagga
en brygga pé sin tomt. Beteckningen W, anger att ”Vattenomradet far dverbyggas med
brygga. HOgst en per fastighet”.

Bécken i backravinen utgor en vardefull tillgang i saval stads- som naturlandskapet.
Anvéndningen regleras som dppet vattenomrade; Béck - med beteckning "W,”.

Planomradet ges rétt till inrattande av en begransad smabatshamn for att forstarka om-
radets attraktivitet och utnyttja dess inneboende resurser, vilket kan ses som naturligt
vid byggande av ett sjonara bostadsomrade. For att skilja pa badbryggor och bryggor
som medger batplatser har ett "WV” - omrade angetts i planforslaget for smabatshamn
belaget dster om Notholmen. Denna ér avsedd for roddbatar odyl. Smabatshamnen bor
medge hogst omkring tjugo (20) batplatser.

| planomrédets norra del mellan Hosjon och Ostersjon dar jarnvagen passerar pa bro
éver vattenomradet regleras forhallandena med "W-R” innebérande att vattenomradet
far 6verbyggas for museisparvag.

WV
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NATUR

hassel-
lund

back-
ravin

Friytor
* Naturmiljo

Detaljplanen omfattar stora delar sparad naturmark (NATUR) som kommer att innehalla
stigar med mojlighet for allmanheten att ta sig runt i naturmark. Inom planomradet finns
tva delomraden som &r tankta att bli kommunala naturreservat, se vidstaende figur.

e Naturreservat

En naturinventering togs fram av ADOXA Naturvard 2007 for det blivande naturreservatet
i norr - Hassellund (1) och Strandskog. resp. Backfaran (2) i soder, se nedanstaende karta.

Enligt inventeringen har
Hassellundarna (1) vid Ost-
ersjon hogsta naturvarde pa
grund av den relativt grova
hasseln med doda grenar och
vedsvampar, tillsammans
med haltrad och varflora.
Halvon ar som helhet attrak-
tiv ur friluftssynpunkt och
kan fungera som malpunkt
for kortare naturpromenader.

| det s6dra delomradet utgor
Backfaran(2) som avvattnar
Hosjon, den ur naturvards-
synpunkt viktigaste miljon.
Den skuggiga miljon, l6v-
tradsbarder med bl a 16nn
och omradets hydrologi
bor bevaras. Naturvérdena i
évriga delar av omradet ar

begransade, men kan oka \

genom att ett mindre antal |

relativt grova ekar och 16n-
nar frihuggs.

For att gora omradet utmed |
Backfaran attraktivt for de

nérboende bor ung plante-

SN Fhl i —
Kartan visar ungefarli

T e,

= — :\-.'n&.. - e [
g avgransning for de tvd kommande natur-

rad tall och gran i slanten mot reservaten

backen avverkas och tradskik-

tet pa den gamla akermarken i dalbotten bor gallras véasentligt och stigar rojas. Den nedrasade
spangen over backfaran bor aterstallas i tidigare skick och informationstavlor sattas upp.

* Hassellund och Béackravin

De tankta naturreservaten och den tidigare redovisade nyckelbiotopen for hassellund resp.
kéllskogen backravin - har olika avgransning. Saval hassellunden som backravinen. erhalls
en sarskild planbestammelse om att de ska bevaras. Pa sa satt blir dessa miljovarden
synliga i detaljplanen och redovisas som en tydlig bebyggelserestriktion. Naturreservatet
kommer arealmassigt att bli betydligt storre &n vad nyckelbiotopen utgor.
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o Parkmark

Tre storre parkomraden med beteckning "PARK” har avsatts i norra delen av planomradet,
vilket innebar en riklig tillgang pa 6ppna luftiga arealer. Parkomradena har tidigare utgjort aker-

mark som avgransas av skogsomraden och bergspartier. Den igenvaxande akermarken forelas

inga som 6ppna lek- och rekreationsomraden for bostadsbebyggelsen vilket skulle kunna géra
omradet som helhet till ett populart vistelseomrade. Sambandet mellan parkomradena i nara
vattenkontakt torde gora dessa till goda promenadomraden i grannskapet men aven for Malko-

ping som helhet. Goda parkeringsmojligheter tillgodoses. PARK

Det ar angelaget att dppenheten vidmakthalls for att motverka slyuppslag och medverka till att
gora marken attraktiv for skilda vistelser. Slatter bor darfor nyttjas minst tva ganger per sésong
eller kanske till del havdas genom farbete. Det kan &ven dvervagas jordbearbetning och insadd
av lamplig lagvaxande slitagetalig grassort. Inslag av angsblommor kan ytterligare forstarka
utveckling av en angsmarkskaraktar. Harigenom skulle man kunna utveckla en variation av
naturtyper och rekreationsytor samt 6ka artrikedomen i omradet.

Inplantering av adell6vtrad fristallda som solitarer pa parkmarken skulle langsiktigt kunna re-
sultera i stora och bredkroniga trédsolitarer. Mindre traddungar kan samlas i tydliga klungor
med fria glantor emellan i ett i dvrigt 6ppet landskap, dar landskapsbilden bor behandlas med
kanslig hand. | forsta hand bor blommande trad komma ifraga och buskar sdsom apel, oxel,
ronn, hagtorn, h&dgg och nypon jamte hassel och en.

Omradet ar avsatt som parkmark —
vilket kan utvecklas till en varierad |
angs- och hagmark, stora grasytor
avsedda for lek, rekreation och
idrott. Detta skulle ge de boende
en mycket attraktiv narmiljo med
promenadvdagar i parksmark. En
mindre bollplan, bouleplan kan tex
anlaggas pa markerna.

Allménhetens faktiska tilltréde till
omradets nordvastra del har hitin-
tills varit begransad bland annat
pga att de Oppna partierna brukats
som akermark och darmed har
véaxande groda stangt friluftslivet
ute under delar av aret. Planférslaget redovisar dessa allemansrattligt tillgangliga markomraden
i form av parkmark vilka pa ett battre satt kommer att kunna nyttjas for skilda friluftsaktiviteter,
framst det icke anlaggningsbundna.

*Friluftsomrade, bad

Notholmen eller 6n i planomradets norra del har angetts for friluftsaindamal. Avsikten ar den har sitt
huvudandamal avsatt for friluftsliv, narmare bestamt bad med tillhérande bryggomraden. Planbeteck- N
ning ar ”N”. Har kan en fin badplats med bryggor anordnas, men dven en tillhdrande mindre grillplats.

Marken féreslas som kvartersmark. Darmed kan kommunen som markagare tillfalligtvis 6ver-
lata ansvaret for anlaggande, skotsel och underhall inom omrade for friluftsomrade/bad pa na-
gon fastighetsagarforening eller dylikt. Lampigt avtal kan uppréttas. Allmén tillganglighet ga-
ranteras genom en ”x-bestammelse” pa plankartan.
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hytt

lek

FORN

For att medverka till att skapa de goda servicefunktioner som hér till ett badomrade, har i
all enkelhet tva sma markomraden i parkmark avsatts for badhytter, for att tydliggora att
de inte motverkar en god bostadsmiljo.

* Lek och rekreation

Forutom naturreservat, strandomraden och storre arealer parkmark finns det dessutom
i planomradets omedelbara narhet tillgang till stora vardefulla rekreations- och skogs-
omraden; omradet ligger i sjélva verket inbaddat i grénska i nara anslutning till Hosjons
och Ostersjons strandomréden. Bebyggelsen har i stor omfattning placerats pa de 6ppna
ytorna medan skogsomradena sparas for rekreation. Inom parkmarken kan skilda lek- och
rekreationsaktiviteter anordnas. Ett ostort och lattillgangligt markomrade i norra planom-
radet i ett omslutet bebyggelserum har angetts for ”lek”. Lekplatsen &r inte avgransad och
finnas inom naturmark.

Till forskolan foreslas gards-
ytan utformas med lekytor
knutna till forskoleverksam-
heten. | narheten till forsko-
letomten finns ocksa stora an-
slutande naturomraden vilka
kan nyttjas for utflykter och
lek.

Skog/Siktlinjer

| gatornas forlangning samt
vid de nya tomterna bor moj-
lighet till fria siktlinjer skapas
ut mot vattnet. En sparsam
och medveten gallring bor
aven kunna ske i de omraden
som kommer att omfattas av
det tilltdnkta naturreservatet
mot Ostersjon.

R I
Kartan visar var gallring forordas kunna ske for att
skapa aterhallsamma och medvetna siktlinjer

Sparsam och medveten gallring kan utforas for att skapa siktlinjer och utblick dver vat-
tenspegeln och pa sa satt tillfora skénhetsvarden till bostadomradet och de boende.

Fornlamningar

Tva fornlamningsomraden har markerats pa plankartan med planbeteckning "FORN -
fornlamningsomrade”, med avsikten att de inte skall skadas. Lamningarna ligger inom
naturmark i detaljplanen och lamnas darmed opaverkade. En administrativ bestammelse
redovisas pa plankartan med skrafferade omraden dar samtliga markingrepp eller mark-
forandrande atgarder inte ar tillatna dar fornlamningarna ar belagna. Berdrda fornlam-
ningsomraden &r:

RAA Lilla Malma 64:1, 64:2- bé&da Stensattningar
RAA Lilla Malma 115:1 - Kvarnlamning
RAA LillaMalma 190 - Kvarnbostaden, ett ¥%-dels kronotorp.



Teknisk forsorjning

* EIforsorjning

Vattenfall Eldistribution AB har befintliga ledningar i och i anslutning till omradet; lag-
spanning (0,4 kV) och hégspanning (11 kV). Lagspanningsledningarna utgor luftledning-
ar och hogspanningsledningarna ar markforlagda. Genomforandet av planen medfor att
eldistributionsnatet behover byggas ut och forstarkas. Utbyggnaden kommer att omfatta
nya natstationer samt nya ledningar som forlaggs i mark bade inom och utanfér planom-
radet. Vattenfall stravar efter att forlagga nya kablar i gatumark eller mark som inte far
bebyggas. En mindre stracka kvarstar ev. som luftledning. For ny nétstation kommer ett
E-omrade pa 10x10 meter att behdvas. Hogsta byggnadshojd anges till 3,0 m.

| detaljplanen har tvd E,- omraden bildats for att medge uppférande av tva transforma-
torstationer for att sakerstélla eldistributionen inom omradet. Den nordliga ligger samlo-
kaliserad med intilliggande pumpstation i anslutning till allman parkeringsplats, vilket
forutsatter samordning vid anldggande. Den sodra utgor en befintlig natstation. Ingen
bebyggelse far finnas narmare an fem meter fran transformatorstationerna.

Forutom dessa tva finns ett utlagt omrade fér kombinerad anvéndning ”E,- Narvarmecen-
tral, Transformatorstation, Kallsorteringsanlaggning”. Detta utgor ytterligare ett potenti-
ellt transformatorstationslage. Planen forutsatter ett samutnyttjande av omradet.

En marforlagd hogspanningsledning ligger parallellt med banvallen. Fér denna &r ett u-
omrade utlagt inom bostadskvarter ”B,” ndrmast sparvagen.

* Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan. Inom planomradet foreslas inga
markomraden for atervinningsstationer. Inom det markomrade for kombinerad anvand-
ning "E,-” - Narvarmecentral, Transformatorstation, Kallsorteringsanlaggning™. som re-
dovisats i detaljplanens mellersta del kan ett omrade utnyttjas for kallsortering for fram-
tida behov.

Planen forutsatter dock ett samutnyttjande av markomradet.Detta kan innebara att kall-
sortering snabbt kan etableras men kan behéva omorganiseras efter utbyggnad av en
eventuell nédrvdrmecentral och natstation. Om fjarrvéarme ej etableras kan marytan lattare
disponeras.
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*Varme

Fjarrvarme levereras ibland till villaomraden i sma fjarrvarmesystem, sa kallad narvarme. Pla-
neringen avser att skapa forutsattningar for sadan fjarr- och narvarme. Vilken uppvarmnings-
form som blir mojlig att anvanda far darefter avgoras av bla ekonomiska perspektiv. En fjarr-
varmeledning in till omradet mojliggor att ett flertal fastigheter kan ansluta sig till natet.

De nytillkommande husen bor férses med energieffektiva uppvarmningssystem. Det ar darfor
énskvart om all uppvarmning kan ske lokalt eller med fjarrvarme fran Malmkoping. Det kom-
mer att skapas plats for fjarrvarmeledningar i gatumark, om sa erfordras. Ett ”E,- omrade” for
kombinerad anvandning har reserverats for att bla kunna anvandas for byggande av en nérvér-
mecentral. Platsen kan antingen anvandas for en tillfallig central innan fjarrvarmeledningar
dragits ut i hela omradet eller som permanent om man véljer att inte dra ut fjarrvarme hela
strackan. For att slippa transporter inom omradet ar det en fordel om ledningar kan dras fran det
redan befintliga verket i Malmkdping samt om det tidigt kan samprojekteras med vagutbyggna-
den. Planen férutsétter en samordning och ett samutnyttjande av ”E,- omréadet”.

* Tele- bredband

TeliaSonera Skanova Acess AB har en luftledning langs med den befintliga vagen fran cam-
pingen mot Marieberg. Planforslaget bygger pa att befintliga luft - teleledningar till 6verva-
gande del ej kan bibehallas, utan maste anpassas till den nya bebyggelsestrukturen. Skanovas
telenat kan berora fastigheten Malmakvarn 1:8 i dess sodra del liksom utmed véstra gransen
for det nyforeslagna bostadskvarteret omedelbart i Oster. Efter avtagsvagen — i nord/sydlig rikt-
ning mot Malmakvarn 1:3 ("Udden”) — behéver luftledningen aven pa minst en ca 150 m lang
stracka flyttas for att kunna mojliggora foreslagna byggplaner. Inga ”l-omraden” for allméan
luftledning kommer darfor redovisas pa plankartan.

Sett i ett dversiktligt perspektiv kan oldgenheter och kostnader inte undvikas med att ersétta be-
fintliga luftledningar pa vissa strackor. Markforlagda teleledningar inom vagmark pa nya vag-
strackningar synes darvid vara den mest avvagda losningen. Vid fragan om utbyggnad av nytt
telenat bor fragan lyftas om en samtidig utbyggnad av optokabel for att mojliggora kanalisation
for bredband till alla bostader fram till 6verenskommen leveranspunkt.

* Vatten och avlopp

VA-verksamhetsomrade
Hela planomradet foreslas inga i ett kommunalt VA-verksamhetsomrade. Om behovet finns ska
ett s.k. verksamhetsomrade (VO) bestammas av kommunfullméktige. Det &r det geografiska
omrade inom vilket en eller flera vattentjanster har ordnats eller skall ordnas genom en allméan
va-anlaggning. All bebyggelse foreslas darfor anslutas till det kommunala vatten- och avlopps-
nétet avseende farskvatten och spillvatten - ej dagvatten (regnvatten).

LTA-system
For Malmakvarn 1:3 och for det i oster foreslagna kvarteret avseende tva tomter kan spillav-

loppsledningsnatet eventuellt behdva utformas som ett LTA-system (Lé&tt TryckAvloppssys-
tem). Det innebér att ledningarna forlaggs grunt i en eluppvarmd isolerlada och att det fordras
LTA-pumpstationer pa varje fastighet. Tekniken ar vanlig i Sverige, den finns i ca 150 kom-
muner, sedan manga ar.



Séartaxa
Flens kommun foreslas fatta beslut om att verksamhetsomrade for VA ska innefatta hela
planomradet, d&ven om det innebar att sartaxa for vatten- och avloppsanslutning behover
tillampas, ett sa kallat sartaxeomrade. Inom detta géller en specifik sartaxa som réknats
fram for just det aktuella omradet. Sartaxa innebar vanligtvis en forhojd anlaggningsav-
gift, ca 20-30%.

Sormland Vatten och Avfall bor dock bedéma om kostnadsbilden for Malmakvarn ar
avvikande hog i jamforelse med 6vriga kommunala omraden och faller inom kriteriet
beaktansvard merkostnad jamfort med genomsnittet inom verksamhetsomradet i Gvrigt.
Darefter skall kommunfullmaktige godkanna principerna for sartaxa i kommunen.

Pumpstation
Tva "E,- omraden” avseende pumpstationer har lagts ut i detaljplanen, for att ge alterna-

tiva eller kompletterande mojligheter. Ett avser den nordvastra pumpstation som i forsta
hand kommer att behdvas inom omradet samt dartill ett reservomrade, vilket kan komma
att behovas antingen i denna etapp eller i etapp 2. Hogsta byggnadshdjd medges till 3,0 m.

Dagvatten
- Konventionell dagvattenhantering

Konventionell dagvattenhantering forelas for for tillkommande bostadsomraden soder
om béckravinen utmed hela Malmakvarnsvagens nya strdckning fram till bron. Anslut-
ning kan goras till naraliggande anslutningspunkt for dagvatten vid Generalshdjden, se
tidigare karta 6ver delavrinningsomraden. Detta innebar att Flens Vatten och Avfall AB,
har ansvar for 16sning av dagvattenfragan i denna del. Harigenom kommer heller inget
dagvatten fran nagot bostadsomrade ledas direkt ner obehandlat i backravinen inom det
yttre skyddsomradet.

- Lokalt omhé&ndertagande av dagvatten (LOD)
Norr om bron har Flens Vatten och Avfall AB, ej nagot ansvar for I6sning av dagvatten-
fragan; saval vad avser tomtmark, vagar som naturmark. Har skall dagvatten tas om hand
genom lokalt omh&ndertagande (LOD) i enlighet med den fordjupade éversiktsplanen for
Malmakvarn. Dagvattnet fran vagar och tomter infiltreras i gronytor alternativt leds efter
rening i 6ppna diken mot Hosjon respektive Ostersjon. Det vatten som leds ner i backra-
vinen kommer forst att passera svackdiken som ger en bra rening av vattnet.

| detaljplanen finns en generell bestdmmelse om att:
"Dagvatten pa tomtmark skall sa langt mojligt omhandertas genom lokalt omhén-
dertagande (LOD) pa fastigheten genom att i forsta hand infiltreras. | andra hand
skall vattenflodet fordrojas innan avledning sker. Dagvatten fran véagar skall infil-
treras i gronytor alternativt pa 6ppna ytor”.

Detta innebar bla att alla fastigheter skall ha stuprorsutkastare och att dagvatten skall
ledas langs lokalgatorna i diken. (LOD innefattar dock ej bostadsomraden utmed Malma-
kvarnsvagen soder om bron). Dagvattenproblematiken har avhandlats av SWECO 2009-
04-08 i ”Utredning av avrinning och hantering av dagvatten i Malmakvarn”.

Ett u-omrade har skapats mellan tva tomter i planomradets sodra del inom anvandningen
B, i samma kvarter som férskolan. Dagvattenledningar &r avsedda att ga i denna stréck-
ning.
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- Lokalgator — avrinningsstrak resp. svackdiken
For lokalgatorna foreslas att makadamfyllda avrinningsstrak (infiltrationsstrak) anlaggs i vag-
kanten parallellt med vagen. Dessa tar primart hand om dagvatten fran gatan, men utgor aven
en avvattningsvag for ytavrinnande tomtdagvatten vid kraftig nederbord samt fran eventuella
avskarande diken. Dagvattnet fordréjs och renas i infiltrationsstraken. Uppsamling och vidare
avledning sker darefter i nagra svackdiken.

Svackdiken ger en “trogare” avledning och en storre reningseffekt an avrinningsstrak pga. dess
uppbyggnad. Avrinningsstrak ger en viss fordréjning och rening. Ett svackdike bor ha en bredd
pa ca 3,5-4,5 m. Huvudmannen for allman platsmark ar ansvarig for vagarnas avvattning.

- Sarskilda omraden — fordréjningsmagasin, dike for dagvattenavledning och avska-

rande dike
Dagvatten bor integreras som ett fint inslag i
park- och naturmiljé. Infiltrering och fordr6j-
ning kan utformas till ett tilltalande inslag i
omradet, sasom i avrinningsstrak. Forslags-
vis anlaggs fordrojnings- och infiltrationsan-
laggningar som en integrerad del i park- och
naturmiljo, i omraden dar dagvattnet naturligt
samlas.

Planforslaget har tillforts sarskilda omraden
for fordrojningsmagasin, diken for dagvatten-
avledning och avskérande diken. Fordroj-
ningsmagasinen har asatts planbeteckning
”magasin”. Diken for avledning av dagvatten
- beteckning "dike”. Avskérande dike — be- Avrinningsstrak - Malmo

teckning “fara”. Samliga beladgna pa allmén

platsmark. Dagvattnet foreslds omhandertas genom en kombination dessa tre sétt och renas/
behandlas gemensamt pa allman platsmark innan avledning sker till recipient.

- Fordrojningsmagasin — ”magasin”

1. Atervandsplanen vid Malmakvarn 1:3
Da planomradet &r stort finns flera olika avledningsomraden for dagvatten. Ett i planomradet
vasentligt dagvattenstrak loper i gronomradet ner mot atervandsgatan vid Malmakvarn 1:3.
Recipient ar Hosjon. Vattenflodet maste pa ett sakert sétt kunna passera under jarnvagsbanken
utan att underminera denna. Magasinet ar mojligt att helt eller delvis integreras med redovisad
intilliggande parkering.

2. Vagomradet

For avrinningsomrade "Vég”, dvs. den nya huvudgatan med bro 6ver backen anges i Sweco:s
dagvattenutredning att nagon form av reningsatgard for dagvattnet bedoms nédvandig. Vag-
dagvattnet foreslas i detaljplanen avledas till ett dagvattenmagasin med efterféljande infiltra-
tion i markomradet soder om bron, for att pa sa satt mojliggora att tillracklig rening uppnas
och undvika att féroreningar nar béacken till skyddsomradet for vattentakten. Med strypt utlopp
skapar man en utjamningsvolym vid stora fléden vilket ocksa mojliggor for raddningstjansten
att forhindra fororeningar att nd backen vid olyckor. Utrymmesbehovet for magasinet/dammen
ar ca 100-200 kvm. Ett sadant redovisas i planforslaget med beteckningen "magasin”.
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3. Gardstun
Ett fordrojningsmagasin finns redovisat i det storre garstun som &r belaget centralt i planomra-
det. Har kan vattnet delvis infiltreras alternativt avledas till det dagvattenstrak (dike) som loper
i gronomradet som finns redovisat i strax dster om intilliggande bostadskvarter. Recipient ar
Ostersjon.

Diken for dagvattenavledning — "dike”
Sweco: s dagvattenutredning redovisar ett behov av avledning av dagvatten i stora delar av
planomradet. Sarskilda av Sweco beniamnda omraden har angetts. Vasentliga dagvattenstrak
har forlagts till naturmark vilka I6per vid sidan av foreslagen ny kvartersmark. Omraden vilka
ar avsatta som gemensamma dagvattenstrak redovisas med beteckningen “dike” i plankartan.
Dessa omraden bor vara ca 5m breda. Recipienter dr Ostersjon, Hosjon resp. backravinen. Ett
av dagvattenstraken leds 6ster om on i Ostersjon for att undvika badplatsen.

Avskarande diken — fara”

Sweco: s dagvattenutredning redovisar ett behov av avskarande diken, da planerad bebyggelse
kan ligga lagre &n omgivande mark. Darfor rekommenderas avskarande diken langs med vissa
tomtsidor som vetter mot naturmarken. Dessa dr nddvéndiga for att forhindra dversvamning
av tomterna vid kraftig ytavrinning fran den hogre belagna naturmarken. Sweco har redovisat
var avskérande diken bor anldggas. Det avskarande diket anldggs utanfér tomtgrénsen, varfor
huvudmannen for allman platsmark &r ansvarig for dessa. Vattnet i diket leds med sjalvfall mot
avvattningssystemet i gatan. Dessa bor ha en bredd pa ca 1,0 m. De av Sweco angivna omra-
dena ar avsatta som gemensamma dagvattenstrak redovisas med beteckningen “fara” pa allman
platsmark pa plankartan.

Halsa och sékerhet

* Miljokvalitetsnormer

Vid planering skall kommuner och myndigheter sakerstélla vissa miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid, bly och par-
tiklar samt bensen och kolmonoxid. Planforslaget bedéms inte medfora att miljokvalitetsnor-
merna eller géllande gransvarden 6verskrids.

* Fororenad mark
Det foreligger inga kdnda markfororeningar inom planomradet.

» Skyddsavstand - pumpstation

Enligt Boverkets allméanna rad - Battre plats for arbete - rekommenderas ett riktvarde pa 50
mete som skyddsavstand till pumpstationer som betjanar >25 personer. Skyddsavstanden &r
satta pga risk for bl a spridning av bakterier, lukt och buller. Stérningar kan reduceras med olika
typer av atgarder. Foreslagna placeringar uppfyller i stort sett dessa skyddsavstand.

« Oversvamningsrisk

Mark inom fastigheten Malmakvarn 1:3 &r narmast vattnet avprickad som icke byggbar upp till
nivan + 36, dvs ett par meter éver medelvattenstand. Prévning av lamplig grundlaggningsniva
gors vid bygglovprovning for att erhalla tillfredstallande marginaler. Undantag far endast goras
for enklare oisolerad byggnad samt for konstruktion som genom sérskild grundlaggningsteknik
inte riskerar att skadas av vatten. | fraga om bygglov for komplementbyggnader som garage och
uthus kan dessa ges en nagot lagre grundlaggningsniva.

For att ny bebyggelse ska fa en lamplig placering med hénsyn till risken for Gversvamning
anger detaljplanen férutom avprickad mark som icke byggbar aven férbud mot kéllarinredning.



* Storningsskydd - Vall” respektive ”skydd”

Detaljplanen dnskar medverka till att eventuella stdrningar mellan campingplatsen och bo-
stadsomradena kan reduceras om de upplevs som besvarande. Pa allman platsmark inom
NATUR utmed banvallen finns egenskapsbestammelsen ”skydd” angiven. Med detta me-
nas att stérningsskydd - avskarmning mot camping och sparvag far anordnas, tex i form av
plank, vall och vegetationsrida eller en kombination dem emellan.

| bostadskvarteret mellan Malmakvarnsvagen och Forradsgatan har pa motsvarande satt
"vall” angivits. Detta innebar att skyddsvall alternativt skyddsplank far uppféras mot cam-
pingen/jarnvagen. Samt naturligtvis anldggande av vegetation.

« Skyddsstangsel
Utmed ett brant parti mot jarnvagsomradet har bestimmelse intagits om stangselskyldighet
for att medverka till att forhindra fallolyckor.

Administrativa fragor

» Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran den dag beslutet om att anta detaljplanen vinner
laga kraft.

* Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allménna platser.

» Upphévande av detaljplan
Detaljplanen ersatter befintlig detaljplan inom planomradet.

Ovriga medverkande:
Tekniska forvaltningen
Ekonomi- och strategikontoret
AQ Arkitekter

SWECO

Bygg-, miljo och raddningsforvaltningen
Flen den 8 april 2011

Sara Eresund LarsGoran Sandstrom Fredrik Wallin
Planarkitekt Planarkitekt Stadsarkitekt

Beslutsdatum
Antagande: KF 2011-06-16 § 79
Laga kraft: 2011-12-07
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