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Bygg-, miljo- och raddningsforvaltningen

Detaljplan for

del av Malmakvarn 1:1 m fl (Etapp 1)
inom Malmkdping, Flens kommun, S6dermanlands lan

Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
* Planbeskrivning
» Genomfdrandebeskrivning
* Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
* Fastighetsforteckning
 Samradsredogdrelse
« Utlatande

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen
ar att den skall vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen avses hanteras med normalt planférfarande enligt féljande tidplan:

Beslut om samrad........................co oo eee e, 16 december 2009

Samrad.. et rt et e e L3 JaNUArt 2010 — 8 februari 2010
Beslut om utstallnlng ............................................. 9 februari 2011

Utstallning... e ...16 februari— 16 mars 2011
Godkannande i bygg ml|j0 och raddnlngsnamnden ....... 19 april 2011

Antagande i kommunfullmaktige...................oooiinii 16 juni 2011

Genomférandetid

Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran den dagen beslutet om att anta planen vinner laga
kraft. Den forhallandevis langa genomforandetiden motiveras av att de mojligheter som planen
medger ska kunna utnyttjas pa lang sikt.

Markégarna har under genomférandetiden garanti att utnyttja planens byggratter. Om kommu-
nen inte andrar eller upphaver planen efter genomférandetidens utgang, fortsétter den att gélla
och ge byggratt som tidigare. Efter genomforandetidens utgang far kommunen stérre mojlighe-
ter att ersatta, andra eller upphéava planen om sa bedéms lampligt, eftersom de rattigheter som
uppkommit genom planen inte langre behdver beaktas (PBL 5:11).
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

» Kommunen &r huvudman for allméan platsmark. Med huvudmannaskap avses bl. a ansvaret
for iordningsstallande och underhall av allmanna platser, d.v.s. gator och allmanna park- och
och naturomraden. Kommunen ansvarar aven for dagvattenanlaggningar inom vagomrade
samt diken, fordrojningsmagasin och avskérande diken inom allméan park- och naturmark,
vilka & markerade pa plankartan.

En végforening ar idag huvudman for drift och underhall av vagarna inom planomradet. Kom-
munen avser dock medverka till att 6verta drift och underhall av vagarna samt ata sig ansvaret
for véagforeningens véagar och darmed huvudmannaskapet.

» Sormland Vatten och Avfall AB ansvarar for det allménna vatten- och avloppsnatet inkl.
pumpstationer, dock ej dagvattenhanteringen - foérrutom for bebyggelsen séder om béckravinen
och den blivande bron vid Malmakvarnsvégen, dar ansvar for dagvattenhanteringen foreligger.

* Fastighetsagare ansvarar for byggande, anlaggningar och drift inom egen kvartersmark.

» Gemensamhetsanlaggningar ansvarar for drift, underhall och fornyelse av anlaggningar som
t.ex. parkering och garage, for de ingaende fastigheterna. Detta markeras med g i detaljplanens
plankarta.

« Telia AB (Skanova) ansvarar for teleledningar pa kvartersmark och allman mark.
« Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark och allman mark.

* Vid utbyggnad av fjarrvarme ansvarar den ledningshavare som bygger ut natet (Malmkdpings
fjarrvarmenat) for anlaggande, drift och underhall.

Exploatering

Allmanna platser

Stigar, spanger och bryggor vid Ostersjons strand ska iordningstéllas innan tomterna i omradet
séljs.

Gang- och cykelvagen langs med ravinen ligger utanfor planomradet men skall anlaggas i sam-
band med utbyggnaden av detaljplan etapp 1.

Avtal
Planens genomforande skall regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och exploatér be-
traffande de omraden som redovisas for bostader som skall gruppbebyggas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning enligt detaljplan kommer att kunna ske nér detaljplanen har vunnit laga kraft.
Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra fastighetsrétts-
liga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten.

Fastighetsbildning

For de delar av planomrédet som omfattar anvéndningen B, avses enskilda fastigheter styckas
av fran Malmakvarn 1:1 enligt forslaget i detaljplanen. Lantmateriforrattning ska i det fallet
initieras av och bekostas av kommunen.



For de delar av planomradet som omfattar anvandningen B, och B, tar inte planen stallning till
ifall omradet for bostader skall delas i enskilda fastigheter, om det ska agas av enskild fastig-
hetséagare eller gemensamt av de boende. Kommer dessa omraden saljas till en exploator skall
ansvarsfordelningen i samband med lantmateriforrattning framga i exploateringsavtalet mellan
kommunen och exploattren. | annat fall ska lantmateriforrattning initieras av och bekostas av
kommunen.

For de befintliga bostadsfastigheterna inom anvéndning B, medges en avstyckning pa resp.
fastighet enligt detaljplaneforslaget. Lantmateriforrattning ska i det fallet initieras av och be-
kostas fastighetsagarna.

Mark fran Malmakvarn 1:1 foreslas dverforas till fastigheten Malmakvarn 1:8. Marken anvands
idag som bland annat tillfart till fastigheten Malmakvarn 1:8. Markéverforingar sker genom
fastighetsreglering. Lantmateriforrattning ska initieras av och bekostas av fastighetségaren till
Malmakvarn 1:8 for ovanstaende fastighetsbildning.

Vagforattning

Kommunen kommer till foljd av planférslaget Overtar en del av vdgen som Malmakvarn - Er-
alndsbergs samfallighetsforening idag ar huvudman for. En lantméteriforattning ska i det fallet
intieras av och bekostas av kommunen.

Gemensamhetsanlaggning
Inom planomradet foreslas tre olika gemensamhetsanlaggningar bildas.

Inom det sodra delomréadet for bostader med anvéandning B, skall en gemensam tillfart an-
ordnas (g,). For samma omréde skall en gemensam parkering bildas for boende och besékare
till dessa fastigheter (g,).

Till bostadsomréde med anvéndning B, har en sérskild parkeringsfastighet fogats inom P - be-
teckning. Har skall en gemensam parkering bildas for boende och besokare till fastigheterna i
delomrédet (g,).

Gemensamhetsanldggningarna skall &gas och skotas av dgarna till de bostadsfastigheter som hor
till resp. anlédggning. Bildande av en gemensamhetsanldggning provas vid en anldggningsfor-
rattning som handlaggs av lantméaterimyndigheten efter ansékan fran markéagarna. Forvaltning
av gemensamhetsanldggningen kan ske genom delégarforvaltning eller samfallighetsforening.

Servitut - ledningsratt

Sormland Vatten och Avfall AB bor sakerstélla ratten att anlagga och bibehalla underjordiska
ledningar pa mark som betecknats med u vid forskolekvarteret. Detta sker genom att bilda led-
ningsratt. U-omradet &r ocksa avprickat for att forhindra att marken bebyggs.

Kommunen bor sékerstalla ratten att anlagga slanter for gator och gang- och cykelvagar pa
mark som betecknats med z. Detta sker genom bildande av servitut. Det &r dock fastighetségar-
nas ansvar att underhalla slanter och murar pa tomtmark.

Ledningsagare kan begara servitut eller ledningsréatt for allmanna ledningar och telestation med
tillhorande anlaggningar inom kvartersmark. Ratten att anlagga och underhalla ledningar for
VA och el sakerstélls genom ledningsratt.

9,
9

9



Vattenfall Eldistribution AB har befintliga elledningar i omradet inom mark som betecknats
med u. Ratten till marken for hdgspanningsledningarna kan sakras med ledningsrétt .

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Vid forséljning av de nya bostadsfastigheterna skall priset inkludera kostnaderna for
planarbete, projektering, anldggning av véagar och iordningstéllande av allménna platser.

 Grovkalkyl for Malmakvarn (2011-04-08)

Den totala exploateringskostnaden for hela planomradet ar ca 49,5 miljoner kr. Omkring atta
miljoner kr (andel i huvudgata och huvudledningar med mera) ska tackas av tomtpriser och
anslutningsavgifter i nasta planlaggningsetapp. Darfor ska cirka 41,5 miljoner kr belasta tom-
terna i etapp 1. Kostnaderna foérdelar sig grovt enligt féljande:

Kostnader som ska tackas av tomtpriser i etapp 1

Kostnad i tkr

Mark 200
Utredningar 850
Gator 22 350
Park 3 000
Fastighetsbildning 2000
Summa 28 400

Kostnader som ska tackas av anslutningsavgifter for vatten och avlopp.
Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar inklusive pumpstationer och dylikt kostar cirka
13 100 tkr.

» Sormland Vatten och Avfall AB har rétt att ta ut en sk anldggningsavgift for vatten och
avlopp. Kostnaderna for anslutning uttages enligt gallande taxa, eventuellt kommer en sk.
sértaxa att tillampas.

Vattenfall anfor att en eventuell flytt av ledningar gors av Vattenfall men bekostas av bestalla-
ren. En erséttning av befintliga luftledningar ar en forutséttning for en bebyggelseexploatering.

| samband med utbyggnad av det nya elndtet med nya transformatorstationer etc. menar plan-
och byggkontoret att det synes vélgrundat att Vattenfall bestrider dessa kostnader da flytt av
befintliga ledningar ar en forutséttning for att etablera det nya el-néatet, vilket gynnar Vattenfall
med manga nya abonnenter.

« Telia Skanova onskar sa langt behalla befintlig anlaggning (luftledning) i nuvarande lage for
att undvika de kostnader som uppkommer i samband med flytt. Planférslaget bygger dock pa att
befintliga luft - teleledningar till 6vervagande del ej kan bibehallas, utan maste anpassas till den
nya bebyggelsestrukturen. Kanalisation for bredband till alla bostéder fram till 6verenskommen
leveranspunkt bor dvervagas. Det verkar rimligt att ledningshavaren bar kostnaderna i detta
h&nseende, som en normal moderniseringsprocess vid tatortsutveckling. Plan- och byggkonto-
ret menar att utgangspunkten vid ersattning av aldre luftledningar till moderna markforlagda
teleledningar i ror inom gatumark, bor ledningségaren ta sitt kostnadsansvar.



Tekniska fragor

* Vatten- och avlopp

Planomradet foreslas inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp, detta
behover darfor utokas.

Planomradet skall anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet med tva
anslutningspunktter; dels vid Angstuvagen med ledningar langs ravinen och dels med vatten
fran anslutningspunkt i Malmakvarnsvégen.

Den senare ska forse bostadsomrédena séder om béckravinen (med anvéndningen B, i pa B
plankartan) med vatten och bortférande av spillvatten och dagvatten.

Sjalvfallslosning for spillvatten efterstravas varvid minst en pumpstation i omradet fordras.

Dagvatten

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom gator och kvarter skall ske for samtliga
exploateringsomraden inom planomradet utom fér bostadsomraden B, séder om béckravinen. B
Dessa omraden kommer att I6sas med konventionell med dagvattenhantering. 3

Varme

Forutsattningar skapas for att kunna ansluta omradet till Malmkopings fjarrvarmenét.
Det kommer att finnas plats i gatan for fjarrvarmeledningar i anslutning till vatten- och
avloppsledningarna.

Geoteknik
Geotekniska atgarder som erfordras for byggnader och anlaggningar inom kvartersmarken
bekostas av exploatdren/ fastighetségarna.

Ovrigt

Strandskydd

Strandskyddet forutsatts upphavas for delar av planomradet (Se markerade omraden i planbe-
skrivningen). | samband med utstallning av detaljplanen tillskriver kommunen lansstyrelsen
om upphévande av strandskydd. Lansstyrelsen ar beslutande myndighet.

Medverkande
Tekniska forvaltningen
SWECO

Bygg-, miljo och raddningsforvaltningen
Flen den 8 april 2011

Sara Eresund LarsGoran Sandstrom Fredrik Wallin
Planarkitekt Planarkitekt Stadsarkitekt

Beslutsdatum
Antagande: KF 2011-06-16 § 79
Laga kraft: 2011-12-07




