MA 112 ANTAGANDEHANDLING

FLENS KOMMUN 2007-11-29 Dnr BMR/2006:51

Detaljplan for

del av kvarteret Industriomradet m.m.

omfattande fastigheterna Industriomradet 8, 9, 13 och 15, Malmkoping 2:55,
2:56 och 2:57 samt del av fastigheterna Malmkoping 2:16, 2:54, 2:58, 2:59
och 2:109

inom Malmkoping, Flens kommun, Sodermanlands lan

Planbeskrivning

Handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Plankarta med bestdmmelser, skala 1:500
[llustrationskarta, skala 1:500

Behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning
Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

Utlatande

Planens syfte och huvuddrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2006-04-03 att hos bygg-, milj6- och radd-
ningsnamnden vacka fragan om andring av gallande detaljplan for Industriomradet 8 och
13 i Malmkoping, sa att nybyggnad av bostadshus i tva vaningar skulle kunna ske inom
dessa fastigheter.

Industriomradet 8 och 13
Ldgergatan till vinster
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ANTAGANDEHANDLING

Agaren till Industriomrédet 9 och 15 anméalde 2006-04-25 intresse av att |&ta dven dessa
tva fastigheter inga i aktuell detaljplaneandring.

Bygg-, miljo- och réaddningsndmnden gav 2006-08-29 plan- och byggkontoret i uppdrag
att utarbeta en ny detaljplan for Industriomrédet 8, 9, 13 och 15. Detaljplanen har som syfte
att mojliggora nybyggnad av bostéder inom fastigheterna.

Planomradet omfattar, férutom fastigheterna Industriomradet 8, 9, 13 och 15, dven fastig-
heterna Malmkdping 2:16 (del av), 2:54 (del av), 2:55, 2:56, 2:57, 2:58 (ddl av), 2:59
(del av) och 2:109 (del av).

Planomrédet ingdr i géllande stadsplan for hela kvarteret Industriomradet (utom Industri-
omradet 12), kvarteret Heden och kvarteret Tallbacken.

Detaljplanen uppréttas med normalt planférfarande.

Plandata

Planomradets ldage och areal

Planomrédet &r belaget i den ostra delen av centrala Malmkoping, norr om Landsvagsga-
tan, mellan vardcentralen och museisparvagen. Omradet begrénsas i vaster av fastigheten
Rekryten 18, i norr av fastigheten Industriomradet 7, i Oster av fastigheten Malmkoping
2:107 och i soder av fagtigheten Industriomradet 12.

Museispdrvdgens stationshus
och Jéirnvdgsgatan, soder om
planomradet

Planomradets areal uppgar till ca0.8 ha.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Industriomradet 9 och 15 & privatagda medan resterande mark inom plan-
omrédet &gs av Flens kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Gversiktsplan 2007 for Flens kommun antagen 2007-06-14 sags det betréffande Malm-
koping, att en fordjupning for tétorten bl.a. ska visa beredskap for sammanlagt 250 nya
bostader under OP:s planperiod, liksom hur Malmkopings karaktar kan bibehéllas och
stérkas.
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| dversiktsplanen poangteras Malmkopings kulturella varden — med rester fran stendlders-
bosattning, som f.d. regementsort och som hantverkskoping — faktorer som medfort att ko-
pingen klassas som riksintressant omréde for kulturmiljovarden. Enligt planforslaget kan
bl.a. olampligt placerad/utformad bebyggelse skada riksintresset. Som exempel pa kom-
munens avsikter framfors att "ny bebyggelse utformas och placeras med hansyn till kul-
turmiljon”. Bland de allméanna rekommendationerna for de ur kulturmiljosynpunkt riksin-
tressanta omradena kan namnas att " sarskild hansyn ska tas till kulturmiljon vid lokalise-
ring och utformning av ny bebyggelse och andra anl&ggningar”.

Andra exempel pa stéllningstaganden i 6versiktsplanen & att "majligheterna att ansluta
nya bebyggelseomraden till befintliga eller planerade fjarrvarmenét ska beaktas’ och "med
hansyn till risken for fororening av grundvattnet bor tillstand till berg- eller jordvarme inte
lamnas inom det yttre skyddsomradet kring vattentékten i Malmkoping”.

Detaljplaner och angransande planer

Den stadsplan som planomradet ingdr i antogs 1980-05-29. Omradet gransar dessutom i
vaster till stadsplan antagen 1981-12-17 och i soder till detaljplan antagen 2002-02-12.

Den for planomradet gallande stadsplanen, antagen 1980-05-29, innebar en andring och
utvidgning av den tidigare stadsplanen for kvarteret Industriomradet m.m. Stadsplanen for-
anleddes av den da aktuella byggnationen av bostader inom fastigheten | ndustriomrédet 7
samt att man i samband med detta ville ta tillvara det kulturhistoriska vardet av miljon
kring den gamla exercisplatsen Malmahed.

| stadsplanen redovisas Industriomradet 8, 9, 13 och 15 som byggnadskvarter — Industri-
omrédet 8 och 13 for bostadsandama med byggnadsrétt for ssmmanbyggda hus i en

vaning och Industriomrédet 9 och 15 foér garage med byggnadsrétt i en vaning. Den syd-
vastra delen av Industriomrédet 13 redovisas som u-omrade for underjordiska, allmanna
ledningar.

En markremsa, innefattande del av fastigheterna Malmkoping 2:16, 2:58 och 2:59, mellan
fastigheterna | ndustriomradet 8, 9 och Industriomradet 7 redovisas som byggnadskvarter
och u-omréde for underjordiska, allménna ledningar.

Ovriga nu aktuella fastigheter redovisas som allman plats — parkmark for Malmkoping
2:54 och 2:55 respektive gatumark for Malmk dping 2:16, 2:56, 2:57, 2:58 och 2:1009.

Jamfort med gallande stadsplan innebér planférslaget en andrad markanvandning for
fastigheterna Industriomrddet 9 och 15, fran garage- till bostadsandamal, for fastigheten
Malmkoping 2:16 (del av), fran gatumark till bostadsindamdl, samt for fastigheterna
Malmkaéping 2:54 (del av) och 2:55, fran parkmark till bostadsandamal.

Parkomradet inom fastigheterna Malmkdping 2:54 och 2:55 utgors av en huvudsakligen
grasbevuxen, och mot Industriomrédet 15 och Jarnvagsgatan brant sluttande, markyta, vars
varde for allmanheten bedéms vara liten.
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Program for planomradet

Det har inte bedomts nddvandigt att utarbeta ett program for detaljplanen. Planforslaget
Overensstdmmer val med géllande stadsplan nér det gdler anvandningen av mark foér bo-
stéader inom Industriomrédet 8 och 13. Aktuell &ndring av markanvandningen, fran garage-
till bostadsandama inom Industriomradet 9 och 13, frén gatu- till bostadsiandamal inom
Malmkaéping 2:16 (del av) och fran park- till bostadsandamal inom Malmkdping 2:54 (del
av) och 2:55, bidrar till att hela kvarteret Industriomradet far en enhetlig bostadskaraktér,
liksom att risken for stérningar fran annan verksamhet inom omradet reduceras.

Behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedémning av om detaljplanen bor innefatta en miljébedémning med miljokon-
sekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 och 12 88 Miljobalken har genomforts. Bedomningen
ar att planens genomfdrande inte innebér en betydande paverkan pa miljon, halsan eller pa
hushallningen med mark, vatten och andra resurser, och att ndgon miljokonsekvensbe-
skrivning dérmed inte erfordras.

Behovsbedomningen grundas pa foljande.

e Genomford MIFOI-undersdkning (kartering av eventuella fran tidigare verk-
samheter kvarblivna markfoéroreningar) for fastigheterna Industriomradet 8, 9
och 15 visar pa en I3g sannolikhet for kvarblivna markfororeningar.

e Planomradets belagenhet inom skyddsomradet for Malmkopings grundvattentakt
gor att varmepumpsanlaggningar med jord- eller bergvarme ska undvikas. Nar-
heten till Malmkdpings fjarrvarmenét & ur denna synvinkel gynnsam.

e Parkmarken inom fastigheterna Malmkoping 2:54 och 2:55 beddéms sakna in-
tresse for almanheten.

e Aktuella andringar av markanvandningen medfér att hela omradet far en enhet-
lig bostadskaraktar, som dverensstdmmer val med omgivande bebyggelse.

e Risken for forhojda radonvarden kan undvikas genom noggranna markradonun-
dersokningar och/eller radonsdker grundlaggning av bostadshusen.

e Genomfdrandet av planen beddoms inte medfora ndgon olégenhet for miljon eller
for ménniskors hdsa.

Behovsbeddmningen har kommunicerats med lansstyrelsen, som instéammer i bedémning-
en att planens genomforande inte medfor nagon betydande miljopaverkan.

Planens miljopaverkan behandlas nedan under rubriken ” Inverkan pa miljon”.

Forenlighet med kommunens oversiktsplan

Planférslaget 6verensstdmmer val med intentionerna i dversiktsplan for Flens kommun.
Mojlighet att tillskapa fler bostader ges pa ett sitt som starker den befintliga karaktaren for
denna del av tétorten. Forutséttningarna for anslutning av befintligt fjarrvarmenét till det
planerade bostadsomrédet & mycket goda.
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

NivaskilInaden inom planomradet &r tio meter, fran 53 m.o.h. (meter 6ver havet) i syd-

vast (Lagergatan) till 43 m.6.h. i nordost (Jarnvégsgatan). Marken sluttar brant i fastighets-
granserna mellan Industriomrédet 8 och 9 respektive mellan Industriomradet 13 Malmko-
ping 2:54/2:55 och Industriomradet 15. Den branta slénten avses att delvis planas ut i sam-
band med planerad bostadsbyggnation. Detta forutsitts ske pa ett sadant sétt, att blivande
bostadshus mot Jarnvagsgatan i sin helhet erhdller ett fullgott dagsljusinflode.

Vegetationen bestdr huvudsakligen av grasbevuxen mark, med inslag av enstaka trad,
framforallt bjorkar, och buskar. Inom Industriomrédet 13 finns det en bjork av imponeran-
de storlek. Forslaget till bostadsbebyggelse inom omradet ger sma mojligheter att bevara
tradet. Ett motsvarande "vérdtrad”, med omkringliggande gronyta, kan istallet lampligen
tillskapas centralt i omradet.

" Parkomradet” inom Malmkoping 2:54 och 2:55 utgorstill stor del av en brant, grasbevux-
en slant ned mot Jarnvagsgatan och Industriomradet 15, och beddoms vara av mycket litet
vérde for allménheten. | planforslaget & markanvandningen inom fastigheterna, utom det
sydligaste hornet av Malmkoping 2:54, andrad till bostadsandamal.

En kraftig betongmur 16per utmed fastighetsgransen mellan Industriomradet 13 och 15.
Muren kommer att avl&gsnas.

Mur mellan Industriomradet
13 och 15. I bakgrunden syns
militdrfordonsmuseet.

Geotekniska forhdllanden

Enligt jordartskartan & planomrédet belaget inom omrade med isélvssand (sand och grus),
vilket bl.a. innebar lattdranerad mark, liksom att markradonhalten kan vara forhojd (se
nedan).

Radon

Planomradet &r belaget inom eventudllt hogriskomrade avseende forekomsten av markra-
don. Om genomfdrda markradonundersokningar ger métresultat motsvarande hogradon-
mark, ska blivande bostadshus utforas pa ett radonsakert sitt. Om métresultaten motsvarar
normalradonmark, ska bostadshusen utforas radonskyddade. Om markradonundersokning-
ar inte utfors, ska bostadshusen utforas radonsakra
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Fornlimningar och byggnadsminnen

Det finns inga kanda fornlamningar inom omrédet.

Om det vid gravning eller annat arbete patréffas fornfynd eller fornlamning, ska omedel-
bart, vad géller fyndplatsen eller fornlamningen och dess nérmaste omgivning, arbetet av-
brytas och anmélan goras till lansstyrelsen. Anmalningsplikten framgar av 2 kap. 5 och 10
88 Kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Bostiider
Det finns inga bostader inom omréadet.

Planfoérslaget innebér att blivande bostadshus inom foreslagen egenskapsgrans i den ovre
delen av omradet, mot Léagergatan, ska vara sasmmanbyggda med hdgst en (1) vaning. Inom
samma del av planomradet & byggratten satt till totalt 1500 n? byggnadsyta (yta mot mar-
ken).

Inom foreslagen egenskapsgrans i den nedre delen av omradet ska bostadshusen enligt
planforslaget utgoras av flerfamiljshus med hogst tre (3) vaningar. Byggrétten & inom det-
ta delomréde satt till totalt 1000 m? byggnadsyta (yta mot marken).

For hela planomrédet sager planforslaget att ny bebyggelse ska utformas sa att den ansluter
till karaktérsdrag hos bebyggelse i omgivningen. Bostadshus ska dessutom uppféras i ra-
donsdkert utférande, om inte resultat av pa platsen genomférda markradonmétningar visar
att sdinte erfordras; se ovan under rubriken ”Radon”.

Inom del av planomradet f&r marken endast bebyggas med mindre uthus, med maximalt tre
(3) meters byggnadshojd.

Ovrig bebyggelse

Det finns ingen annan bebyggelse, forutom ett skarmtak inom Industriomradet 15, inom
planomradet. Skarmtaket kommer att avlagsnas.

Inom fastigheten Industriomradet 8 kan det finnas kvar rester av kallarplanet till den f.d.
industribyggnaden; se vidare nedan under rubrik " Inverkan pa miljon”!

F.d. Nordisk Ramindustri,
Léiigergatan 6, Malmképing
Bild fran Eskilstuna-Kuriren
1980-09-26
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Offentlig service

Inom grannkvarteret Rekryten, omedelbart vaster om L&gergatan, finns Mamkopings
vardcentral och folktandvard.

Malmaskolan & belaget dryga kilometern vaster om planomradet. Dér finns ocksa fritids-
hem och bibliotek. Narmaste forskola finns pa Trumpetarvégen 5, c:a 450 m nordost om
omradet.

Sporthallen Lagerhyddan finns pa Lagergatan 10, c:a 100 m nordvast om planomradet.

Narmaste livsmedelsbutik finns pa Kéllgatan 8, c:a 350 m sydvast om omradet. Stora tor-
get med butiker ligger c:a 500 m vaster om omrédet.

Tillgiinglighet

Forutsittningarna bedoms vara goda for erhdllande av en bra tillganglighet saval till och
frén som inom planomradet. Dock utgor den inom omrédet branta nivaskillnaden pa tio
meter i Ost-vastlig riktning en barriar, som behdver dtgardas, inte minst for at man fran
planerade bostader utmed Jarnvégsgatan latt ska kunna na saval vardcentral och annan of-
fentlig service, som den for omradet tankta, centralt belagna gronytan.

Blivande bostadshus inom det nedre delomradet, mot Jarnvagsgatan, ska vara forsedda
med hiss, sa att husen i samtliga boendeplan blir I&tt tillgangliga dven for rorelsehindrade
personer.

Gator och trafik

Gatundt

L agergatan och Jarnvagsgatan, som bada delvis ingar i planomradet, anvands huvudsakli-
gen av lokal trafik. Darutbver nyttjas L &gergatan for transporter av livsmedel och andra va-
ror/materiel till och fran vardcentralen i grannkvarteret. Sommartid innebér besoken till
museisparvagen viss trafikokning pa Jarnvagsgatan

Jarnvdgsgatan, norr
om planomrddet

Kollektivtrafik

Det saknas kollektiv busstrafik inom Malmkopings tétort. Busshallplatsen for landsvagstra-
fiken & belagen vid kyrkan, knappt en kilometer vaster om planomradet.
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Parkering, angoring och in-/utfart

Utmed L &gergatan kommer det sannolikt att bli en carport for respektive bostadshus. For
de boende vid Jarnvagsgatan planeras parkeringplatser norr och sdder om blivande bo-
stadshus.

Det ska, for att tillforsakra parkeringsutrymme for sval de boende som bestkande till om-
radet, finnas i genomsnitt minst 1.2 parkeringsplatser per bostad.

Omedelbart vaster om planomrédet, inom fastigheten Rekryten 18, finns det ett par parker-
ingsytor for anstallda inom, och beskande till, vérdcentralen. Oster om och utmed Jarn-
vagsgatan finns det parkeringplatser for besbkande till museisparvagen. Inga av dessa par-
keringar berdrs av planforslaget.

Inom Rekryten 18 finns det en lastbrygga, drygt 15 m fran Lagergatan, for varuleveranser
till och frén vardcentralen. Lastbryggan med vandplats berorsinte av planforslaget. Varu-
leveranserna bedoms inte komma att férorsaka olagenhet for de boende inom planomradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Kommunens vatten- och avloppsledningar & beldgna i Lagergatan, Jarnvégsgatan samt
inom befintligt u-omréde mellan fastigheterna Industriomradet 8/9 och Industriomradet 7
(inom del av fastigheterna Malmkoping 2:16, 2:58 och 2:59).

Namnda u-omréde &r i planforslaget utokat med tva (2) meter i sydlig riktning, for att till-
forsakra en god tillgénglighet till den allménna avloppsledning, som I6per ndra norra gran-
sen till befintlig fastighet Industriomrédet 8.

Lampliga anslutningspunkter till kommunens va-nét finns inom planomradets norra del.

Det i géllande stadsplan redovisade u-omradet for underjordiska, allméanna ledningar i den
sydvastra delen av fagtigheten Industriomradet 13 & enligt kommunens tekniska forvalt-
ning inaktuellt.

Virme

Planomrédets lage inom (c:a 450 m frén brunnsomradet) skyddsomradet for Malmk 6pings
grundvattentakt innebar att riskerna for paverkan av grundvattenkvaliteten maste minime-
ras salangt det & majligt. Det innebér bl.a. att varmeforsorjningen till blivande bostadshus
inte far utgd frén jord- eller bergvarmeanlaggningar. Istallet forordas att omrédet forses
med varme fran Malmkopings fjarrvarmeanlaggning. Fjarrvarmenétet finns 1&tt tillgangligt
inom planomradet, i Lagergatans vastra del.

Avfall

Enligt det av exploatdren presenterade forslaget till bostadsbebyggelse, ska 3-4 platser
iordningstallas for hanteringen av omradets hushallsavfall. Detta forutsétts ske pa ett s&
dant sitt att platserna blir 14t tillgangliga, saval for de boende som for kommunens ren-
hallningspersonal. Platserna ska darutéver ge majlighet till en effektiv sortering av olika
avfallsfraktioner.
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Storningar

Det forekommer ingen miljostorande verksamhet i néromradet, och genomforandet av de-
taljplanen beddms inte komma att medfdra buller, [uftfororeningar eller andra storningar
for boende inom eller utanfor planomradet. Jamfort med redovisad markanvandning i gal-
lande stadsplan, kommer risken for stérningar inom planomradet och gentemot omgiv-
ningen snarast att minska nar hela omrédet tas i ansprak for bostadsandamal.

Inverkan pa miljon

Planens genomforande bedoms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan. Tidigare fo-

rekommande verksamheter utesluter dock inte helt risken for kvarblivna markfororeningar
inom planomradet.

| handelse av att det vid schaktningsarbete inom omradet péatraffas misstankta markforore-
ningar, ska arbetet omedelbart avbrytas och miljokontoret kontaktas for beddémning av
eventuell lamplig dtgérd/sanering.

| samband med kommande schaktningsarbete inom Industriomradet 8, pa platsen for den
f.d. industribyggnaden (Ramlistfabriken), ska miljokontoret kontaktas for beddmning av
omhéndertagande av dar eventuellt kvarlamnat, farligt avfall.

Enligt 10 kap. Miljobalken &r det i ett sddant hér fall fastighetsagaren som &r skyldig att
bekosta efterbehandling (sanering) av mark, om den bedoms vara sa fororenad att det med-
for, eller kan medfora, skada eller olagenhet for manniskors halsa eller miljon.

Administrativa fragor

Planforslaget forvantas bli genomfort inom en tamligen snar framtid. Darfor foreslas ge-
nomfdrandetiden bli tio ar, réknat fran den dag beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Medverkande tjansteman

Foljande tjansteméan har deltagit vid framtagandet av planhandlingarna.
Christina Gortcheva, Stadsarkitekt

Ulf Malmsten, Vik. Planhandldggare

Sara Eresund, Planhandlaggare

Ka Sundin, M&tningsingenjor
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Flen, den 25 juli 2007

Christina Gortcheva UIf Malmsten

Stadsarkitekt Vik. Planhandl&ggare
BESLUTSDATUM

Sara Eresund GODKANNANDE: BMRn 2007-09-11 § 88

Planhandlaggare ANTAGANDE: KF 2007-12-13 § 142
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