ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

DETALJPLAN FOR KV MANDOLINEN MED FLERA

I FLENS KOMMUN, SODERMANLANDS LAN
2005-06-14 Reviderad 2005-09-07

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen syftar till att genom att omarbeta
befintlig detaljplan géra mark som idag &r
avsatt for grupphusbebyggelse méjlig att .. oo
bebygga med styckebyggda enbostadshus -
vilket ger stdrre mojligheter att sdlja och
bebygga marken samt att genom fordndrade
regleringar underldtta bebyggande av
omride for gruppbebyggelse. Mojlighet att
képa till mark for att utéka tomterna ges for
fastigheter inom kvarteren Basunen och
Fiolen. For befintliga tomter hdjs
byggrétten.

PLANDATA
Planomradets kige och areal
Omrédet ligger i den &stra kanten av Malmkoping. Omradet omfattar cirka 5,6 hektar.

Markiigoforhallanden
Flens kommun #ger stérre delen av planomradet medan de bebyggda tomterna #gs av
privatpersoner. Kvartersmark for bostadsindamal séljs efter detaljplanens laga kraft,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktiga planer

Oversiktsplan 90 for Flens kommun redovisar Malmakvarnsomradet som strategiskt for
tatortsutveckling”.
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Detaljplaner, omridesbestiimmelser och férordnanden, angrinsande planer

Omrédet omfattas, med undantag av ett mindre omrade i dess norra kant, av detaljplan antagen
den 1992-06-25, genomforandetiden gick ut den 2002-07-23. Planen anger att marken ska
anvindas for bostider, som naturomrdde samt ett mindre omréde som skall anvindas for en
transformatorstation. For kvarteret Basunen giller plan antagen den 1977-09-21.

Program for planomradet
Program for omradet bedéms inte vara nddvéndigt vilket innebér att program jamlikt PBL 5 kap
18§ inte behdver upprittas vilket inte heller skett.

Ovriga kommunala beslut och bedémningar

Den 2004-04-13 beslutade Kommunstyrelsen
-att uppdra till bygg-, miljs- och rdddningsndmnden att &ndra detaljplanen for kvarteret
Mandolinen med flera till att dven mdjliggéra byggnation av fristdende villor, parhus och
dylikt.

Den 2004-05-11 behandlades ovanstiende beslut i bygg-, miljs- och riddningsndmnden.

Planen beddmdes infor samradet vara av begriinsad omfattning, sakna intresse for allminheten
och 6verensstimma med gillande Sversiktsplan, dérfor gjordes bedomningen att den jamlikt PBL
5 kap 28§ skulle handliggas enligt rutinerna fér enkelt planférfarande.

Den 2004-12-14 beslét bygg-, miljé- och raddningsndmnden
-att séinda foreliggande forslag till detaljplan pa samrad

Under samradet inkom uppgifter som motiverade sidana #ndringar att handldggningen dvergick
till normalt planférfarande.

Den 2005-03-08 beslét bygg-, miljo- och rdddningsndgmnden
-att jamlikt Plan- och Bygglagens 5 kap 23§ lata stilla ut detaljplan for kvarteret
Mandolinen med flera, Malmkoping, Flens kommun

Forenlighet med Oversiktsplanen och Miljsbalken
Férslaget beddms vara forenligt med géllande dversikiplan samt med Miljobalken.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet domineras av #ngsmark med inslag av barrtrid i norr och med en dunge 16vtréd 1 den
norra kanten. Omradet sluttar frin morinkullens hdgsta parti (39 mdoh) ner mot sydvést och
sydost med ett 14gsta parti nere vid Malmakvarnsén (27 mé&h)

Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersokningar av omrddet har utforts. Undersdkningarna visar pa
grundliggningsproblem, sdrskilt i den laglénta vistra delen av omradet. Vid exploatering skall de
geotekniska forhéllandena studeras néirmare. Vid behov skall husens grunder forstirkas med
pélning ner till fast mark. Inom mark som tillfors kvarteret Basunen foreligger rasrisk nirmast
diket, all byggnation dér skall dérfor provas sdrkilt i denna aspekt vid bygglovshantering.
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Hydrologi

Omrédet ligger inom yttre skyddsomride
for Malmkopings vattentdkt. Omrédet &r
dirmed extra kinsligt for utslipp av
kemikalier och djupa ingrepp 1 marken.

Radon

Vid kommuntickande kartering av
radonrisker har omradet inte klassats som
hogriskomrade vilket dock inte &r en
garanti f6r att omrédet dr fritt frén skadliga
halter radon. Innan exploatering sker skall
halterna av markradon mitas for att vid
behov anpassa byggnadstekniken.

Fornldmningar och byggnadsminne
Omréadet innehaller inga kénda fornminnen men grénsar i norr till ett omrade med en fornborg.
Liansstyrelsen har i yttrande daterat 1992-03-13 godtagit bebyggelse enligt géllande plan enligt
forutsittning att bebyggelsen begrénsas till en véning. Inom planomrédet har det funnit en militér
skjutbana av vilken det inte lagre finns nagra fasta installationer kvar av. Skjutbanan var belégen
vid grusvigen in till fotbollsplanen.

Bebyggelseomriden

Bostdder

Omridet innehéller ett mindre antal
bostider i  friliggande  sméhus,
utbyggnad  pagér enligt gillande
detaljplan. Med den nya planen
forvandlas eft omréde for
grupphusbebyggelse till omrdden for
friliggande hus vilket kan antas ge
glesare bebyggelse med férre bostider.
Forslaget ger 1 kvarteret Mandolinen 6 st
tomter fér enbostadshus med byggritt
om 220 kvadratmeter byggnadsarea per
fastighet f6r de stdrre tomterna
respektive 200 kvadratmeter byggnads-
area per fastighet for de mindre AR ¢
tomterna. Ett omrade for grupphusbebyggelse i kvarteret Trumman utokas med omkring 1700
kvadratmeter tomtmark och 400 kvadratmeter byggyta till totalt cirka 7000 kvadratmeter
tomtmark och 1500 kvadratmeter byggnadsarea.

For kvarteren Fiolen, Tvirflsjten, Fagotten, Gitarren och Blockflojten hojs den hogste tillata
byggnadsarean med 20 kvadratmeter per fastighet fran 200 kvadratmeter till 220 kvadratmeter.
Mindre justering av fastighetsgriins sker for fastigheten Fiolen 1. Takvinkeln begrénsas till 27
grader pa de ligre liggande omridena for att begrinsa visuell storing f6r de hogre liggande
tomterna och av respekt for fornborgen pa hojden norr om omrédet.
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For att sdkra utsikten mot vést for fastigheterna i kvarteret Tvérflojten begrénsas byggritten i
kvarteret Trumman. Nidrmast grinsen mot kvarteret Tvirflojten markeras ett omrade som inte far
bebyggas.

Planen ger méjlighet att utoka fastigheterna inom kvarteret Basunen fram till den béckravin som
rymmer Malmakvarnsan som l6per parallellt med kvarteret, omradet far endast bebyggas med
uthus och garage. En remsa, tre meter bred méitt fran ravinens kroén, markeras nérmast dn. Inom
remsan far marken inte bebyggas. Remsan skall vara tillgénglig for underhall av bickravinen
vilket betyder att eventuella staket skall enkelt kunna tas bort vid behov. Vid bygglov skall
byggnation s#rskilt prévas med tanke pa den skredrisk nérhet till diket innebér. Planen &ndrar
byggritten frén att vara relativ, 20% av fastighetsarean, till att vara ett fast tal, 200 kvadratmeter
per fastighet. Andringen innebir i praktiken en héjning av byggriitten i storleksordningen 10-20
kvadratmeter.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse
Omrédet innehaller inte arbetsplatser eller annan 6vrig bebyggelse.

Offentlig service

Daghem/fritids finns cirka 500 meter fran planomradet, en LHM-skola cirka 1500 meter fran
planomrédet och dvrig service i de centrala delarna av Malmkd&ping vilket dr cirka 1100 meter
fran planomrédet.

Kommersiell service
Kommersiell service finns i de centrala delarna av Malmképing vilket &r cirka 1100 meter fran
planomradet.

Tillgdnglighet
All tiltkommande bebyggelse ska uppfylla krav pd inre och yttre tlllganghghet enhgt BBR
(Boverkets Byggregler) i

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
Omrédet varken innehéller eller grénsar till
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.

Friytor

Lek och rekreation

Omradet innehéller inga lekplatser eller
liknande. I den norra delen av planomradet
finns en enkel fotbollsplan ddr Malmkopings
IF trénar och som &ven anvinds for diverse
spontana aktiviteter. Runt planomrédet finns
strovvinlig mark.

Naturmiljo
Runt om planomrédet finns gott om naturmark for rekreation.

Gator och trafik
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Gatundt, gang och cykeltrafik

Inom omrédet finns lokaltrafik med lag hastighet (begridnsad till max 30 km/h), gdng- och
cykeltrafik bedoms déarfér kunna samsas med fordon pa lokalgatorna under fGrutséttning att
hastighetsddmpande atgirder utfors.

Till skillnad mot den idag gillande planen ldggs en lokalgata genom kvarteren Mandolinen.
Motsvarande gata skulle ha byggts dven vid den géllande planens forverkligande men den skulle
da ha varit en enskild gata utan reglerad placering och utformning och medan dess placering och
utformning nu ldggs fast samtidigt som den blir markerad som allmén plats. Inom kvarteret
Trumman l&ses placering och utformning av trafik- och parkeringsytor inom kvarteret i samband
med projektering.

Lings Angstuviigen samsas bilar och oskyddade trafikanter, trafikmiljon upplevs av de boende
som riskfylld. Atgirder bor vidtas som oOkar trafiksikerheten, exempelvis separation mellan
trafikslagen eller fartddmpning.

Slanter och liknande som hor till allménna gator forutsitts rymmas inom respektive markerade
gatuomraden.

Kollektivtrafik

Omrédet trafikeras inte av kollektivtrafik.
Nérmaste  busshallplats  finns  vid
Landsvégsgatan vilket &r cirka 1300 meter
fran planomradet.

Parkering, angéring och utfart

Varje fastighet angtrs enskilt fran de
lokalgator som ftireslds 1 planen. P4 varje
tomt bor mojlighet till uppstéllning av tva
bilar ordnas. For kvarteret Trumman loses
frdgan pd tomtmark i samband med
exploatering.

Storningar
Omradet nas inte av ndmnvérda stérningar s& som buller eller dofter. [ nirheten (cirka 200 meter)
finns dock en mast for telekommunikationer som kan verka visuellt stérande.,

Teknisk forsirjning

Vatten och aviopp

Samtliga tomter ansluts till de kommunala néten for vatten, avlopp och el. Fér de tillkommande
tomterna samt for de befintliga fastigheterna i kvarteret Blockflgjten sker anslutning till
ledningen véster om planomrédet. For att ge sjdlvfall pa avlioppsledningarna hela viigen fram till
befintliga ledningar kommer de att placeras delvis pa tomtmark vilket markeras pd plankartan
med “U-marken skall vara tillginglig for allménna underjordiska ledningar”

Viirme

Planomradet #r beldget inom skyddsomrade for Malmkopings vattentdkt. Foljaktligen bor
hantering av vitskor som kan padverka grundvattnet undvikas inom omraddet, Uppvirmnings-
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system som kriver virmepumpar baserade pa grundvatten eller bergvéirme provas sirskilt av
Flens kommun. Omrédet nds for nidrvarande inte av fjarrviirme.

El
All ny bebyggelse ansluts till de allménna niten for elektricitet. Plats for transformatorstation
markeras i planen med beteckningen “El-tekniska installationer”.

Elektroniska kommunikationer
Omrédet 4r utbyggt for elektroniska kommunikationer med hog hastighet.

Avfall
Det 4r varje fastighetsigares ansvar att vid uppforande av byggnation anordna utrymmen for
langt gaende sortering av hushéllsavfall.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Terringanpassningar

Beskrivning:

Planomradet sluttar mer eller mindre
kraftigt.

Konsekvenser:
Tillkommande bebyggelse inom

kvarteret Mandolinen kommer att
placeras i sluttning.

Atgard:

Sluttning tas med som faktor nér
planbestimmelserna utformas.

Landskapsbild

Beskrivning:

Bebyggelse placeras nedanfor kvarteren
Blockflojten och Tvirfléjten pa tidigare
obebyggd mark.

Konsekvenser.

Tillkommande bebyggelse inom kvarteren Mandolinen och Trumman kan komma att skymma
utsikten for de boende i kvarteren Blockflgjten och Tvérflgjten.

Atgard:

Bebyggelse inom kvarteren Mandolinen och Trumman begrénsas i hojd till att endast tilldta en
vaning, dess takvinklar begrinsas. Vissa tomter forses med reglering om sutterdngvaning

Inverkan pa flora och fauna, biologiska mangfalden.

Beskrivning:

Bebyggelse kommer att ske pd tidigare icke bebyggd dngsmark och mindre omraden av
skogsmark.

Konsekvenser.

Bebyggelse bedtms inte inverka pé dngs- eller skogsbiotoper av sirskilt vérde.

Atgérd:

Konsekvenserna motiverar inte atgirder.
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Lokalt omhiindertagande av vatten, ingrepp i hydrologin.

Beskrivning:

Ytor kommer att hardgéras. Omradet ligger inom tillrinningsomréde for Malmkdping vattentékt.
Konsekvenser:

Marken #r att betrakta som kinslig for utslipp av miljogifier och maste dérfor skyddas fran
paverkan.

Atgdrd:

Gatumark skall avvattnas till det allménna nitet for dagvatten, takvatten inom tomt infiltreras
lokalt. Sérskild omsorg bor liggas vid att grunder till byggnader inom kvarteret Mandolinen
utformas pi ett sitt som inte piverkas av vattenrdrelser i marken. Uppvrmningssystem som
kriver oljetankar eller viirmepumpar baserade pd grundvatten eller bergvérme skall sérskilt
provas i miljohinseende av Flens kommun pa grund av de risker for Malmkéopings vattentékt
som uppkommer vid eventuellt lickage.

Hiilsa och sikerhet (vatten, buller, miljéstérningar vid olyckor och 6vriga storningar)
Beskrivning:

Omradet pavisar inga nimnvirda tecken pa risker eller stérningar.

Konsekvenser:

Konsekvenser 4r inte av naimnvird art eller omfattning

Atgdrd:

Atgarder 4r inte aktuella.

Hushallning med naturresurser
Beskrivning:

Planen omfattar till vissa delar dngsmark
som ingir 1 jordbrukets produktion.
Omradet ligger till stora delar 1 vist-
sluttning.

Konsekvenser:

Viss minskning kommer att ske av
produktiv jordbruksmark. Bebyggelse i
sluttning mot vést #r fordelaktigt ur
energisynpunkt.

Atgard:

Minskningen av jordbruksmark &r inte av
sddan omfattning att den motiverar
atgdrder. Byggherrar bér uppmuntras att
utnyttja det geografiska ldget nidr de
utformar sina hus till att bli energisnéla och utnyttja solldget.

Transporter, utskipp, ravarubehov, restprodukter under byggtid.

Beskrivning:

Marken #r kinslig f6r utslapp.

Konsekvenser:

Under byggtid far inte utslipp av oljor eller dylikt férekomma som kan skada grundvattnet.
Atgérd:

Uppfoljning av hur miljén har paverkats bor ske efter att byggnationen firdigstéllts.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfbrandetiden for detaljplanen anges till 10 &r frén den dag beslutet att anta planen vinner

laga kratft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Lars Jonsson, planhandldggare

Barry Widelund, stadsarkitekt

Anders Solberg, byggnadsinspektor
Ulf Malmsten, miljéinspektor

Bo Aldng, teknisk chef

Lars Wallbenius, projekteringsingenjor

Flen, datum som ovan
Bygg- ,milji-, och riddningsforvaltningen

Lafs Jonsson Barry Wldelu YV‘/a

Planhandliggare Stadsarkitekt

BESLUTSDATUM Sign
GODKANNANDE: BMRn 2005-06-14 §56 |/ /)
ANTAGANDE:  KF  2005-10-27 §93 |(-/(
LAGA KRAFT: 2005-11-24 ,\;{{j
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