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Detaljplan for fritidstomter mm inom

del av EKEBY 2:7 ANTAGANDEHANDLING
inom Dunkers socken, Flens kommun

Upprittad av Carlstedt Arkitekter i LinkSping AB 2004-12-21, rev. 2005-03-18
1 samrdd med bygg-, miljé- och riddningsforvaltningen i Flen

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:2000 med bestimmelser och illustration. Till
forstaget hor ocksa denna beskrivning med separat genomfdrandebeskrivning samt
lantmiteriets fastighetsforteckning.

Infor formell utstéllning av planen tillkommer Samradsredogdrelse.
Planens syfte och huvuddrag

Agaren for Ekeby 2:7, Malmviks gard 1 Dunkers socken dnskar avstycka bostads-
tomter for smahus. Han har begirt och &r 2002 - 2004 fatt positivt forhandsbesked av
bygg-, milj6- och rdddningsnimnden i Flens kommun under forutséttning att sékanden
pd egen bekostnad upprittar detaljplan for omradet. I forhandsbesked ingar dven villkor
for planomrédets omfattning och vatten- och avloppsutredning.

Detaljplanen syftar darfor till att ge méjlighet till ny bostadsbebyggelse med
gemensamma anldggningar for avloppsinfiltration och fritid pa naturmark.

Plandata

Planomréddet dr bel4get helt inom stamfastigheten Ekeby 2:7, Malmviks gard, vid
allménna véigen 895 mitt emelban Rl vid Rv 55 och Frikentorp vid Rv 53 cirka 5 km
norr om Malmkoping i Flens kommun.

Planomradet griansar

1 oster langs stamfastighetens traktgrins mot Milby,

1 norr cirka 5-20 meter in i skogsmark frin tomtgrinser mm,

1 viister mot Ekeby 2:9 och 2:27

1 soder léngs vagomrade for allménna vigen 895 och Malmviks gérd pa Ekeby 2:7
samt 1 sydost del av betesmark norr om morénkulle nordvist om Smedsta 6:2.

Arealen uppgar till ca 4,0 hektar varav 2,3 hektar dr bostadsmark, 1,5 hektar ar
naturmark med gemensamhetsanldggning samt 0,2 hektar dr vigomrade.
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Markégoforhillanden

Stamfastigheten Ekeby 2:7 gs av Lennart Dyrens. Angrinsande fastigheter och
tomter samt servitut dgs av olika enskilda enligt fasti ghetsforteckning upprittad av
lantmiteriet i Nykdping den 21 december 2004 av forréttningslantmatare Kjell Larsson.
Viégomrade ingér i Vigverkets allminna vignit = vig E895.

Tidigare stillningstaganden

Planforhallanden

Planomradet ingér inte i nagot sarskilt utpekat skydds- eller restriktionsomrade i
géllande 6versiktsplan for Flens kommun fran 1990 Detaljplan finns inte. I séder
utanfor planforslaget finns langs sjén Skunderns strand ett 100 meter brett
strandskyddsforordnande (enligt 7 kapitlet 13-14 §§ Miljobalken).

Program for planuppdrag

Bygg-, milj- och raddningsnimnden (BMR) i Flens kommun har i olika positiva
férhandsbesked till sékanden, senast 2003-09-16 i § 107 och i stadsarkitektens
beddmning 2004-07-02 medgivit sékanden ritt att pa egen bekostnad uppritta
detaljplan for bostadstomter mm att provas i planldggningen samt utredningar som visar
pé en godtagbar vatten- och avloppsforsorjning. Férhandsbeskedet anger dven att redan
avstyckade fastigheterna i nordvist ska ing4 i planen. Kompletterande villkor rérande
allmén vig 895 har limnats av Vigverket.

Sokandens behov dr cirka 6 nya tomter utéver de tidi gare 5 avstyckade i nordvist frén
stamfastigheten. Aven gemensamma anléggningar for vattentékt och avloppsinfiltration
och fritid pa naturmark.

Sékanden har gett Carlstedt Arkitekter i Linkdping AB detaljplaneuppdraget.

Befintliga forhallanden

Terréingen i planomradet &r relativt kuperad och nivan dver havet varierar mellan 40
och 60 meter. Omradena som &r aktuellt for ny bostadsbebyggelse grinsar till det dppna
jordbrukslandskapet med grisbevuxen hag- och betesmark runt sjén Skundern och
bestar av sluttande ppen hagmark omedelbart norr om allménna vigen. Det 4r cirka
200-300 meter mellan planomradet och Skunderns strand.

Norra delarna av planomradet och tomterna 6vergér till blandskog och pa négra stillen
finns berg 1 dagen. Mark i 6vrigt utgérs av stenig morin med lerig jord med inspringda
morédnkullar séder om allménna vigen mot Skundern.

Planomrédet ingér i vad som betecknas som normalriskomréde for markradon (10-40
kBg/m3).
Inga kénda fornldmningar finns i omradet.
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Planfirslag
Natur

Berdrda delar av stamfastigheten Ekeby 2:17 tas med i detaljplanen och redovisas som
cirka 5-20 meter bred angrinsande naturmark runt befintliga och nya
bebyggelseomriden. Det dr bergig skogsmark i norr samt del av Oppen beteshage séder
om allménna vigen 895. Planomradet griinsar i sydvést mot en hagmark som #r utpekad
for sina naturvdrden i Linsstyrelsens naturvardsprogram och éng- och
hagmarksinventering,

Naturmark sdder om allm#nna vigen 895 foreslas innehalla ny gemensam
avloppsinfiltration fér tomt 1-6 liksom mdjlighet dir for gemensam enkel
[ritidsanlédggning (sdsom tennisbana eller bollplan).

Gemensam vattentdkt for tomt 1-6 avses norr om vég 895, eventuellt pa tomtmark,

Bebyggelseomriden

Detaljplanen redovisar tva omraden med tomter fr sm&hus helarsboende med
planbeteckning B:

1. Befintligt i nordvist, 1,1 hektar, med 5 avstyckade tomter, varav tva obebyggda.

2. Nytt omrade norr om allménna vigen som innehaller forslag till 6 tomter, varav en
bebyggd och en som skafttomt. Omradet 4r cirka 1,2 hektar. De nya tomterna ska
avstyckas stérre &n 2000 m2, for tomt 6 dock drygt 2400 m? inklusive dess 400 m? och
6 meter bred skaftinfart.

Plats for gemensam avloppsinfiltration och mdjlig fritidsanldggning redovisas inom
naturomréde sdder om allmén vig 895.

Byggrétt foreslas vara i hogst en vaning och med hdgst 10 % sammanlagd
byggnadsarea per fastighet. Detta illustreras med huvudbyggnader pa 10 x 15 och uthus
3,5 x 8 meter. Huvudbyggnad placeras liknande planillustration med langsida parallellt
med nivakurvor samt allmén vig.

Inga byggnader far placeras nidrmare vigomrade én 6 meter = *forgardsmark”.
Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran tomtgriins. Diaremot far uthus placeras 2
meter fran tomtgréans. Se dven nedan VA-foérhallanden.

Hogst 6 tomter far avstyckas enligt ovan utéver befintliga fem i nordvist.
Avloppsinfiltration regleras som exploateringssamverkan, gemensamhets-anléggning
och servitut. Ovrig naturmark ingér i stamfastigheten.

Teknisk férsérining

En mindre kraftledning passerar séder om planomrédet.
Teleledningar foljer aliménna vigen.
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Virme

Uppvérmning med frnyelsebara energikillor bor efterstrivas. Négon gemensam
uppvarmning &r inte aktuell.

VA-férhallanden

Alla nya tomters vatten och avlopp ska upptylla Naturvardsverkets och kommunens rad
och riktlinjer for ”Smé avloppsanliggningar” NVV AR 87:6. Brunnar placeras
“uppstréms” och topografiskt avskiljt granne och infiltration.

Hus pé tomt placeras sa att nodvindigt fall finns till infiltrationsanldggning.

Befintliga tomter i nordvist har och féreslas f3 egen brunn och avioppsinfiltration.

For nya tomter 1-6 foreslas en gemensamt borrad vattentikt norr om vig 895 med
dygnskapacitet minst 5-7 m® och en gemensam avloppsinfiltration i g-omrade
omedelbart séder om vig 895 i det sédra naturomradet. Avstand r cirka 90 meter till
vatten- och avloppsanléggningarna och byggnaderna for ndrmaste granne 1 sydost,
Smedsta 6.2. Dar mellan finns dessutom ndrmast en avledande svacka ner till bicken
plus en avskdrmande morinkulle ndrmast Smedsta 62

Avloppsanlidggningen for tomterna 1-6 ska utformas som ett mindre reningsverk
dimensionerat for WC- och BDT(bad,disk,tvitt)-avlopp fran bostdderna och med
efterpolering av utgdende avioppsvatten i markbadd fore utsldpp i back/ytvatten for att
erhélla reningsgrad med minst 90 % rening av avloppsvattnets innehall av totalfosfor
och syreférbrukande dmnen och minst 50 % rening av totalkvive.

Slutlig VA-utredning ska godkénnas i samband med avstyckning och bygglov.
Avfall

Normal sophdmtning sker av kommunen enligt dess renhallningsordning. Nidrmaste
atervinningsstation finns i Malmkéoping.

Vigforhallanden

Allménna véigen 895 gar genom planomradet. Vigbanan &r av grus och har diken pa
bdda sidor. Vigomrade regleras enligt Viglagen.

Utfartsforbud regleras langs berdrda markomréaden lings vig 895.

De sex nya bostadstomternas utfarter med 8 meters bredd, i regel parvis sa att basta
synvinklar fas 4t bada hall i forhéllande till allménna vigens h6jdpunkter och kurvor.
Befintliga tomters utfarter regleras pa samma sitt dér de finns nu.

Betesmark vid plangréns kan vara inhéignad motsvarande stamfastighetens behov.
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Administrativa bestimmelser

Fragor av administrativ karaktér behandlas i genomfdrandebeskrivningen.

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas till 15 &r fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner
laga kraft.

"~ Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet #r gemensamt for fastighetségarna inom planomradet.
Staten &r véghallare for allmén vig,

Kommunen &4r inte huvudman for allménna platser inom planomrédet.

Exploateringssamverkan

Exploateringssamverkan ska ske mellan tomt 1-6 for gemensamma anldggningar for
vattentdkt samt f6r avloppsinfiltration och fritid pa naturmark.

Medverkande i utredningsarbetet
Utredningsarbetet har bedrivits i samrad med bygg-, milj6- och rdddningsforvalt-ningen
1 Flens kommun genom Britt-Marie Andersson och Ulf Malmsten, med Lantmiteriet i

Nykoping genom lantmétare Kjell Larsson, med Végverket i Eskilstuna genom Bengt-
Ake Larsson samt med bestillaren och exploatoren.

Linképing den 21 december 2004, reviderad 2005-03-18

Carlstedt Arkitekter i Linképing AB
) b LA
.%)J.@"QCLW"7” /

‘Barry Widelund
Planforfattare, arkitekt SAR/MSA Stadsarkitekt

BESLUTSDATUM 7

GODKANNANDE: BMRn 2005-06-14 § 57

ANTAGANDE:  KF___ 2005-09-29§ 70 | 4}V
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