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Sarskilt utlatande

FORUTSATTNINGAR

Plandata

Planomradet ar belaget i sydostra delen av Malmkoping och omfattar kvarteret Byggen.
Omradet begransas av Landsvégsgatan i norr, diket mellan kvarteren Byggen och bonden i
ost, vagen till reningsverket i soder och Tjeders industri i vaster. Arealen uppgar till cirka ett
hektar.

Markagarforhallanden

Fastigheten Byggen 9 &gs av Tjeders industri AB, Byggen 10 och Byggen 11 &gs av
Malmkopings Jarn & Bygg AB och Byggen 12 ags av Malma kraft & varme AB. Ovrig mark
inom planomradet 4gs av Flens kommun.

Planens syfte
Planforslaget syftar till
x  att andra planomradets fastighetsindelning sa att granserna fungerar for hur omradet
anvands idag och kan tankas anvandas under éverskadlig framtid.
x  andra omraden avsedda for underjordiska ledningar for att ledningsnatet skall fungera
tillfredstallande utan att inkrakta mer an nodvandigt pa fastighetsagarnas majlighet att
anvénda sin mark.

Tidigare stéallningstaganden

Detaljplaner

For hela planomradet galler detaljplan antagen den 2002-03-19 vars genomforandetid gar ut
den 2017-04-12.

Planuppdrag
Den detaljplan som antogs 2002-03-19 visade sig under
2004 inte vara funktionell, darfér inleddes

detaljplanering pa initiativ av berorda fastighetsagare.

Fastighetsplaner
Omradet omfattas inte langre av nagon gallande
fastighetsplan.

Servitut och réttigheter
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For de fjarrvarmeledningar som stracker sig fran fjarrvarmeverket mot Kallgatan over
fastigheten Byggen 9 har man bildat ledningsratt. Ledningsratt finns ocksa for kommunens
vatten- och avloppsledningar som stréacker sig éver fastigheterna Byggen 10 och 12. For den
del av anslutningsvagen till reningsverket som ligger pa Byggen 9 belastas fastigheten av
servitut till férman for Flens kommun. For vagen over Byggen 12 finns servitutsratt for
Byggen 11.

Befintliga forhallanden

Natur

Omradet ligger i en sydsluttning med en nivaskillnad som varierar mellan 35 och 48 meter
over havets nivd. Mellan kvarteret Bonden och kvarteret Byggen finns ett dike med tat
buskvegetation. Mark soder och ster om planomradet ar idag angs och akermark men &r
planerad for industri.

Bebyqggelse
Pa fastigheten Byggen 11 finns en industribyggnad fran 1957 i tva vaningar och suterrang.

Huset som har byggts till nagra ganger anvands for narvarande som butikslokal for en
jarnhandel.

Ett fjarrvarmeverk uppfordes pa fastigheten Byggen 12 under 1999 och byggdes till under
2001. Intill byggnaden som &r p& 240 m? och har en byggnadshdjd pd fem meter, finns en
trettio meter hog skorsten. Varmeverket eldas med pellets, briketter och torrflis. Stora delar av
tatorten forses med fjarrvarme harifran, framst hyreshus men ocksa offentliga byggnader som
skola och vardcentral.

Pa gransen mellan fastigheterna Byggen 10 och 11 finns en transformatorstation som
uppfordes 1996.

Gator och végar

Ifran oster ansluter Tullgatan som utnyttjas av trafik till fjarrvarmeverket och industrin pa
kvarteret Arrendatorn, vagen till reningsverket ansluter ocksad till Tullgatan. Inom
planomradet i den dstra delen av fastigheten Byggen 9 finns korbar yta som ocksa utnyttjas
for trafik till jarnhandeln pa fastigheten Byggen 11 och till varmeverket.

Till varmeverkets bransleintag behover lastbilar med
slap kunna angdra bade vinkelratt for att tippa bakat och
parallellt for att tippa sidledes. Lastbilar med slap
behdver dven kunna angora till jarnaffaren. Lastbilarna 4
behdver utrymme fran bada fastigheterna for att kunna .
na sina malpunkter och kéra runt smidigt.

PLANFORSLAG

Natur

Pa omradet mellan kvarteret Byggen och Bonden har det tidigare funnits jarnvagsspar, men pa
senare tid finns endast en gangstig som fortsatter under Landsvéagsgatan och fram till
sparomradet vid museisparvagen. Detta omrade redovisas som NATUR. Omradet minskas for
att trafik skall kunna angora till garaget under byggnaden pa Byggen 11, samma mark nyttjas
aven for att na transformatorstationen. Minskningen sker pa mark som idag bestar av grusvag.
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Kvar ldmnas en remsa om minst tre meter invid diket dar fotgangare &ven fortsattningsvis
skall kunna stréva.

Gator och vagar
Inom omradet finns inga allmanna gator.

Parkering
All parkering knuten till respektive verksamhet forutsatts ske pa tomtmark.

Bostader
Omradet rymmer inga bostader men gransar i norr delvis till bostader med Landsvagsgatan
emellan som gréans. Vaster om omradet finns fristaende enbostadshus.

Industri

Byggen 10 och 11

Fastigheten Byggen 11 dar en jarnhandel har sina lokaler, redovisas som omrade for
smaindustri och handel med en maximal byggnadsarea pa 40 procent av fastighetsarean.
Haogsta tillatna byggnadshojd ar +47 meter 6ver havets niva, vilket dverensstammer med den
hojd byggnaden har idag.

Fastigheten Byggen 10 ar idag obebyggd och har samma 4gare som Byggen 11. Aven pa
Byggen 10 foreslas en byggratt for handel och smaindustri med en maximal byggnadsarea pa
40 procent av fastighetsarean. Byggnadshdjden begransas till en vaning, samt kompletteras
med bestammelsen ”p” som innebér att ny byggnad maste anpassas till de aldre byggnaderna
pa fastigheten Byggen 9.

For att battre kunna utnyttja marken pa de bada fastigheterna kan fyllning komma att ske i
granszonen mellan de bada fastigheterna.

For bada fastigheterna galler att verksamheten inte far vara storande for omgivningen
betraffande sékerhet, halsa och trevnad.

Tekniska anlaggningar

Fjarrvarmeverk

For fastigheten Byggen 12 redovisas omrade for
fjarrvarmeverk (E;) och med en hogsta tillaten
byggnadsarea pa 40 procent av fastighetsarean.
Byggnadshojden maximeras till 42 meter Over havet,
vilket motsvarar varmeverkets befintliga byggnadshdojd pa
fem meter. Skorstenen som Overskrider tillaten
byggnadshdjd ryms inom bestdmmelsen eftersom mindre
byggnadsdelar far ha en hogre byggnadshojd an den
angivna.

Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen =
betraffande sékerhet, hélsa och trevnad (m). Med stod av
Miljobalken har séarskilda foreskrifter for fjarrvarmeverket
upprattats av  miljokontoret  betraffande  utslapp,
bullerniva, hantering av bransle med mera.
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El och tele

For transformatorstationen pa fastigheterna Byggen 10 och 11 redovisas ett omrade med
beteckningen “E,” (transformatorstation). Omrade for transformatorstation avstyckas och
séljs till stationens agare. Fastigheten kommer att belasta fastigheterna Byggen 10, 11 och 12
med servitut for att genom dessa fastigheter fa genomfart nar service eller dylikt behdver ske.
| plan sakras rattigheten till tillfart med "y - marken skall vara tillganglig for utfart fran
angransade fastigheter”. Elledningar som har en strackning Over fastigheten Byggen 11 fram
till transformatorn, séakerstalls i planforslaget av ”u-omraden”. Over Byggen 11, norr om
byggnaden, finns en ledning ner till transformatorstationen som sakerstalls med ett "u”

Teleledningar léper fran norr till soder genom omradet med borjan vid Landsvéagsgatan
vid infarten till omradet, den korsar det gamla jarnvagssparet och foljer sedan diket ner
till dar den skar 6ver Byggen 12. Pa fastigheten Byggen 12 sakerstalls ledningen &gare
tillgang teleledningarna av ”u-omrade” som inte far bebyggas.

Vatten och avlopp

Kommunens vatten- och avloppsledningar stracker sig Over tomtmark pa fastigheterna
Byggen 10 och 12. Aven dessa sakerstélls i detaljplanen av "u-omraden”. P& Byggen 12 &r
ledningarna beldgna nara fjarrvarmeverkets byggnader. Ratten att halla en ledning ar befast
med en ledningsratt. Med tanke pa att ledningarna kan komma att flyttas tas det u-omrade
som tidigare fanns bort i planen och ersatts med ett motsvarande omrade i fastighetens dstra
kant.

Jarnhandeln pa fastigheten Byggen 11 far idag sitt vatten via Tjeders industri pa Byggen 9.
Detta ar inte nagon lamplig losning pa sikt, fastigheterna Byggen 10 och 11 behdver ha
mojlighet till en egen vattenanslutning. For att ge mdojlighet att dra nya ledningar har u-
omrade lagts in utmed vagen som stracker sig mellan Landsvéagsgatan och ner till jarnhandeln
pa Byggen 11. U-omradet sammanfaller med gemensamhetsanlaggningen for tillfart.

Byggen 9 har en avloppsledning som l0per Osterut Over Byggen 11 ner till den stora
avloppsledningen. Ledningen kommer att erséttas av annan ledning, darfor markeras inte
omradet med "u” eller byggnadsforbud.

Ny placering av ledningar kommer att l6sas genom avtal med fastighetsdgaren och sedan
faststallas med ledningsrétt.

Gemensamhetsanlaggning

| planforlaget har ett omrade for gemensamhetsanlaggning redovisats for den vag som till
storsta delen ligger pa fastigheterna Byggen 9 och 12. Vagen nyttjas av Tjeders industri pa
Byggen 9, jarnhandeln pa Byggen 11 och fjarrvarmeverket pa Byggen 12 och féreslas som
gemensamhetsanlaggning for dessa fastigheter. Omradet markeras i plan med g-marken skall
vara tillganglig for gemensamhetsanldggning”. | vagen avser Flens kommun att lagga
vattenledningar som kommer att serva de omgivande fastigheterna.

Mellan Byggen 11 och Byggen 12 samt l&ngs végen mot sydost som ansluter till vagen
mellan Tullgatan och reningsverket avsédtts mark som skall vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning med syfte att sakerstdlla bada fastigheternas behov av tunga
transporter och transportfordonens mojlighet att angéra malpunkter och vanda med mera
inom omradet da detta inte kan ske pa tomterna enskilt. Korplanen markerar detta med "g-
marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning”.
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En tredje gemensamhetsanldggningen som avses bildas sammanfaller geografiskt med
korplanen. Gemensamhetsanlaggningen syftar till att 16sa ytvattenavrinningen fran Byggen 9
genom att ldgga ledning i marken o6ver den mark som tillférs Byggen 12 ner till diket i
planomradets 6stra kant

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas sluta den 2017-04-12. Tiden gar da ut pa samma dag som
genomforandetiden for den idag géllande och i framtiden omslutande planen.

Flen, datum som ovan

Lars Jonsson Barry Widelund
Planhandléggare Stadsarkitekt
BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: BMRnN 2005-04-26 §37

LAGA KRAFT: 2005-05-25
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