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Detaljplan for

MALMKOPING 2:3 M FL

inom Malmkoping, Flens kommun
Uppriittad pa Tekniska kontoret 2003-01-10.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestdr av plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser, Till forslaget hér
ocksa denna planbeskrivning, genomférandebeskrivaing och preliminér fastighetsfor-
teckning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget syftar till att utvidga fastigheten Malmkdping 2:3 (Statoils bensinstation)
s4 att dven tunga fordon kan kéra runt stationsbyggnaden. I Gvrigt moderniserar forsia-
get gillande detaljplaners bestimmelser om anvindning, byggritter och byggnadsfria
zoner. Dessutom mdjliggdr forslaget utvidgning av tre bostadsfastigheter utmed Lands-
vagsgatan.

PLANDATA

Planomrédet ir beldget vid korsningen mellan riksvigarna 53 (Landsvégsgatan) och 55
cirka 800 meter nordvast om Malmkdpings centrum. Omradets areal uppgér till cirka
3,4 hektar. Inom omréadet finns bland annat Statoils bensinstation, Svensk Fastighets-
formedling samt villabebyggelse utmed Klovstensvidgen och Furugatan.

Markiigoforhillanden

Fastigheten Malmkoping 2:1 dgs av Sveaskog AB och Malmkd&ping 2:3 dgs av Statoil
Detaljhandel AB. Fabrikoren 1 dgs av Fyrstenen AB och fastigheterna Smedby 1, 14
och 15 4gs av Hans Eric Jansson. Flens kommun #ger all gatu- och naturmark och alla
bostadsfastigheter inom planomradet dgs av privatpersoner.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan
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Planomradet omfattas av tre detaljplaner faststidllda 1976-02-27 och 1985-08-16 samt
antagen 1989-12-20. Dessutom grénsar omradet till detaljplan faststdlld 1955-05-27.

Detaljplanen frdn 1976 omfattar bostadsbebyggelse utmed Landsvigsgatan, Klov-
stensvigen och Furugatan. Samtliga bostadsfastigheter redovisas som omride for fri-
stdende bostadshus i en eller tvd vaningar, déir byggrétten dr begrinsad till 200 kva-
dratmeter byggnadsarea per fastighet. Inom kvarteret Smedby redovisar géllande plan
en upp till 10 meter bred zon med mark som inte far bebyggas utmed bostadsfastighe-
ternas granser mot Smedby 1, 14 och 15.

Detaljplanen frin 1985 redovisar Malmképing 2:3 som omrdde f6r bensinstation och
Fabrikoren 1 som omréde for kontor. For bada fastigheterna géller att respektive bygg-
ritt avgrdnsas med mark som inte far bebyggas och med bestimmelser om hogsta tilla-
ten byggnadshdjd (4,5 respektive 4,0 meter).

Detaljplanen frén 1989 redovisar fastigheterna Smedby 1, 14 och 15 som omrade for
handel, kontor och sméindustri dir hdgst 50% av fastigheternas sammanlagda areal far
bebyggas. Bestimmelserna om tillaten byggnadshdjd dr anpassade till befintliga bygg-
nader inom fastigheterna.

Planuppdrag

Byggnadsndmnden gav 2002-10-22, § 105, i uppdrag till Tekniska férvaltningens
planavdelning att dndra detaljplanen for Statoils fastighet Malmkoping 2:3. Enligt
uppdraget skall detaljplanens syfte vara att:

- visa hur fastigheten Malmkoping 2:3 skall kunna utbkas,

- anpassa byggritter inom fastigheter med verksamhet till nuvarande verksamhet
och till vad som &r lampligt i framtiden,

- ge villafastigheterna byggritt om 200 m2 byggnadsarea per fastighet,

- se Over byggnadsfria zoner och ledningsomraden,

- foresla lamplig avgrdnsning mot Landsvigsgatan for fastigheterna i kvarteret
Smedby.

Den nya detaljplanen skall omfatta fastigheten Malmk&ping 2:3 samt kvarteren Fabri-
kéren, Entitan, Orren och Smedby. Dessutom anger uppdraget att planarbetet bor vara
inriktat pa antagande av Bygg-, miljé- och rdddningsndmnden i februari/mars.

Forbifart Malmkdéping

Vigverket har inlett arbetet med arbetsplan for
en forbifart séder och sydvist om Malmko-
ping. Verket har valt att fullfélja forbifartens
strickning enligt vigutredningens alternativ
”Mitt”, som ocksa tillstyrkts av kommunen och
av linsstyrelsen. Enligt det valda alternativet
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skall forbifarten byggas frin ”Stringnéskorset” (korsningen mellan riksvigarna 55 och
53 nordvist om Malmkdping) i en bage via Sundbyvégens anslutning till riksvig 55
for att folja foten av Sundbyfjdllen s6der om Malmadn fram till befintlig bro éver
Malmadn cirka tvi kilometer soder om Malmkoping. Avsikten &r att forbifarten skall
vara fullt utbyggd senast 2008.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomridet ir beldget i en sydostsluttning dér de hgst beldgna partierna i kvarteren
Fasanen och Tjddern nér upp till cirka 70 meter Gver havets yta. De ldgst beldgna de-
larna (+53 meter) aterfinns utmed Landsvigsgatan i planomréadets sydligaste horn.

Bostadsfastigheterna inom omradet &r till
storsta delen bebyggda med enbostadshus
uppforda under perioden 1940 till 1964 i ett
plan med kéllare och/eller inredd vind. Rena
tvivaningshus finns inom fastigheterna
Smedby 8, 11 och och 12. Bostadshuset inom
Smedby 11 uppfordes 1909 och &dr omrdets
dldsta byggnad.

Utmed Landsvigsgatan ligger fem fastigheter
med byggnader for verksamheter. Inom Malm-
képing 2:3 finns Statoils bensinstation, dér den
nuvarande stationsbyggnaden 1 en vining upp-
fordes under 1960-talet.

P4 Fabrikoren 1 finns ytterligare en byggnad
frin 1960-talet, som ursprungligen uppférdes
kring 1965 som bensinstation. Numera anviinds
byggnaden som kontor for Svensk
Fastighetsformedling.

Fastigheten Smedby | innehéller en byggnad
for handel och kontor byggd 1990 och inom
Smedby 14 och 15 finns sammanbyggda
byggnader fér smaindustri med mera frén
1930- och 1950-talen.

Handel- och kontorsbyggnad inom
Smedby 1
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Kommunala VA-ledningar finns i ett strak
utmed Landsvigsgatans §stra sida, i
naturomradet mellan Fabrikdren 1 och Smedby
1 samt 1 Furugatan och Klovstensvégen.

PLANFORSLAG

Byggnader for smaindustri inom
Smedby 14

Bostidder

Planbestdmmelserna for samtliga bostadsfastigheter inom planomradet har anpassats
till befintliga forhilanden. Detta innebar att fastigheterna Smedby 8, 11 och 12 far
bebyggas med tvavaningshus med en stdrsta byggnadsarea (byggnadernas sammanlag-
da yta mot marken) om 160 kvadratmeter per fastighet. For évriga fastigheter redovi-
sas ritt att uppfora envaningsbyggnader med storsta byggnadsarea om 200 kvadratme-
ter per tomt. Savil killare, sluttningsvaning som inredd vind r tillaten.

For Smedby 11, 12 och 13 medger planforslaget att fastigheternas granser mot Lands-
végsgatan flyttas ut till befintliga hickar.

Bilservice, handel och smiindustri

Den planerade forbifarten kring Malmkoping kommer att fordndra forutsattningarna
for Statoils bensinstation inom fastigheten Malmkdéping 2:3. Nér forbifarten tagits i
bruk och dagens genomfartstrafik flyttats fran Landsvigsgatan till {orbifarten, finns
troligen inte underlag for en station med nuvarande omfattning och placering. Samti-
digt dr ett av planforslagets syften att redovisa bestdmmelser som &r tilldimpliga under
en lang genomftrandetid. Dirfor dr det nddvindigt att planforslagets anvindningsbe-
stimmelser dr sa flexibla som mojligt.

Fastigheten Malmképing 2:3 redovisas som omrade for bilservice (bensinforsiljning
och reparationer), handel och smaindustri. Verksamheten inom fastigheten far dock
inte vara stdrande for omgivningen (se nedan under rubriken ”Stérningar”). Byggritten
begrénsas till knappt 40% av fastighetens areal genom omriden med mark som inte far
bebyggas. Dessutom begriansar forslaget tillten byggnadshdjd (takfotshgjd) till 4,5
meter.

Réddningstjansten kréver att tankbilar som levererar bensin till stationen skall kunna
kora fran pafyliningsstillet utan att backa. Dagens 16sning med en ficka for tankbilarna
kan ge mycket svéra foljder av en olycka vid lossning av bilarnas last. Det enda realis-
tiska séttet att tillgodose Réddningstjdnstens krav &r att skapa en mdjlighet for tankbi-
larna att kéra runt stationsbyggnaden. Darfor innebér planforslaget att Malmkd&ping 2:3
utékas med drygt 600 kvadratmeter med mark fran kommunens fastighet Malmk&ping
2:2 och cirka 25 kvadratmeter fran fastigheten Malmkoping 2:1.
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Handel, kontor och smaindustri

I likhet med géllande plan redovisar planforslaget fastigheterna Smedby 1, 14 och 15
som omrade for handel, kontor och smaindustri. Aven bestdimmelserna om hdgsta
byggnadshdjd och maximal taklutning (bada anpassade till befintliga byggnader) samt
utnyttjandegrad (hogst 50 % av fastigheternas areal fir bebyggas) foljer gillande plans
redovisning. [ 6vrigt innebér planforslaget att mindre delar av kommunens fastigheter
Malmképing 2:6 och 2:105 kan ldggas till Smedby 14, som pa sikt bor ldggas samman
med Smedby 135,

Planforslagets bestdmmelser om utfart mot Landsvigsgatan medger att Smedby 1 vid
behov kan f& en egen utfart intill befintlig utfart. P4 si sétt kan Smedby 1 och den
sammanlagda fastigheten Smedby 14/15 fungera som separata enheter.

Verksamheten inom fastigheterna fr inte vara stérande for omgivande bostider med
mera (se nedan under rubriken ”Stdrningar”).

Kontor och handel

Planforslaget innebir att fastigheten Fabrikéren 1 fir anvindas for kontor och handel
med byggnader i maximalt en vining. Verksamheten fir inte vara stérande for omgi-
ningen (se nedan under rubriken ”Stérningar”). Redovisad byggritt foljer i stort gil-
lande plans avgrinsning och ger mdgjligheter till viss tillbyggnad av befintlig byggnad.

Vid korsningen mellan Furugatan och Klovstensvigen foljer planforslagets avgrans-

ning av fastigheten befintliga forhillanden. Detta innebér att cirka tio m2 av fastighe-
ten skall ldggs till gatumark.

Gator och trafik

Furugatan och Klovstensvigen anvinds endast for lokal trafik. Landsvigsgatan/riksvig
53 ingér i Malmkdpings ndt av huvudgator och trafikeras av i genomsnitt cirka 3 500
fordon/dygn sdder om korsningen med riksvig 55. Norr om korsningen uppgar dygns-
trafiken till i genomsnitt cirka 6 000 fordon.

Parkering
All uppstallning av fordon skall ske inom tomtmark.
Teknisk forsérjning

Vatten och avlo

Planforslaget redovisar séirskilda bestimmelser (betecknat med ”u” pa plankartan) till
skydd for befintliga VA-ledningar inom och 1 direkt anslutning till fastigheterna
Malmkoéping 2:3 samt Smedby 1, 11, 12, 13 och 14.
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Stérningar

Planforslaget tilldter olika former av verksamhet inom fastigheterna Malmképing 2:3,
Fabrikéren 1 samt Smedby 1, 14 och 15. Fastigheterna ligger 1 direkt anslutning till
bostadsfastigheter och dirfor fir inte verksamheten vara stérande for omgivningen.
Samtidigt har fastigheterna utmed Landsvigsgatan ett exponerat ldge vid den norra
infarten till Malmk&ping och Malmkdping dr vl kint for sin kulturhistoriskt intressan-
ta bebyggelse. Darfor ar det viktigt att dven fastigheterna med verksambhet ger ett pryd-
ligt och vérdat intryck.

Planforslaget anger att verksamheten inom ovan ndmnda fastigheter inte far vara sto-
rande for omgivningen med hinsyn till sikerhet (avser brand, explosioner m m), hilsa
(buller, lukt, utsldpp av farliga &mnen m m) och trevnad (utseende och utformning).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas bli 15 &r riknat fradn den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft..

Fastighetsplan

Inom planomrédet giller idag sex fastighetsplaner (tomtindelningar) faststéllda pa
1950-talet. Tva av fastighetsplanerna strider mot planférslaget och upphér ddrmed att
gilla nér beslutet att anta forslaget vunnit laga kraft.

/%l
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Hans-Erik Eriksson
Planingen;ér

BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: BMRn 2003-03-18 § 33

LAGA KRAFT: 2003-04-15
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