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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestammelser. Till forslaget
hor ocksa denna beskrivning, genomférandebeskrivning samt enkel fastighets-
forteckning.

Plandata

Planomradet ar belaget i sydostra delen av Malmkdping och omfattar kvarteren
Byggen, Backen och Bonden. Omradet begransas av Fredsgatan, Malmagatan,
Landsvagsgatan och Tullgatan. Arealen uppgar till 5,5 ha.

Markagarforhallanden

Tjeders industri AB ager fastigheten Byggen 9. Fastigheten Byggen 10 och 11 &gs
av Hallsten Bil AB och Byggen 12 dgs av Malma kraft & varme AB. Backen 1-5
som bestar av villabebyggelse ar i privat d4go. Kvarteret Bonden som &r en
obebyggd industritomt samt 6vrig mark inom planomradet &gs av Flens kommun.

Planforslagets syfte

For storre delen av planomradet géller en detaljplan fran 1975 som inte stammer
éverens med de forhallande som rader idag. Planandringen syftar darfor i forsta hand
till att anpassa bestammelserna till de verksamheter som finns pa omradet och att
lagga fast bestammelser som skyddar narboende fran storningar i form av buller,
utslapp m m.
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Tidigare stallningstaganden

Detaljplaner

Kvarteret Bonden samt storsta delen av kvarteret Byggen omfattas av detaljplan
faststalld 1975-03-21 och redovisar industri som anvandningsomrade for bada
kvarteren. For kvarteret Backen som bestar av villabebyggelse anges friliggande
hus i en vaning i gallande detaljplan som faststalldes 1975-10-24. For en liten del i
soder av planomradet géller detaljplan antagen 1999-08-26. Dessutom galler
detaljplan antagen 2001-08-30 for en liten markremsa naturmark vid
Landsvagsgatan i planomradets nordligaste horn.

Planuppdrag

1988-06-27 lamnade Byggnadsnamnden uppdrag till davarande
stadsarkitektkontoret att genomfdra planandring for fastigheten Byggen 9.
Anledningen var da i forsta hand att man ville dndra in- och utfart till
fabriksomradet vilket inte var i enlighet med gallande plan. 1988-06-07
kompletterades uppdraget med att anvandningsbestammelserna for Byggen 10 och
11 skulle utbkas och dven omfatta handel.

Ett planférslag uppréattades som férutom industri och handel dven féreslog att en
tennishall skulle byggas séder om industrin. Forslaget skickades ut pa samrad
under varen 1990. Av flera anledningar fullféljdes aldrig planandringen da, bl a
blev tennishallen inte langre aktuell att bygga.

Nu har forutsattningarna for en planandring
andrats. Bl a har en ny industri 6vertagit
fabrikslokalerna och ett fjarrvarmeverk har
uppforts pa omradet.

Fastighetsplaner

Fastigheten Byggen 9 omfattas av fastighetsplaner i form av tomtindelningar
faststéllda 1942-11-20, 1948-04-21 samt 1948-08-13.

Servitut och rattigheter

For de fjarrvarmeledningar som stréacker sig fran fjarrvarmeverket mot Kallgatan
éver fastigheten Byggen 9 har man bildat ledningsrétt. Ledningsrétt finns ocksa for
kommunens vatten- och avloppsledningar som stracker sig over fastigheterna
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Byggen 10 och 12 samt Bonden 1. For den del av anslutningsvégen till
reningsverket som ligger pa Byggen 9 belastas fastigheten av servitut till forman
for Flens kommun. For vagen Over Byggen 12 finns servitutsratt for Byggen 11.
Byggen 9 har servitut for stickspar i Backen 3-7 och Malmkoping 2:45, vilket ar
kvar fran tiden innan kvarteret Backen var bebyggt med bostéder.

Befintliga forhallanden
Natur

Omradet ligger i en sydsluttning med en
nivaskillnad som varierar mellan 35 och 48
meter Over havets niva. Omradet mellan
villabebyggelsen i kvarteret Backen och
industrin pa Byggen 9, ar bevuxet med I6vtrad
dar bjork dominerar. Kvarteret Bonden som ar
obebyggt utgors av &ngsmark.

Bebyggelse

Industrin pa fastigheten Byggen 9 har vuxit fram
I flera etapper. Vid sekelskiftet byggdes forst
tegelbyggnader i tva vaningar mot
Landsvégsgatan, darefter byggde man vid flera
tillfallen ut dessa med tillbyggnader i en och tva
vaningar med falurod trafasad. 1976 uppfordes
en storre tillbyggnad i lattbetong i ett plan och
vit fasad. Forutom Tjeders Industri AB som
tillverkar signalsystem, anvands en del av
lokalerna av en antikaffar och en del som
lagerytor.

Pa fastigheten Byggen 11 finns en
industribyggnad fran 1957 i tva vaningar och
suterrang. Huset som har byggts till nagra
ganger anvands for narvarande som butikslokal
for en jarnhandel.
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Ett fjarrvarmeverk uppfordes pa fastigheten
Byggen 12 under 1999 och byggdes till 2001.
Intill byggnaden som &r pd 240 m* och har en
byggnadshdjd pa fem meter, finns en trettio meter
hdg skorsten. Varmeverket eldas med pellets,
briketter och torrflis. Stora delar av tatorten
forses med fjarrvarme héarifran, framst hyreshus
men ocksa offentliga byggnader som skola och
vardcentral.

Pa gransen mellan fastigheterna Byggen 10 och
11 finns en transformatorstation som uppfordes
1996.

Kvarteret Backen som ar bel&get utefter
Fredsgatan bestar av sju gruppbebyggda villor i
ett och ett halvt plan med fasad av vit mexisten
och morkt trd. Villorna byggdes 1976.

Gator och vagar

Fredsgatan och Malmagatan i vastra delen av planomradet, anvéands endast av lokal
trafik till bostaderna i kvarteren Backen, Svarvaren, Svarvarhagen och Rapphonan.
| 6stra delen av omradet ligger Tullgatan som utnyttjas av trafik till
fjarrvarmeverket och industrin pa kvarteret Arrendatorn. Végen till reningsverket
ansluter ocksa till Tullgatan. Inom tomtomradet i den dstra delen av fastigheten
Byggen 9 finns en vag som ocksa utnyttjas for trafik till jarnhandeln pa fastigheten
Byggen 11.

PLANFORSLAG
Natur

Gronomradet som omfattar ett skogsparti mellan
kvarteret Backen och kvarteret Byggen far
beteckningen NATUR i planforslaget. Detta
omrade foreslas fa bestammelsen ”n;” som
innebdr att skogspartiet ska bevaras och endast
enstaka trad eller sly far tas bort.
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Pa omradet mellan kvarteret Byggen och Bonden har det tidigare funnits
jarnvagsspar, men pa senare tid endast en gangstig som fortsatter under
Landsvégsgatan och fram till sparomradet vid museisparvéagen. Detta omrade
redovisas ocksa som NATUR.

Gator och vagar

Tullgatan, Fredsgatan och Malmagatan anvands for lokal trafik och redovisas
foljaktligen som "L-GATA” med féreslagna gatuhdjder som motsvarar befintlig
niva. Anvandningsgransen mot Landsvagsgatan forses med utfartsforbud, utom vid
de bada infarterna till fastigheten Byggen 9.

Parkering

All parkering forutsatts ske pa tomtmark, bade nar det géller bebyggda och
obebyggda fastigheter.

Bostader

For villabebyggelsen pa kvarteret Backen redovisas omrade for friliggande
bostader i en vaning precis som i géllande plan. Bostadshus och garage upptar idag
en byggnadsarea pa drygt 120 m? per fastighet. Planforslaget tillater en
sammanlagd byggnadsarea for bostadshus och uthus p& 150 m?.

Industri
Byggen 9

For den del av fastigheten Byggen 9 dar den stora  Fiiliey &
vita industribyggnaden ar belagen foreslas [C TR—

industri, lager och handel som kan bedrivas utan o

storningar for omgivande bostdder med hansyn till R S
sékerhet (brand och olycksrisk m m), hélsa (buller och utsldpp m m) och trevnad
(yttre miljon, ofarliga lukter m m). Hogsta tillaten byggnadsarea redovisas till 40
procent av fastighetsarean. En maximal
byggnadshojd Gver havets niva pa +48 meter
tillats, vilket motsvarar byggnadens befintliga
hojd.
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De aldre byggnaderna i tra och tegel pa fastigheten Byggen 9 redovisas i
planforslaget som smaindustri och handel. De byggnader som ar beldgna narmast
Landsvagsgatan bedoms ha ett stort kulturhistoriskt varde och darfor har sarskilda
skyddsbestammelser (q) foreslagits, vilket innebér att byggnadernas karaktar och
exterior skall bevaras. Byggnaderna far ej heller rivas.

Intill Landsvégsgatan dar marken anvands for
parkering, redovisar planforslaget en mojlighet att
uppfora en byggnad i en vaning. Denna byggratt
far beteckningen "p” vilket innebér att ny byggnad
maste anpassas Vil till de befintliga tra- och
tegelbyggnaderna pa fastigheten. | 6vrigt foreslas
samma anvandning d v s smaindustri och handel.
Narheten till bostader motiverar att omradet
omfattas av bestimmelsen ”m”, vilket innebar att
verksamheten inte far vara stérande for omgivningen betraffande sékerhet, hélsa
och trevnad.

For den sodra delen av fastigheten som &r obebyggd foreslas samma bestammelse,
forutom byggnadshojden som inte far verskrida +42 meter. Skillnaden i tillaten
byggnadshdjd beror pa att marken sluttar och det byggbara omradet ligger sex
meter lagre i den delen av fastigheten. Omradet omfattas av bestammelsen "m”,
vilket innebdr att verksamheten inte far vara storande for omgivningen betraffande
sékerhet, halsa och trevnad.

| véstra delen av Byggen 9 finns ett skogsparti
som utgor en tydlig avgransning mellan bostéader
och industri. Detta omrade foreslas fa
bestdmmelsen ”n,” i detaljplanen vilket innebar
att skogspartiet skall bevaras och att endast sly
och enstaka trad far tas bort.

Byggen 10 och 11

Fastigheten Byggen 11 dér en jarnhandel har sina
lokaler, redovisas som omrade for smaindustri
och handel med en maximal byggnadsarea pa 40
procent av fastighetsarean. Hogsta tillatna
byggnadshojd ar +47 meter dver havets niva,
vilket 6verensstimmer med den hojd byggnaden
har idag.
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Fastigheten Byggen 10 &r idag obebyggd och har samma dgare som Byggen 11.
Aven pd Byggen 10 foreslas en byggratt for handel och smaindustri med en
maximal byggnadsarea pa 40 procent av fastighetsarean. Byggnadshojden
begransas till en vaning, samt kompletteras med bestammelsen ”p” som innebar att
ny byggnad maste anpassas till de aldre byggnaderna pa fastigheten Byggen 9.

For bada fastigheterna géller att verksamheten inte far vara stérande for
omgivningen betraffande sakerhet, hdlsa och trevnad.

Bonden 1

Omradet 6ster om den befintliga industrin ar i
1975 ars detaljplan utlagt som industriomrade.
Omradet begransas av Landsvagsgatan, Tullgatan,
anslutningsvéagen till fjarrvarmeverket samt o e, .
gangstigen dar jarnvagen tidigare gick. Omradet 2 =
har en yta pa ca en hektar och redovisas i e T —
planforslaget som omrade for industri, lager och 1 e \\ T
handel och med 40 procent tillaten byggnadsarea s T NNl
av fastighetsarean. Byggnadshojden éver nollplanet far inte 6verstiga +44 meter.

Narheten till bostaderna pa Kovaomradet motiverar att endast sadan verksamhet
som kan bedrivas utan storningar for omgivande bostéader tillats i blivande
byggnader pa fastigheten.

Tekniska anlaggningar

Fjarrvarmeverk

For fastigheten Byggen 12 redovisas omrade for
fjarrvarmeverk (E;) och med en hogsta tillaten
byggnadsarea pa 40 procent av fastighetsarean.
Byggnadshdjden maximeras till +42 meter 6ver
havet, vilket motsvarar varmeverkets befintliga
byggnadshdjd pa fem meter. Skorstenen som
éverskrider tillaten byggnadshojd ryms inom
bestammelsen eftersom mindre byggnadsdelar far
ha en hégre byggnadshdjd &n den angivna.

Verksamheten far inte vara stérande for
omgivningen betraffande sakerhet, hdlsa och
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trevnad (m). Med stdd av Miljobalken har sarskilda foreskrifter for
fjarrvarmeverket upprattats av miljokontoret betraffande utslapp, bullerniva,
hantering av bransle m m.

Fjarrvarmeledningarna fran varmeverket 6ver fastigheten Byggen 9 sakerstalls i
planforslaget av s k "u-omraden” som sammanfaller med befintlig ledningsratt.

El och tele

For transformatorstationen pa fastigheterna Byggen 10 och 11 redovisas ett omrade
med beteckningen "E;” (transformatorstation) med en tillaten byggnadshéjd pa 2,5
meter. Elledningar som har en strackning Over fastigheterna Byggen 9 och 11 fram
till transformatorn, sékerstélls i planforslaget av “u-omraden”.

Pa fastigheten Byggen 12 finns teleledningar som pa samma sétt sékerstélls av
"u-omraden”.

Vatten och avlopp

Kommunens vatten- och avloppsledningar stracker sig 6ver tomtmark pa
fastigheterna Byggen 10 och 12 samt Bonden 1. Aven dessa sakerstalls i
detaljplanen av "u-omraden”. Pa Byggen 12 ar ledningarna belagna néra
fjarrvarmeverkets byggnader. Det ar angelaget for Malma Kraft & Varme att fa
bygga till dar ledningarna finns och darfor har inte hela u-omradet “prickats”, d v s
man har réatt att bygga over ledningarna men maste bygga pa ett sadant satt att
ledningarna ar tillgangliga.

Jarnhandeln pa fastigheten Byggen 11 far idag sitt vatten via Tjeders industri pa
Byggen 9. Detta ar inte nagon bra losning pa sikt, fastigheterna Byggen 10 och 11
beh6ver ha mojlighet till en egen vattenanslutning. For att ge mojlighet att dra nya
ledningar har u-omrade lagts in utmed vagen som stracker sig mellan Landsvégs-
gatan och ner till jarnhandeln pa Byggen 11. U-omradet sammanfaller med
gemensamhetsanlaggningen for tillfart.

Fastighetsplaner

De tomtindelningar som galler for fastigheten Byggen 9 och som faststalldes 1942-
11-20, 1948-04-21 samt 1948-08-13 ar otidsenliga och foreslas upphavas.

Gemensamhetsanlaggning
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| planforlaget har ett omrade for gemensamhetsanlaggning redovisats for den vag
som till storsta delen ligger pa fastigheterna Byggen 9 och 12. Vagen nyttjas av
Tjeders industri pa Byggen 9, jarnhandeln pa Byggen 11 och fjarrvarmeverket pa
Byggen 12 och foreslas som gemensamhetsanlaggning for dess fastigheter.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

Britt-Marie Andersson
Karttekniker

BESLUTSDATUM
ANTAGANDE: BN 2002-03-19 § 21

LAGA KRAFT: 2002-04-12
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