Detaljplan for del av

Malmagatan, Killgatan m m
inom Malmkdoping, Flens kommun.

MALMKOPING _—~—~"

Hasjin \

W Planomridet




Detaljplan for

Del av Malmagatan, Kallgatan m m
I Malmkoping, Flens kommun

Upprattad 2001-09-25 pa Tekniska forvaltningen

Planbeskrivning

Handlingar

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestammelser. Till forslaget hor ocksa
denna beskrivning, genomfdrandebeskrivning, illustration samt enkel fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att forbattra bade gatumiljon och boendemiljon pad Malmagatan vid
Beckasinen 1. Ett led i detta &r att 6verfora viss del av gatumarken till tomtmark sa att gatan
kan smalnas av och de boende far mer forgardsmark vid sina bostéader.

Planen syftar ocksa till att 16sa parkeringsfragan for boende utmed Kallgatan i fastigheten
Rapphdnan 16. Aven har behéver man iansprakta gatumark eftersom tomtmarken inte récker
till for parkering.

| Gvrigt innebéar planen att tva géllande planer upphavs i den sodra delen av planomradet.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget i den sydvastra delen av Malmkoping och begransas av Malmagatan
och Fredsgatan. Naturomradet som stracker sig dnda fram till an tas med i planen for att
géllande planer ska kunna upphévas.

Areal

Planomradets totala areal uppgar till cirka 173 000 m?. 1 omradet ingar cirka 97 000 m? mark
dar avsikten dr att géllande planer ska upphévas. Den norra delen, dar en ny detaljplan
uppréttas, upptar cirka 76 000 m?.

Markagoforhallanden

Flens Bostads AB &dger kvarteret Beckasinen. Falken 7-8 &gs av MBYV Fastigheter AB.
Rapphdnan 14-16 dgs av AB Sofielunds gard. Villabebyggelsen inom kvarteren Rapphdnan
och Svarvarhagen &r i privat 4go. Ovriga fastigheter bestar till strsta delen av natur- och
gatumark och dgs av Flens kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Planuppdrag

Byggnadsnamnden gav 2000-11-21, § 140, i uppdrag till Plan- och byggkontoret att genom-
fora den andring som kravs for att en del av gatumarken pa Malmagatan ska kunna foras dver
till tomtmarken pa Beckasinen 1.

AB Sofielunds gard har under varen 2001 ans6kt om bygglov for ombyggnad av Rapphdnan
16. DA noterade Byggnadsnamnden vid sin granskning att behovet av parkeringsplatser kraver
I6sningar utanfor nuvarande tomtmark. Avtal mellan AB Sofielunds gard och kommunen har
traffats 2001-05-04 om att utdka planomradet vid Malmagatan sa att parkeringsproblemet vid
Rapphonan 16 kan l6sas i samma detaljplanedndring.

Detaljplaner

For kvarteret Beckasinen och gronomradet sydvést om bebyggelsen, galler en detaljplan
faststalld 1969-08-22. Planen redovisar omradet sydvast om Beckasinen som naturmark. P&
kvarteret Beckasinen finns fyra byggratter som tillater bostader i tre vaningar. Vidare géller
en plan faststalld 1965-11-03 for kvarteret Falken. Dar finns tre byggrétter for bostéder i tre
vaningar som stammer 6verens med befintlig bebyggelse. Det finns dessutom ett omrade
sydvast om Falken dar det &r tillatet att anlagga en transformatorstation. Denna byggratt
stammer inte med den befintliga transformatorstationen. For ett omrade séder om
Tradgardsgatan galler en plan som faststalldes 1964-10-19 och visar gatumark samt en
byggratt for garage pa Malmkoping 2:22.

Kvarteret Rapphonan omfattas av detaljplaner faststallda 1947-10-02 och 1950-01-21. F6r
Rapphdnan 14-16 redovisas bostader till en hogsta tillaten byggnadshéjd av 9,5 meter dér en
fjardedel av tomtytan far bebyggas. Pa Rapphonan 1-3 far bostader i tva vaningar uppforas
som hogst upptar en femtedel av tomtytan. For villabebyggelsen inom kvarteret Rapphdnan
galler bostader i en vaning och en sjattedel av tomtytan som far bebyggas. For kvarteret
Svarvarhagen géller detaljplan faststalld 1943-06-11 och som anger “kvarter for 6ppet eller
kopplat byggnadssétt™ dar en sjattedel av tomten far bebyggas. | detaljplan fran 1970-08-28
andrades bestammelserna for Svarvarhagen 2 betraffande tillaten byggnadsarea sa att en
tredjedel av tomten far bebyggas.

For den sodra delen av planomradet, dar gallande planer foreslas upphavas, galler dels en plan
faststalld 1932-03-04 som redovisar omradet som jordbruksmark och dels en plan faststalld
1924-07-24 som redovisar “andra allmanna platser (planteringar)”.

Tomtindelningar

Fastigheterna i kvarteren Svarvarhagen, Rapphonan och Falken omfattas av féljande
tomtindelningar:

Svarvarhagen 1-6 faststalld 1943-12-16
Rapphonan 1-8 7 1945-07-12
Rapphdnan 9-14 7 1949-07-30
Rapphdnan 15 7 1950-02-02
Rapphdnan 16 7 1953-01-05
Falken 1-5 7 1953-06-17
Falken 6-7 7 1965-05-13

Falken 8 7 1966-10-10
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Befintliga forhallanden

Natur

| den sydvastra delen av planomradet finns ett
omrade med ganska 6ppen naturmark. Vegetationen
ar lag med buskar och nagra fa trad. Hojdskillna-
derna i omradet ar mycket stora och i kvarteret
Beckasinen skiljer det sa mycket som 7 meter med
hogsta punkten i det nordostra hérnet av kvarteret.
Vid naturomradet narmast Beckasinen fortsatter
marken att slutta kraftigt for att sedan plana ut nagot
narmare an. Hojdskillnaden i omradet &r totalt 13
meter.

Naturomradet i sydvast efter det ihardiga
regnandet i november 2000

Bebyggelse

Bebyggelsen pa Falken 7-8 och Beckasinen 2 och ar
av samma karaktar. Pa Beckasinen 2 finns tva
flerbostadshus och i kvarteret Falken finns det tre.
Husen byggdes i tre vaningar under tidigt 1970-tal.
Bebyggelsen pa Beckasinen 1 skiljer sig fran den
dvriga bebyggelsen. Léngs Malmagatan ligger det
fyra flerbostadshus i tva vaningar med suterrang-
vaning mot garden. Langre in i kvarteret finns tva
flerbostadshus i tva vaningar med en suterrang
vaning mot naturomradet. Centralt i denna del av
kvarteret finns en méangd mindre forrads- och
garagebyggnader samt en samlingslokal. Samtliga
bostadshus har fasader i rétt tegel och de mindre for-
radsbyggnaderna har rosa trafasader. Bebyggelsen ar
fran tidigt 1980-tal.

Utmed Kallgatan i kvarteret Rapphdnan finns sex -
flerbostadshus uppférda i borjan av 1950-talet. Bostadsbebyggelsen i vaster som byggdes i
Samtliga hus &r byggda i tv véningar med barjan pa 1980 talet.

suterrangvaning och inredd vind. Det hus som ligger
langst at Gster och har utfart mot Fredsgatan har
nyligen totalrenoverats och forsetts med nya
balkonger. Ytterligare ett av husen pa fastigheten
Rapphdnan 16 haller pa att byggas om. Huset
kommer att byggas pa med en indragen vindsvaning
samt forses med nya balkonger. For bada husen
innebdr forandringen att antalet lagenheter blir farre
men okar i storlek. Aven pé fastigheten Rapphonan 3
vid Rundvagen finns ett flerbostadshus fran
1950-talet som &r byggt i tva vaningar med
suterrangvaning och inredd vind. I byggnaden finns
aven en tandklinik inredd. Pa villafastigheten
Rapphdnan 1 finns dessutom lokal for en elfirma.

Det fardigrenoverade huset p& Rapphénan 16
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Ovriga fastigheter inom kvarteret Rapphonan ar bebyggda med villor frén mitten av 1940-
talet, de flesta i ett plan med suterrangvaning.

Kvarteret Svarvarhagen bestar av villabebyggelse av
varierande alder mellan 1920 och 1988 med
undantag av Svarvarhagen 2 dar ett flerbostadshus
fran 1929 ar belaget.

Gator och trafik
Malmagatan har en bredd pa cirka 7 m. Pa den sédra = Delav kvarteret Svarvarhagen
sidan finns en trottoar som gar anda intill trapphusen
pa de senast byggda bostaderna. Miljon &r har av-
skalad och kal. For att fa ned hastigheten pa de bilar
som passerar tvavaningsbebyggelsen har kommunen
stallt ut betongklumpar s att trafiken leds i tva
trangre passager. Losningen ar provisorisk och den
ger definitivt ingen positiv upplevelse av miljon i
omradet. Soder om kvarteret Falken finns en
asfalterad fortsattning pa Tradgardsgatan dar endast
den vastra delen finns med som gatumark i gallande N e Rbre Vs s SR b= or
planer. Végen till Fallokna &r en enskild vag som klumparna som &r till for att dampa hastigheten.
skots av Lundby-Skebokvarn samfallighetsférening.

Kallgatan &r cirka sex meter bred och slutar med en
vandplan i séder. Utmed gatan star ofta en mangd
bilar parkerade eftersom parkeringsplatser saknas pa
tomtmark vid hyreshusen.

Rundvégen som &r en lank mellan Malmagatan och
Fredsgatan &r en smal gata som endast anvandas av
lokaltrafik.

Kéallgatan med véandplanen i forgrunden

Parkering
| den norra delen av Beckasinen 2 finns en parkering med drygt 30 parkeringsplatser och pa
Falken 6 finns det plats for knappt 50 parkerade bilar. Pa Falken 8 finns det plats for cirka 20
bilar. Till bostaderna i tvavaningshusen finns garage
i de bada kortsidorna av fastigheten Beckasinen 1.
For att ta sig till garagen maste de boende kora éver
angransande fastighet. Inom planomradet finns vissa -
servitut som anger vem som har rétt att nyttja resp )
parkeringsplats. Boende inom Beckasinen 1 har ratt
att parkera inom Falken 8 och boende inom Falken 7
har ratt att parkera pa Falken 6. Det finns daremot
inget servitut dar de boende inom Beckasinen 1 har

ratt att kora 6ver Beckasinen 2 for att komma till

i Parkeringsplatsen i norra delen av Beckasinen

Sina garage. 2. | bakgrunden syns nagra av garagen till den
senast byggda delen i planomradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

All bebyggelse ar ansluten till kommunens vatten- och avloppsnat. Langs den sodra
fastighetsgrénsen i kvarteren Beckasinen och Falken finns en avloppsledning inom tomtmark.
Langs den vastra fastighetsgransen till Beckasinen 2 finns bade spill- och dagvattenledningar
inom tomtmark. En dagvattenledning ligger inom tomtmarken i det syddstra hérnet av
kvarteret Beckasinen. Pa Rapphdnan 6, 7 och 16 ar dag- och spillvattenledningar ocksa
dragna 6ver tomtmark Ovriga ledningar ligger inom gatumark.

El och tele
Det finns tva transformatorstationer inom planomradet. Bada ligger i anslutning till
naturomradet i sydvast. En vid Tradgardsgatans forlangning och en vid Beckasinen 2.

Fjarrvarme

Malmkoping har senaste aren forsetts med ett fjarrvarmenét och arbete pagar med
ledningsdragning. Inom planomradet har man lagt fjarrvarmeledningar i Malmagatan och
Kéllgatan och flerbostadshusen inom Falken 7 och 8, Beckasinen 2 och Rapphdnan 14-16 har
anslutits till fjarrvarmenatet.

Avfall

| naturomradet sydvast om kvarteret Falken finns en miljostation. Vid stationen finns
containers m m for sortering och atervinning av bland annat papper, plastférpackningar och
glas och metall. Miljostationen &r inhdgnad med plank pa tre sidor.

Planforslag

Natur

Hela omradet séder om kvarteret Beckasinen och vaster om Kallgatan far beteckningen
NATUR.

Bebyggelseomraden

Kvarteren Beckasinen och Falken far anvandas for bostader. Antalet vaningar har reglerats
efter befintlig bebyggelse sa att det inom Falken ar tillatet med tre vaningar och pa
Beckasinen 1 med tva vaningar. Byggratterna i planomradet regleras genom att den totala
byggnadsarean, det vill sdga byggnadernas sammanlagda yta mot marken, anges for varje
fastighet. Inom Beckasinen 1 redovisar planen att det &r tillatet att bebygga 1800 m?, inom
Beckasinen 2, 1100 m? och inom Falken 8 tillats en byggnadsarea p& 1500 m?. Fastigheterna
Falken 6 och 7 har en gemensam byggratt pd 1200 m-.

Pa fastigheten Beckasinen 2 som idag ar bebyggd med tva flerbostadshus i tre vaningar,
planeras det huset som ligger narmast Kallgatan att rivas. Den foreslagna byggrétten for
fastigheten har anpassats till tvavaningshusen pa Beckasinen 1 betraffande exploateringsgrad
och vaningsantal. Det innebar att byggnaderna tillsammans far uppta totalt 1100 m?
byggnadsarea och nya byggnader far inte byggas i mer an tva vaningar.
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Parkeringsplatser saknas fér de boende i flerbostadshusen pa fastigheten Rapphdnan 16. For
att 16sa problemet foreslas att fastigheten utokas med ett markomréade om cirka 1800 m? som
skall utnyttjas for parkering. Omradet omfattar i forsta hand den del av Kallgatan som ligger
bortom avtagsvagen mot Fallokna samt en mindre del av det grénomrade som ligger i
anslutning Kallgatans vandplan. Det innebar planmassigt att omrade for gata och natur éndras
till omrade for bostader. Pa omradet 6ster om vandplanen foreslas ratt att uppfora carport eller
garage med plats for hogst atta bilar.

For fastigheterna Rapphdnan 14-16 redovisas bostader i tva vaningar och dar saval
suterrangvaning som inredd vind tillats. Dessutom ger planforslaget majlighet att efter
sarskild prévning i Byggnadsnamnden uppfdra gardsforbattrande atgarder i form av mindre
byggnader, pergola och skarmtak Gver sittgrupper m m. For fastigheterna Rapphonan 1 och 3
dar bostadshusen inrymmer en elfirma resp en tandklinik foreslas friliggande bostader i tva
vaningar dar verksamhet far inredas. Typ av verksamhet och verksamhetens omfattning skall i
varje sarskilt fall provas lampligt av Byggnadsndmnden med hansyn till hélsa, sakerhet och
trevnad.

For ovriga delar av kvarteret Rapphdnan samt for Svarvarhagen 1, 3-6 redovisas friliggande
bostader i en vaning vilket dven innefattar inredd vind och suterrangvaning. Den totala
byggnadsarean for bostadshus och uthus ar maximerad till 200 m?. Huvudbyggnader skall
placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans mot grannfastighet, medan komplementbyggnad far
uppfdras narmare tomtgrans an 4,5 meter. Garage eller carport skall placeras sa att en
personbil kan sta uppstalld framfor garageporten eller carporten inom tomtmark

Pa Svarvarhagen 2 dar ett flerbostadshus ar belaget far garage, carport eller liknande byggas
efter sarskild provning av Byggnadsnamnden i dvrigt redovisas bostader i tva vaningar.
Eftersom bostadshuset redan upptar mycket stor del av tomtytan tillats ingen ytterligare
utbyggnad.

Gator och trafik

Malmagatan, Rundvégen, del av Kallgatan, vagen mot Fallokna och gatan vaster om Falken
redovisas som lokalgator i planen. Pa plankartan anges foreskrivna gatuhdjder som ar
anpassade till befintliga forhallanden. Tradgardsgatan forlangs fram till kvarteret Beckasinen
och férses med en vandplan. Den véstra delen av gatan betecknas som lokalgata medan den
ostra delen far beteckningen "GARDSGATA”, vilket innebér att motorfordon méste anpassa
sig till fotgangares villkor, vilket innebér att inte de inte far framforas med hogre hastighet &n
gangfart, inte far parkeras annat an pa sarskilt anordnad parkeringsplats samt ska lamna
foretrade at gaende.

| planforslaget laggs en del av den tidigare gatumarken pa Malmagatan norr om Beckasinen 1
till tomtmarken vid tvavaningshusen. Denna forandring gor att det blir mojligt att forbattra
miljon framfor bostaderna till exempel genom att plantera hackar och trad. Ytan som flyttas
6ver uppgar till 210 m?,

For att kunna angora transformatorstationen sydvést om Beckasinen 2 har en bestammelse

lagts in i det sydvastra hornet pa Beckasinen 2 som innebér att marken ska var tillganglig for
utfart fran angransande fastighet, beteckningen "y pa kartan.
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Den del av Kéllgatan som I4ggs till tomtmark vid Rapphdnan15-16 kommer att vara
tillganglig for allman gangtrafik eftersom den ansluter till en gangstig dster om planomradet
som nyttjas av allménheten. Den befintliga vandplanen kommer att vara kvar for att
biltrafiken inom kvarteret samt snoréjningsfordon m m ska komma at att vanda.

Parkering

All parkering forutsatts ske inom tomtmark. Parkeringsplatserna inom omradet kommer att
fortsatta fungera pa samma satt som tidigare, det vill séga genom de servitut som finns. De
boende inom Beckasinen 1 har ratt att parkera inom Falken 8 och boende inom Falken 7 har
ratt att parkera pa Falken 6. | planen finns en bestammelse, beteckningen ”y”, som innebér att
marken ska vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet. Beteckningen finns pa
Beckasinen 2 sa att de boende pa Beckasinen 1 kan komma till sina garage. Vid
Tradgardsgatan finns ett omrade for allman parkering, beteckningen "P-PLATS”.

Gangtrafik

Vaster om kvarteret Beckasinen finns ett knappt 6 meter brett omrade som betecknas som
naturmark i gallande plan. | planforslaget laggs detta omrade till Beckasinen 1 for att fa lite
mer utrymme framfor garagen. Marken ska dock vara tillganglig for allman gang- och
cykeltrafik, beteckningen ”x”, sa att tillgangligheten till naturomradet inte forsamras for
allmanheten. Markomradet &r cirka 275 m? stort. Fastighetségaren ansvarar for skétseln pé
denna yta.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

| planen har nagra u-omraden lagts in for att vatten- och avloppsledningarna ska kunna vara
latt tillgangliga. Ledningarna ligger vid den 6stra fastighetsgransen till Beckasinen 2, vid den
sOdra fastighetsgransen i stora delar av Beckasinen och Falken samt i det sydostra hornet av
Beckasinen 2. Aven pa fastigheterna Rapphonan 6, 7 och 16 har vatten- och avloppsledningar
sakerstallts av u-omraden.

El och tele

Inom planomradet finns tva omraden for transformatorstationer som betecknas "E;” pa
plankartan. For att anldggningens dgare ska kunna ta sig till den sodra transformatorstationen
har ett "y-omrade” lagts in pa Beckasinen 2. Bestammelsen innebér att marken ska vara
tillganglig for utfart till angrédnsande fastighet.

Fjarrvarme

Pa den del av Kallgatan som 6verfors till tomtmark redovisas u-omrade pa plankartan dar
fjarrvarmeledningarna ar placerade.

Avfall
Soder om Tradgardsgatan finns ett omrade som redovisas som miljostation, beteckningen
"E,” pa kartan.

Administrativa fragor
Genomférandetid

Genomforandetiden foreslas bli 15 ar raknat fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner
laga kraft.
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Forslag till upphavande

Gallande detaljplaner, faststallda 1932-03-04 och 1924-07-24, foreslas upphavas i de delar
som ingar i planomradet i denna detaljplan. Bestammelserna ar av sadan art att nagon plan for
denna del inte &r nddvandig.

Gallande tomtindelningar for kvarteren Svarvarhagen, Rapphonan och Falken foreslas

upphévas.

Britt-Marie Andersson
Karttekniker

BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: BN 2001-10-23

LAGA KRAFT: 2001-11-16
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