Detaljplan for

Kvarteren
Guldsmeden, Brunnen,
Svarvaren och Bagaren

| Malmko6ping, Flens kommun

Planbeskrivning

drnvagsgatan

D Planomradet



Handlingar

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 och 1:500 med bestammelser
och illustration. Till forslaget hor ocksa denna beskrivning, genomforandebe-
skrivning samt en fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Malmkoping ar utpekat som riksintresse for kulturminnesvarden, bland annat
med hanvisning till &ldre bevarad bebyggelse som speglar tatortens egenart och
historia. En stor del av bebyggelsen inom planomradet ar kulturhistoriskt intres-
sant, men saknar skyddsbestimmelser i géllande detaljplaner. Planforslaget har
uppréttats for att planmassigt reglera och skydda den vardefulla bebyggelsen och
viss vegetation i omradet. Planen foreslar aven lampliga hansynsbhestammelser
for omgivande bebyggelse.

Plandata

Planomradet ar belaget i Malmkopings sydostra del och innefattar kvarteren
Guldsmeden, Brunnen, Svarvaren och Bagaren. Forutom kvarteren omfattar
planforslaget d&ven Brunnsgatan och delar av Landsvagsgatan, Jarnvagsgatan och
Fredsgatan. Omradets areal uppgér till cirka 35 000 m?.

Markagoforhallanden

Flens kommun ager fastigheterna i den norra delen av kvarteret Svarvaren och
gatumarken i planomradet. Flens Bostads AB dger Bagaren 9 och Guldsmeden 8.
Ovriga fastigheter i planomrédet &r i privat &go.

Riksintresse

En stor del av Malmkdping har klassats som riksintresse for kulturminnesvarden.
Motiven &r bland annat:

”Karaktéristiskt for Malmkoping &r den betydelse topografin har fér lokalisering
av vitt skilda verksamheter, fran den tidiga stenaldersbosattningen till rege-
mentsorten. Olika kulturer har avsatt olika spar som, trots att de 6verlagrar var-
andra, ar osedvanligt val bevarade och tydliga. Malmkopings aldre bebyggelse,
framst fran 1800- och tidigt 1900-tal utgor en unik och valbevarad kulturmiljo.”

Skyddsomrade for vattentakt
Hela planomradet ligger inom skyddsomradet for vattentakten i Malmkaping.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av tre befintliga detaljplaner. For kvarteret Svarvaren och
Landsvégsgatan faststalldes planen 1975-03-21. | kvarteret Svarvarens norra del
finns en byggratt som tillater bostadsbebyggelse i form av sammanbyggda hus
eller radhus i max tva vaningar. Den tilldtna byggnadsarean ar cirka 975 m? och
dessutom &r det tillatet att bygga cirka 180 m? uthus och garage. Mot Landsvags-
gatan rader forbud mot utfart. 1 den sodra delen av kvarteret ar det tillatet att
bygga friliggande hus i max tva vaningar.

K:\Tekn\DIARK\W01_DOC\PLA6861880.D0C 2



For Jarnvagsgatan faststalldes planen 1962-08-10 och den redovisar omrade for
gatumark. Planen for kvarteren Guldsmeden, Brunnen och Bagaren samt viss del
av Brunnsgatan faststalldes 1924-07-24 och redovisar all mark inom kvarteren
som mark for bostader.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden gav 1995-11-21, § 191 i uppdrag till Plan- och byggkontoret
att se dver de befintliga detaljplanerna i Malmkdpings centrala delar. Ett av de
omraden som ansags mest angelaget att se Over var kvarteren Guldsmeden,
Brunnen och Svarvaren. Kvarteret Bagaren har pa senare ar blivit bebyggt med
nya bostadshus och nadgon planandring behovdes inte da. Eftersom en av de
gallande planerna berdr viss del av kvarteret Bagaren ar det anda lampligt att
anpassa planbestdammelserna till den nya bebyggelsen.

Bebyggelseinventering

Pa uppdrag av kommunen gjorde Sédermanlands museum en bebyggelseinvente-
ring inom Malmkoping under sommaren 1992. Med stéd av inventeringen har
muséet foreslagit att cirka 90 byggnader inom orten ska fa olika former av beva-
randebestdmmelser vid andring av géllande detaljplaner. Av dessa byggnader
finns drygt 10 inom planomradet.

Tradinventering

Malmkopingsortens hembygdsférening gjorde pa
uppdrag av kommunstyrelsen en tradinventering
under 1979. De trdd som finns upptagna i for-
teckningen &r trad som har sarskild betydelse for
milj6 och stadsbild i Malmkoping. Inom planom-
radet finns idag fyra trad som tillhor kategori Ill,
det vill sdga "trad pa privat eller kyrklig mark,
vilka samhallet onskar skydda”. P& fastigheten
Guldsmeden 2 finns enligt inventeringen tva lin-
dar, men endast en finns kvar idag. P& Guld-
smeden 8 véxer en stor bjork och pa fastigheten Bagaren 10 ar det tva bjorkar
som hembygdsforeningen anser ar bevarandevérda.

Dé stora bjorkarna p& Bagaren 10
som finns med i tradinventeringen

Befintliga forhallanden

Natur

Storsta delen av planomradet bestar av bebyggda
kvarter och det grona utgors saledes framst av an-
lagda tradgardar.

Den norra delen av kvarteret Svarvaren, som idag
inte ar bebyggd, har relativt stora hojdskillnader

Kvarteret Svarvarens norra del
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med den hogsta punkten i den vastra delen. Vegetationen i kvarteret Svarvarens
norra del har en parkliknande karaktar med grasytor och ett fatal trad, framst
bjork.

Kvarteret Brunnen ligger i en sanka i forhallande till omgivande vagar.
Vegetationen i kvarteret utgors framst av anlagda tradgardar.

Bebyggelseomraden

Kvarteret Guldsmeden

| kvarterets norra del ligger en putsad villa fran
1940-talet samt ett hyreshus med gul trafasad.
Léangs Jarnvagsgatan finns ett hyreshus fran sent
20-tal i grov grabrun spritputs med vita detaljer.

Kvarteret Guldsmedens sodra delar utmed Lands-
vagsgatan utgors av laga gardar med uthus och
verkstader pa stora tomter med gamla frukttrad.
Den genuina 1800-talsmiljon &r mycket vélbeva-
rad med fa forandringar.

Kvarteret Svarvaren

| kvarteret Svarvarens norra delar langs Lands-
vagsgatan finns idag (2000) endast 6detomter. De
stora travillor som lag har vid sekelskiftet revs pa
1960-talet. Byggnationen i denna del av kvarteret
ar av synnerligen kéanslig natur och storsta
hansyn maste tas till den gamla 1800-
talskaraktaren i kvarteren Guldsmeden, Malaren
och Garvaren.

Kvarteret Guldsmeden och Lands-
vagsgatan

| kvarterets sodra del ligger tre enfamiljsvillor |
fran sent 1920-tal. Har borjade Malmkdping
breda ut sig vid denna tid, vilket dock upphdrde i
borjan av 1930 i och med stadsplaneldggandet av
Hedens 0stra sida.

En av 20-talsvillorna i kvarteret
Svarvarens sddra del

Kvarteret Guldsmeden och kvarteret Svarvaren
pa var sin sida om Landsvagsgatan utgér Malmkaopings sodra infart.

Kvarteret Brunnen

Kvarteret Brunnen i hdrnet av Landsvagsgatan
och Jarnvagsgatan var ursprungligen en fastighet
med tillhorande tradgardsmastarbostad, byggd
kring sekelskiftet. Huvudbyggnaden har en rikt
dekorerad glasveranda och vackert arbetade fasa-
der. Aven skorstenarna &r vackert arbetade. Huset =% LEACL

omges av en uppvaxt tradgard. Tradgardsmastar-  Kvarteret Brunnen, homet Lands-
bostaden ar en liten gul travilla, numera en egen  Vagsgatan och Jamvagsgatan
fastighet.
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Kvarteret Bagaren

Kvarteret Bagaren ar beldget norr om Landsvéags-
gatan i kopingens sydostra del. Bebyggelsen be-
star till viss del av byggnader fran forra sekel-
skiftet.

1 G Y

2

| kvarterets sydvéstra horn finns en 1800-talsvilla
med glasveranda mot norr. | den norra delen
langs Kungsgatan uppfordes pa 1910-talet ett
mejeri med tillhérande bostad for dgaren. | slutet =
av 1990-talet byggdes mejeriet om till bostader
och tre nya byggnader uppfordes pa fastigheten
Bagaren 9. Samtliga dessa bostader &r till for
aldre personer.

verandan i kvarteret Bagaren

| kvarterets sydostra horn finns en storre stads-
villa fran 1910. Husets kéllare byggdes ursprung-
ligen for slakteri med tillhérande afféar.

Det ombyggda mejeriet och e nya
bostaderna i kvarteret Bagaren

Gator och trafik

Landsvagsgatan ar mycket trafikerad i dagslaget .~ L’
och det ar en stor andel genomfartstrafik som i S SRR |
passerar har. Pa strackan genom planomradet &r
det cirka 3000 fordon per arsdygn som passerar |rpesEs
och av dessa utgors cirka 250 fordon av lastbilar EEESESSSSSS=Em
eller bussar. Det planeras en forbifart sydvést om =
Malmkdping, men nar detta blir av &r annu inte
bestamt. Ovriga gator inom planomréadet ar lokal-
gator som ar mindre trafikerade.

Landsvagsgatan, den sddra infarten
till Malmképing.

Kollektivtrafik
Det finns manga bussar som passerar pa Landsvéagsgatan, bland annat pa vag till
och fran Nykoping, men det finns ingen hallplats i planomradet.

Parkering
Samtliga fastigheter har parkering pa egen tomtmark. Viss del av gatumark ut-
nyttjas ocksa for detta andamal.

Utfarter

| den sodra delen av kvarteret Guldsmeden har fastigheterna sina utfarter mot
Landsvagsgatan. Ovriga fastigheter i planomradet har sina utfarter mot mindre
trafikerade gator.

Teknisk férsorjning

Samtliga bebyggda fastigheter inom planomradet &r anslutna till det kommunala
vatten- och avloppsnatet. Ledningarna ligger for nuvarande uteslutande inom
gatumark. Det finns inga ledningar for fjarrvarme i planomradet.
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Planforslag

Natur

De obebyggda tomterna i kvarteret Svarvarens norra del redovisas i planforslaget
som omrade for park och darmed forsvinner den tidigare byggratten som fanns
for denna del av kvarteret. En remsa sydost om kvarteret Brunnen redovisas som
naturmark.

Skydd for vardefull vegetation

De manga aldre traden i Malmkoping har stor betydelse for stadsbilden samtidigt
som de &r en viktig del i den historiska miljon. Avsikten &r att en stor bjérk inom
Guldsmeden 8, en stor lind inom Guldsmeden 2 samt tva stora bjorkar inom
Bagaren 10 ska bevaras sa lange som mojligt. Planforslaget innehaller déarfér en
bestdammelse som anger att marklov kréavs for fallning av dessa trad. Byggnads-
namnden bor vara mycket restriktiv med att bevilja sadant marklov.

Bebyggelseomraden

Planforslaget, liksom géllande planer, redovisar fastigheterna inom planomradet
som omrade for bostader. | kvarteret Guldsmeden foreslas beteckningen "B;”,
som innebar att omradet far anvandas for bostader dar aven lokaler for hantverk
och forsaljning far inredas. Vilken typ av verksamhet och i hur stor omfattning
verksamheten ska bedrivas ska provas av Byggnadsnamnden i varje enskilt fall
nér det galler brandsékerhet, sundhet och trevnad.

Eftersom omradet ar valbevarat och en viktig del i Malmkopings historia har
manga av byggnaderna, bade bostadshus och uthus, fatt beteckningen g, vilket
innebar att de utgdr en vardefull miljé och att en andring av en byggnad inte far
forvanska dess karaktar. Byggnaden far inte rivas. | handelse av brand eller
annan skada, som innebar att en byggnad maste rivas, ska ny bebyggelse
utformas med sarskild hansyn till omgivningens egenart. Vard och
underhallsarbeten far inte utforas pa sadant satt att byggnadernas kulturhistoriska
varde minskar.

De tre befintliga bostadshusen i kvarteret Svarvaren har fatt beteckningen q”
som egentligen innebdr samma bestdmmelser som ”g;” med undantag av riv-
ningsforbudet.

Byggratterna ar begransade till befintliga byggnader med nagra fa undantag. Pa
Bagaren 9 medges en byggratt p& 1200 m* och p& Bagaren 5 &r det tillatet att
bygga 250 m?. P& Guldsmeden 6-8, Brunnen 3 och Svarvaren 12-13 och 17 redo-
visas en byggratt pd 200 m? per tomt. Byggratten som tidigare fanns i kvarteret
Svarvarens norra del har tagits bort till forman for parkmark. De enda mojlig-
heterna for etablering av nya bostéader i planomradet &r pa Guldsmeden 7 samt pa
Svarvaren 17 och Malmkadping 2:45 dar ett forslag pa en ny tomt finns. Denna
tomt finns d&ven med i géllande plan.

Den hogsta byggnadshéjden, det vill sdga skarningspunkten mellan fasaden och
taket, pd uthus inom planomradet &r 3,5 meter.
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Den kansliga miljon i omradet forutsatter att ny- och tillbyggnader anpassas val
till befintliga byggnader vad géaller saval form, material som farg (beteckningen
”p” pa plankartan.

Pa fastigheterna Guldsmeden 1, 2 och 5, Brunnen 4 samt Svarvaren 12 och 18-19
och har ett omrade lagts in dar det ar majligt att bygga garage eller carport efter
en sarskild provning i Byggnadsnamnden. Det ar mycket viktigt att den nya
byggnaden inte avsevért forsamrar den vardefulla kulturmiljon.

Nagra av de befintliga uthusen pa fastigheterna Guldsmeden 3 och 11 har fonster
i fasaden mot angransande fastighet. Planforslaget redovisar en rétt att bibehalla
dessa fonster.

Héackar, plank och staket

Pa grund av Malmkdpings valbevarade kulturmiljo ar det av stor betydelse att
man varnar om helheten i stadsbilden. D&rfor ar det viktigt att se till helheten i
miljon, vilket innebér att det inte bara ar byggnaderna som ska anpassas val till
den befintliga miljon utan dven att till exempel trad, staket, plank och hackar
placeras och utformas med omsorg och varsamhet.

Fastighetsregleringar

Pa fastigheterna Guldsmeden 4-5 finns tva byggnader som &r placerade éver fas-
tighetsgransen. Byggnaden n&rmast Landsvdgsgatan ar &dven placerad Over
fastighetsgransen till Malmkoping 2:105 och ligger alltsa pa tre olika fastigheter.
Fastigheterna Guldsmeden 4 och 5 ska laggas samman till en och markbiten nér-
mast gatan som tillhor fastigheten Malmképing 2:105, ska kdpas in och foras till
den nya fastigheten. Malmkoping 2:105 dgs idag av Flens kommun.

Pa fastigheterna Guldsmeden 3 och 11 finns byggnader som &r placerade dels pa
den egna fastigheten och dels pa fastigheten Malmkoping 2:105, som idag &gs av
Flens kommun. Marken mot gatan ska kopas till de storre fastigheterna och en
fastighetsreglering maste komma till stand for att byggnaderna ska hamna helt pa
den egna fastigheten.

Huvudbyggnaden pa Guldsmeden 1 &r idag placerad over fastighetsgransen till
Malmkoping 2:105. En fastighetsreglering maste ske for att hela byggnaden ska
vara placerad pa Guldsmeden 1.

Tva av byggnaderna pa fastigheterna Guldsmeden 14 och 15 &r ocksa byggda
over fastighetsgranserna och &ven har maste en fastighetsreglering ske for att
komma tillratta med detta.

Svarvaren 18 och 19 ska ldggas ihop till en fastighet eftersom en byggnad ar
placerad pa gransen mellan fastigheterna.

For att kunna utnyttja byggratten pa Svarvaren 17 och Malmkoping 2:45 maste
delar av dessa fastigheter slas samman till en ny. Tomtens utformning ska an-
passas val till den befintliga vegetationen sa att paverkan pa naturen blir sa liten
som mojligt.
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| planforslaget har tomterna i kvarteret Brunnen utokats nagot, framst mot Jarn-
vagsgatan, vilket dverensstaimmer battre med hur tomterna anvands idag. Marken
vaster och sdder om kvarteret Brunnen &gs idag av Flens kommun.

Gator och trafik

Planforslaget innebér inte nagra forandringar i gatornas hojdlage. Nar det galler
gatornas standard och utformning &r det viktigt att man dven hér tar hénsyn till
Malmkdpings kulturhistoriskt intressanta miljé och utformar gatorna med hansyn
till den, till exempel genom att anvanda kantsten i granit. Norr om Byggen 9-10
liksom soder om kvarteret Brunnen redovisas en remsa gront som ingar i
gatumark.

Parkering
All parkering forutsatts ske inom tomtmark.

Utfarter

| kvarteret Guldsmedens sodra del far utfarter endast finnas pa de platser som
inte ar markerade med utfartsforbud pa plankartan. | kvarteret Bagarens sddra
del far inga utfarter anordnas mot Landsvagsgatan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ar anslutet till kommunens vatten- och avloppsnat. Ledningarna
ligger for nuvarande uteslutande inom gatumark.

El och tele
| kvarteret Guldsmeden har Telia ledningar i marken. For att skydda dessa har
nagra u-omraden lagt in pa plankartan.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas bli 15 ar raknat fran den dag beslutet att anta detalj-
planen vinner laga kraft.

Forandringar i lovplikt

Marklov kravs for fallning av vissa trdd inom Guldsmeden 2 och 8 samt inom
Bagaren 10. Traden det galler &r en lind pa Guldsmeden 2, en bjork pa Guld-
smeden 8 och tva bjorkar pa Bagaren 10.

Lise Svensson
Planingenjor

BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: KF 2001-08-30 8§ 68

LAGA KRAFT: 2001-10-01
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