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Detaljplan for

MELLOSA-NAS 1:55 M FL

(f d Baptistkyrkan)

inom Hiilleforsnis, Flens kommun

Uppriittad pa Plan- och Byggkontoret 1999-09-09

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestammelser. Férutom
denna planbeskrivning bestér forslaget av genomforandebeskrivning samt enkel
fastighetsforteckning.

PLANDATA

Planomradet 4r beldget 1 norra delen av Hélleforsnis mellan forskolan
Skogshyddan och servicehuset Gjutaren och omfattar 1 huvudsak
villafastigheterna vister om Storgatan/Centralvigen mellan Alpnédsvigen

i norr och Vistmarksvigen i soder. Korsningen Storgatan-Gronviksvigen-
Rosenborgsvigen samt { d Baptistkyrkan ingar ocksd i planomradet.

Flens kommun Ager all gatumark och ar taxerad 4gare till den obebyggda
fastigheten Mellosa-Nas 1:11 som #r beldgen i hornet mellan Centralvigen och
Rosenborgsvigen, 6vriga fastigheter ar 1 privat dgo.

Arealen pd omradet uppgar till ca 2,5 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplaner faststiallda 1943-07-02, 1970-11-06 och
1971-06-16 samt gransar till detaljplan faststalld 1974-09-02 och detaljplaner
antagna 1996-05-21 och 1998-08-18.

For villafastigheterna utmed Storgatan redovisar gillande plan bostader 1tvd
vaningar dir hogst en femtedel av tomten far bebyggas och endast en
huvudbyggnad och en gardsbyggnad far uppforas. Aven for Baptistkyrkan och
fastigheterna Mellosa-Nas 1:109-112 giller bostader 1 tva vaningar men hér
begriansas byggritten till en tredjedel av tomtytan.
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Planuppdrag

Plan- och byggkontoret fick uppdrag av Byggnadsnamnden1999-06-15 att 4ndra
detaljplanen for fastigheten Mellosa-Nas 1:55 (f d Baptistkyrkan) {6r att ge
méjlighet for hantverksmissig tillverkning av trabéatar 1 lokalerna. Samtidigt
godkindes principer som skall ligga till grund for detaljplanen. Principerna anger
att detaljplanens syfte #r att studera om fastigheten Mellosa-Nas 1:55 kan utokas
och anvindas enligt fastigetsagarens onskemal samt att detaljplanen bor omfatta:

- bostadskvarteret utmed Centralvigen/Storgatan mellan Vastmarksgatan och
Alpnisvigen

- Centralvigens/ Storgatans strackning mellan dessa gator

- korsningen mellan Storgatan, Gronviksvigen och Rosenborgsvigen

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Terrdngen inom planomradet dr relativt plan och ligger pa en en niva om ca 70
meter dver havet. Vegetationen bestar av anlagda tradgardar med inslag av storre
l16v- och barrtrid.

Baptistkyrkan uppférdes ar 1936 pa fastigheten Mellosa-Nés 1:55 och har inrymt
samlingssal, hobbylokaler och bostad. Fastigheten har tidigare dgts av Mcllosa
Baptistforsamling men har nyligen salts till en privatperson. Kyrkan ar byggd 1

14 plan och har en symmetrisk form (T-formad) med bostad 1 kortdndan mot
samlingssalen. Kyrkan har gront plattak och fasaden ér 1 vit puts. Ett garage byggt
enligt bygglov 1962 och som hor till kyrkan ar belaget utanfor tomtgrans pa
fastigheten Mecllosa-Nas 11:1.

Fastigheterna utmed Storgatan ér samtliga bebyggda med 1'2-planshus med brutet
tak och uppfordes ar 1930-31. Husen pé fastigheterna Mellgsa-Nas 1:36 och 1:30
har fasader i mexisten resp trd, de $vriga har vit puts som fasadbekladnad. Aven
pabyggnader och komplementbyggnader varierar mellan fastigheterna.

Fastigheterna Mellosa-Nis 1:109 och 1:110 som ar belagna utmed Alpnésvigen
bebyggdes 1946 med enplanshus 1 trd, varav det ena byggts till {6r nagra ar
sedan. P4 fastigheten Mellosa-Nis 1:112 finns ett envanings parhus med gul
trafasad och pé fastigheten Mellosa-Nas 1:111 4r ett 1%2-planshus i gra puts
belaget.
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PLANFORSLAG

Allmiin plats

(Gator och vigar

Storgatan &r en av Hilleforsnis huvudgator och fungerar bl a som genomfart.
Norr om Granviksvigen byter Storgatan namn till Centralvigen. Ovriga viigar
inom planomradet anvinds endast for lokal trafik.

I gillande plan ar vigomradet for Rosenholmsvégen ca 10 meter brett. I plan-
forslaget anpassas gransen mot tomtmark till befintliga forhallanden och
vigomradet minskas till 6 meters bredd och ansluter darmed till det vagomrade
som redovisas i1 géllande plan norr om omrédet

Park

Mellan Centralvigen och skogsomradet intill forskolan Skogshyddan finns i
gillande plan en remsa parkmark, dér vatten- och avloppsledningar som ansluter
till Mellosa-Nas 1:55 ar beldgna. Marken har aldrig utnyttjats som forbindelse-
lank mellan vagen och skogsomradet, beroende pa att terrangen ar svartillginglig.

Planforslaget innebir att markremsan tillsammans med den mark dér Baptist-
kyrkans garage ligger och som en langre tid héivdats som tomt laggs till omrade
for bostader.

En foreslagen utokning av fastigheten Mellgsa-Nas 1:36 som gréansar till
Baptistkyrkans tomt innebér ocksa att parkmark dverfors till mark for bostéder.

All parkmark som berors #r belagen pa fastigheten Mellosa-Nas 11:1 och
kommer att dverforas till fastigheterna Mellosa-Nés 1:36, 1:55 och 1:111 1 form
av fastighetsreglering.

Bostider

Planforslaget anpassar byggritterna till befintlig bebyggelse och till vad som ar
normalt for villatomter inom kommunen. For villabebyggelsen inom omradet
foreslas darfor byggritt for friliggande bostader 1 en vaning och med en
byggnadsarea (yta mot marken) for bostadshus och uthus p4 sammanlagt 200 m?
per tomt. Undantag dr Mellosa-Néas 1:112 dar total byggnadsarea foreslds till 250
m” eftersom bostadshuset inrymmer tva lagenheter.
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Infarten till Mellosa-Nis 1:111 ligger delvis pa kommunens fastighet Mellgsa-
Nis 11:1 som i géllande plan utgér parkmark.(samma remsa som berors ovan
under rubriken “Park”) I planforslaget laggs detta omrade till tomtmark for
bostider.

[ géllande detaljplan &r stor del av grasmattan vid flerbostadshuset nordost om
Gronviksvigen utlagd som gatumark. Planforslaget anpassar bestammelserna till
befintliga forhallanden och marken mellan Rosenborgsvigen och fastighets-
gransen mot Flenmo 2:138 4ndras till omrade for bostider.

Fastigheten Mellosa-Nis 1:11 som dr beldgen 1 hornet mellan Centralvigen och
Rosenborgsviigen dr obebyggd. I gallande plan fran 1943 &r en relativt stor del av
tomten utlagd som gatumark. Nagon breddning av Rosenborgsvigen &r inte
langre aktuell och endast ett horn av tomten behéver ldggas till gatumark..
Tomten dr kuperad med berg i dagen och bevuxen med ett flertal storre 16v- och
barrtrad. Mot Rosenbergsvigen finns dock en plan griasyta dér ett bostadshus och
garage kan placeras. I likhet med den befintliga villabebyggelsen foreslas byggritt
tor frilziggande bostad i en vaning och med en maximal byggnadsarea om totalt
200 m",

Bostider med viss verksamhet

Fastigheten Mellosa-Nas 1:55 dir f d Baptistkyrkan &r beldgen har nyligen sélts
av Mellosa Baptistforsamling till en privatperson som vill anvénda befintlig
byggnad som bostad och lokal for tribétstillverkning.

[ planforslaget redovisas dirfor fastigheten som bostad dér viss verksamhet far
inredas. Med tanke pa nirheten till bostiader &r det en forutsattning att verksamhet
i byggnaden i varje sirskilt fall provas limplig av Byggnadsndgmnden med hénsyn
till brandsikerhet, sundhet och trevnad.

Baptistkyrkan har en byggnadsstil som ar typisk for frikyrkor fran den hér
tidsepoken och dess kulturhistoriska virde motiverar sarskilda bevarande-
bestammelser. Darfor innehaller planforslaget en bestimmelse (q) som innebér att
byggnadens yttre inte fir forvanskas. Dessutom skall ev ny bebyggelse utformas
med sarskild hiansyn till huvudbyggndens egenart (p).

Vatten och avlepp

Planomradet dr anshutet till kommunens vatten- och avloppssystem. P4 de stillen
dar ledningarna stracker sig 6ver tomtmark sikerstélls de i planforslaget av s k
u-omraden.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas bli 15 ar raknat fran den dag beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft.

Forindringar i lovplikt for villafastigcheterna

Planférslaget innebar att lovplikten minskas enligt f6ljande:
* Bygglov krivs inte for fristdende komplementbyggnad (garage eller
uthus) som placeras minst 4,5 meter fran tomtgréns och med maximal

byggnadsarea av 25 kvadratmeter utan kallare och vind.

* Marklov krivs inte for schakt till en meter under eller for fyllningar till en
meter §ver markens niva.

* Rivningslov krivs inte

Observera att befrielsen fran bygglovplikt endast giller en byggnad under
forutsatining

- att bestammelsen ang maximal byggnadsarea per tomt inte dverskrids
- att byggnaden placeras utanfor plankartans byggnadsiria zoner.

Observera dven att skyldighet att 1dmna in bygganmalan/rivningsanmélan géller dven
for ovan namnda atgarder.

Fastigheten Mellosa-Nis 1:55 omfattas inte av befrielsen fran lovplikt.
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Hans-Erik Eriksson Britt-Marie Andersson
Planingenjor Karttekniker
BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: BN 1999-10-19 §150
LAGA KRAFT: 1999-11-12
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