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Detaljplan for

MELLOSA-NAS 7:87 M FL

inom Hilleforsniis, Flens kommun

Upprittad pa Plan- och Byggkontoret 1999-04-07

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planftrslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser. Férutom
denna planbeskrivang bestér forslaget av genomférandebeskrivning, illustration
samt enkel fastighetsforteckning,

PLANDATA

Planomradet ar beliget 1 centrala Halleforsnéds och omfattar fastigheterna utmed
Storgatan mellan Skolgatan och Norra Torggatan samt tva villafastigheter utefter
Skolgatan. Delar av Norra Torggatan, Linnévagen, Skolgatan, Celsings allé samt
hela Torsgatan ingdr ocksa 1 planomradet.

Hyresfastigheterna inom omradet dgs av Theodors Forvaltning AB, bensin-
stationen dgs av AB Biltjanst och Folkets Hus dgs av foreningen Folkets Hus

Halleforsnids. Villafastigheterna 4r 1 privat dgo.

Arealen pa omradet uppgar till drygt 3 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaliplaner

Planomradet omfattas av detaljplaner faststiallda 1956-05-30, 1962-03-22 samt en

liten del av detaljplan som faststilldes 1968-09-24. Planomradet grinsar till
detaljplaner faststillda 1943-07-02, 1988-04-20 och 1993-10-18.

Planuppdrag

Plan- och Byggkontoret fick uppdrag av Byggnadsnamnden 1999-02-02 att 4ndra
detaljplanen for Mellosa-Nas 7:87 dar samhallets minigolfbana ar beldgen samt
ett flerbostadshus som dessutom rymmer café och folktandvéardens lokaler.
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Flens kommun dger marken mellan Storgatan och Mellgsa-Nés 7:87 som i
gillande detaljplan 4r utlagd som gatumark. Theodors Férvaltnings AB ir dgare
till Mellosa-Nas 7:87.

Flens kommun och Theodors Forvaltnings AB dnskar gora ett markbyte, dar
kommunen erhaller marken for minigolfbanan mot att marken mellan Mellosa-
Nas 7:87 och Storgatan laggs till bostadsfastigheten.

Principer for éindring av detaljplan

I samband med planuppdraget godkindes forslag till principer som ska ligga till
grund for detaljplanen. Principerna anger bl a att den nya detaljplanen ska:

- omfatta ett omrade utmed Storgatan pa strackan mellan Skolgatan och Norra
Torggatan

- ge nodvindiga forutsittningar for markbytet enligt ovan

- ersétta hela det omrade som omfattas av detaljplan fran 1950 samt en till stora
delar otidsenlig plan for omradet vid Folkets Hus och bensinstationen.,

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Planomrédet ar inte sdrskilt kuperat och ligger pa en hdjd om ca 70 meter Gver
havet. Vegetationen domineras av [6vtrad, framst bjork samt anlagd tomtmark.

Oster om minigolfbanan finns en redskapslekplats samt en storre grisyta.

Flerbostadshusen ar 1 tva resp tre vaningar, har putsad fasad och ar byggda mellan
1951 och 1963. I tre av husen finns butiker i bottenvaningen.

Folkets hus byggdes 1963. Byggnaden &r i tva vaningar med platt tak samt har en
fasad av brunt tegel.

Bensinstationen ér ursprungligen uppford ar 1929 men har byggts till vid ett
flertal tillfallen.

Villorna inom omradet ar 1 tva vaningar med fasader i trd, tegel och puts med
byggnadsar som varierar mellan 1935 och 1940,
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PLANFORSLAG

Allmiin plats

[ gallande detaljplan ar omradet dar minigoltbanan &r belidgen redovisad som
omrade for bostdder. Med anledning av att Flens kommun kommer att ta 6ver
marken foreslas omradet bli parkmark.

Fastigheten Mellosa-Nés 7:62 som bestar av ett storre gronomrade med lekplats
redovisas som park 1 enlighet med gallande plan.

Storgatan &r en av Héllerforsnas huvudgator och fungerar bl a som genomfart.
Ovriga vigar inom planomridet anvinds endast for lokal trafik.

Bostider och handel

Mellgsa-Nis 7:87

Omradet mellan Storgatan och Mellgsa-nis 7:87 som 1 gillande plan ar utlagd
som gatumark foreslas laggas till bostadsfastigheten Mellosa-Nas 7:87,

Planforslaget tillater bostéder och handel 1 tre vaningar samt mgjlighet att uppfora
garage eller carport utefter Norra Torggatan dér det idag finns en parkering som
rymmer ca 10 bilar.

Planforslaget gor det dven mojligt att pa bada sidor om huset uppfora byggnader

och dylikt som forbéttrar gardsmiljon efter sirskild provning av Byggnads-
namnden,

Celsinge 1:45

For fastigheten Celsinge 1:45 redovisas byggritt for bostader och handel i1 tva
vaningar. P4 gardssidan tillats att uthus sdsom garage eller carport far uppforas
efter sarskild provaning av Byggnadsnamnden. Mgjligheten begriansas dock av ett
ledningsomrade som inte fir byggas over. Avsikten 4r att ndmnden sérskilt skall
préva om garage/carport kan byggas utan att girdsmiljon forsamras avsevart.

Celsinge 1:43

Pa fastigheten Celsinge 1:43 finns ett flerbostadshus byggt 1 vinkel. For den del
av huset som vetter mot Storgatan foreslas bostidder och handel i1 tvd vaningar.
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I ovrigt redovisas byggritt for bostider i tre vaningar i enlighet med befintliga
forhdllanden. I likhet med Celsinge 1:45 kan garage eller carport uppforas efter
sarskild provning av Byggnadsndmnden.

Celsinge 1:26

Fastigheten Celsinge 1:26 ar bebyggd med ett flerbostadshus i tre vaningar.
enlighet med gallande detaljplan redovisas dirfor byggriitt f6r bostider i tre
vaningar. Dessutom ges mojlighet att uppfora garage eller carport vid gransen
mot Celsinge 1:34 som kan rymma maximalt 9 bilar.

Celsinge 1:48

P4 fastigheten Celsinge 1:48 finns en villa 1 2'4 vaningsplan med butikslokaler 1
bottenvaningen. Foljaktligen foreslas byggritt for friliggande bostider och handel
i tvd vaningar och med en maximal byggnadsarea (byggnadernas yta mot marken)
pa 200 m? inklusive uthus,

Celsinge 1:56

Fastigheten 1:56 ar bebyggd med ett enbostadshus i tva vaningar. Planforslaget
ger byggritt for friliggande bostad i tvd vaningar och en maximal byggnadsarea
pa 200 m* .

Celsinge 1:30

[ gallande detaljplan ar fastigheten Celsinge 1:30 utlagd som omrade fir
smdindustri eftersom bredvidliggande bensinstation och bostadshuset tidigare
legat pad samma fastighet.

Planbestdmmelsen dndras nu till friliggande bostéider 1 tva vaningar i enlighet med
befintliga forhallanden. Eftersom tomtytan &r liten begrinsas byggnadsarean till
140 m?. For att gora det mojligt att bygga garage eller carport pa tomten kan
Byggnadsnamnden ge tillatelse att uppfora byggnad niarmare tomtgrins én 4,5
meter. Garage eller carport maste dock placeras sé att en personbil kan sta
uppstilld framfér garageporten eller carporten inom tomtmark.

Celsinge 1:57

Pa fastigheten Celsinge 1:57 finns 1 géllande detaljplan en byggritt for ett
flerbostadshus 1 tva vaningar. Byggritten har aldrig utnyttjats och tomten ér helt
obebyggd. Den ganska kuperade terrédngen gor tomten svértillginglig vilket kan
vara ett skal till att den inte har bebyggts.
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Byggriatten d&r mycket stor 1 foérhallande till tomtytan och darmed otidsenlig med
tanke pé de krav som numera stélls pd utemiljé vid flerbostadshus. Dessutom kan
utfart endast ske mot Storgatan dér ytterligare utfarter bor begransas. I det nya
planférslaget dndras darfor byggritten till vad som i kommunen ir normalt for en
villatomt, dvs 200 m? byggnadsarea totalt. Fér att anpassa till kringliggande hus
foreslas att tva vaningar far byggas.

Celsinge 1:17

I planforslaget har endast homet vid Edstromsvigen-Celsings alle” tagits med.
Anledningen ér att gallande detaljplan redovisar en orimligt stor hdrnavskirning
av tomten till gata. Detta har justerats 1 planforslaget sa att marken for bostiader
uttkas fram till 3 meter fran hornet.

Bensinstation

Fastigheten Celsinge 1:78 ar bebyggd med en bensinstation dér géllande
detaljplan redovisar smaindustri. Markanviandningen anpassas i planforslaget till
befintlig verksamhet och fastigheten ges bestammelsen bilservice 1 en vaning.

En bensinpump ar placerad endast 2 meter fran fastighetsgransen mot Skolgatan
och dar kommer ingen byggritt att tillatas. Nir det blir aktuellt att byta ut pumpen
madste den placeras langre in pa tomten 1 enlighet med planf6rslaget.(se
plankartan)

Folkets hus

Pa fastigheten Celsinge 1:69 dar Folkets hus ar belaget redovisar planforslaget

samlingslokaler i tva vaningar i enlighet med gallande detaljplan.

Skola

Vid Bruksskolans hogstadium éar i géllande detaljplan en ca 10 meter bred remsa
utlagd som parkmark mot Celsings allé mitt emot Konsumbutiken. Eftersom
marken inte dr avgriansad med staket och 1 praktiken hor till skoltomten foreslas
att markomradet ges bestammelsen skola.
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Vatten och avlopp

Omrédet dr anslutet till kommunens vatten- och avloppsnit. Ev tillkommande
byggnader skall anslutas till det kommunala niitet.

Ledningar

Pa fastigheterna Mellosa-Nas 7:87, Celsinge 1:45, Celsinge 1:48, Celsinge 1:69
och Bruksskolan 1:1 finns vatten- och avloppsledningar som 1 planforslaget
skyddas av s k u-omrade. Pa samma sitt skyddas elledningar av u-omrade pa
fastigheterna Mellosa-Nis 7:87 och Bruksskolan 1:1.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden foreslas bli 15 ar riknat fran den dag beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft.
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Hans-Erik Eriksson Britt-Marie Andersson
Planingen;jor Karttekniker
BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: BN 1999-05-18 § 72
LAGA KRAFT: 1999-06-11
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