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Detaljplan for del av
FLENMO 3:1 MFL
inom Hilleforsniis, Flens kommun.

Upprittad pa Plan- och Byggkontoret 1998-05-25

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestammelser. Férutom denna
planbeskrivning bestar foérslaget av genomforandebeskrivning, preliminér fastighets-
forteckning samt en illustration.

PLANDATA

Planomradet dr beldget i norra delen av Halleforsnis tiatort och omfattar
villabebyggelsen runt Hamravigen, Sérhagsvigen, Bergsundsvigen, Kallstigen,
Backgatan och Rosenbergsviigen. Aven ett mindre skogsomride vaster om villorna
ingar i planomradet.

Arealen pa omradet uppgdr till 12 hektar. Samtliga bostadsfastigheter 4r 1 privat
ago, undantaget Flenmo 2:139 som ér obebyggd och 4dgs av Flens kommun.
Kommunen dger dessutom all 6vrig mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande detaljplaner

Planomradet omfattas till stérsta delen av detaljplan faststilld 1943-07-02.

I denna plan finns en tinkt genomfart, redovisad parallell med Backgatan och
Rosenborgsvigen, vister om Mellosa-Nis 1:56 och 1:34. Genomfarten mynnar i
en rondell séder om Flenmo 2:22 vid Rosenbergsvigen. Varken vig eller rondell
har blivit byggd och planen 4r 1 detta avseende nu inaktuell. For 6vrigt redovisar
planen bostader i tvad vaningar med en tillaten byggnadsyta pa en tredjedel av
tomtytan.

For en mindre del 1 séder av planomradet galler detaljplan faststalld 1970-11-06 .

Planen tillater 150 kvadratmeter for bostadshus och endast en gardsbyggnad som
inte far dverstiga 25 kvadratmeter.
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Planuppdrag

Hamravigen och Kallstigen fungerar som tillfart for nio resp atta villafastigheter.
D4 bada vigarna saknar viandplan uppstar problem fér underhéallsfordon,
soptransporter m m. I gillande detaljplan finns inga markreservationer for
vindplaner. Dessutom redovisas hela Kéllstigen som tomtmark med servitut for
VAg,

Tekniska kontoret har begirt att gillande detaljplan dndras s3 att vindplaner kan
byggas 1 slutet av de bada vigarna. Byggnadsnimnden limnade sedan 1997-03-18
uppdrag till Plan- och Byggkontoret att uppréitta erforderlig planandring,

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet ar delvis mycket kuperat och héjden 6ver havet varierar mellan 58
och 72 meter 6ver havet. Vegetationen bestar av anlagd tomtmark med inslag av
barr- och l6vskog. Vister om Backstigen finns ett sammanhingande mindre
skogsomrade.

Sammanlagt finns 49 villatomter inom planomradet varav 41 ir bebyggda med
bostider. Byggnadsaren stricker sig mellan 1909 och 1982 och manga hustyper
finns representerade. Flertalet av husen &r 1 ett och ett halvt plan och méanga har
brutet tak. Ovriga hus &r i ett eller tva plan, en del med sutteringvaning. Aven firg
och fasadmaterial varierar mycket pa omradet.

Pa Flenmo 2:22 (Rosenborg) finns 1 anslutning till bostaden lokaler som tidigare
anvants som bygdegard och pa senare tid inrymt en snickerifirma.

PLANFORSLAG

Allmiin plats

Den genomfart och rondell som finns redovisad i géllande detaljplan fran 1943
men som aldrig forverkligats, foreslas att helt upphivas. Det tinkta vignitet dr helt
orealistiskt och forlangningen av genomfarten &r redan upphivd i detaljplanen fran
1970 och 1 upphivande av detaljplan fran 1996. Skogsomradet vister och norr om
Rosenborgsvigen som skulle ha utnyttjats fér genomfarten redovisas i
planforslaget som omrade for natur.
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I anslutning till den tdnkta genomfarten finns 1 gallande plan dven mark for
bostadsandamal med plats for 5-6 villatomter. Eftersom det finns relativt gott om
lampligare tomtmark for bostdder pa annat hall 1 Halleforsnis, foreslas att omradet
forblir ett strovomrade och ges bestimmelsen natur.

Hamravigen saknar idag vindmojlighet inom gatumark. For att kunna ordna en
mindre vindplan foreslas att ca 140 m* tomtmark fran Mellosa-Nas 1:90 éverfors
till gatumark. Vandplanen placeras pa sddra sidan om Hamravégen i anslutning till
infarten mot Mellgsa-Nis 1:90.

Killstigen som i gillande detaljplan 4r redovisad som tomtmark foreslas bli allmén
vég. Aven hir saknas viandmojlighet pa gatumark och pa samma sitt som pa
Hamravigen maste tomtmark utnyttjas for att komma tillritta med vindproblemen.
For att gora minsta mojliga intrang pa tomtmark foreslas att en liten del av Flenmo
2:132 (ca 40 m*) vid tomtgransen mot Flenmo 2:90 ianspréaktas. Har fir man inte
plats med nagon riktig vindplan utan man far vinda genom att backa.

I vistra delen av Sorhagsvigen vid fastigheten Mellosa-Nis 1:53 saknas ocksa
viandmojligheter pa gatumark. Har foreslas att en del av deras infart breddas samt
dverfors till gatumark.

Fastigheterna utmed Eskilstunavigen har av trafiktekniska skil forsetts med
utfartsférbud, undantaget Mellésa-Nas 1:19, 1:33, 1:62 och 1:63 dér utfart mot
annan gata inte kan ordnas.

Bostider

Planforslaget anpassar byggnadsritterna till befintlig bebyggelse och till vad som ér
normalt for villatomter inom kommunen. For villabebyggelse inom omradet foreslas
darfor byggratt for friliggande bostédder i en resp tva viningar och med en maximal
byggnadsyta pa 200 m* . Mellosa-Nis 1:19 och 1:90 som redan har bebyggts med
storre hus far byggratt med storsta byggnadsyta pa 300 resp 250 m?.

Mot gatumark redovisas 6 meter bred “prickmark’ dvs mark som inte far
bebyggas. Undantag finns dir byggnader redan ar uppforda narmare vigen 4n 6
meter. P4 fastigheterna Mellgsa-Nas 1:25, 1:26, 1:34, 1:133 samt Flenmo 2:21 och
2:34 finns uthus som inte far byggritt i planforslaget. De hus som inte dr byggda
over ledningar kan sta kvar och underhéllas, men om de ersitts med nya byggnader
skall dessa anpassas till detaljplanen. OBS! Byggnad inom ledningsomraden kan
behova flyttas eller rivas vid stérre ledningsarbeten.
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Fastigheterna Mellosa-Nas 1:33, 1:62-63 samt Flenmo 2:139 4r obebyggda och
beldgna utefter Eskilstunavigen. I planforslaget har dessa, forutom 6 meter
”prickmark™ mot gatan, dven forsetts med en 4 meter bred remsa dér endast uthus
och garage far placeras.

P4 fastigheten Flenmo 10:9 har en storre del av tomten inte fatt nagon byggritt i
planférslaget beroende pa att marken sluttar brant mot norr. Fastigheten har samma
agare som Flenmo 2:34. Langst upp pa den plata dir ett uthus f n dr beliget finns
mojlighet att bygga ett bostadshus. Utfarten skall da anslutas till vindplanen vister
om Flenmo 2:34.

Fastigheten Mellosa-Nis 1:52, som ér obebyggd, har 1 planforslaget inte forsetts
med nigon viganslutning. Om fastighetsdgaren som idag dger bade Mellésa-Nis
1:51 och 1:52 séljer den obebyggda fastigheten maste vigservitut laggas éver
Mellosa-Nas 1:51.

I gillande detaljplan ér en stor del av fastigheten Flenmo 2:21 utlagd som
parkmark p g a nédrheten till den planerade rondellen. I planforslaget har detta
justerats si att bestdimmelsen for bostader sammanfallar med fastighetsgrinsen.

Bostiider med viss verksamhet

Byggnaden pa fastigheten Flenmo 2:22, (Rosenborg) inrymmer férutom bostad fn
aven snickerilokaler. I planforslaget redovisas darfor fastigheten som bostad dir
aven viss verksamhet far inredas. Med tanke pa narheten till bostider &r det en
forutséttning att verksamhet 1 byggnaden i varje sérskilt fall provas lamplig av
Byggnadsnimnden med hénsyn till brandsikerhet, sundhet och trevnad.
Byggnadsytan har begrinsats till 400 m.

Samma anvindningsbestimmelse har redovisats pa fastigheten Mellosa-Nas 1:19
eftersom byggnaderna férutom bostad ocksa utnyttjas som platslageri.

Vatten och avlopp

Planomradet ar anslutet till kommunens vatten- och avloppssystem. Pa flera stillen
stracker sig ledningarna éver tomtmark och skyddas da i planférslaget av s k
u-omréden.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomf6randetiden foreslas bli 15 ar raknat frin den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

Forindringar i lovplikt

Planférslaget innebér att lovplikten minskas enligt foljande:

* Bygglov krivs mnte for fristdende komplementbyggnad (garage eller
uthus) som placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans och med maximal
byggnadsarea av 25 kvadratmeter utan kéllare och vind.

* Marklov krivs inte fér schakt till en meter under eller for fyllningar till en
meter over markens niva.

* Rivningslov krivs inte inom planomradet.

Observera att befrielsen fran bygglovplikt endast giller en byggnad under f6rutséttning
- att bestimmelsen ang maximal byggnadsarea per tomt inte 6verskrids

- att byggnaden placeras utanfor plankartans byggnadsfria zoner.

Observera dven att skyldighet att lamna in bygganméilan/rivningsanmilan géller dven for

ovan ngmndg dtgirder. L
%.- g&%% Gt M o Fontise~
“Hans-Enk Eriksson Britt-Marie Andersson

Planingen)jor Karttekniker
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