Detaljplan for
FLENMO 3:71 M FL
inom Hilleforsniis, Flens kommun.

Uppriittad pi Plan- och byggkontoret 1996-08-22.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1 000 med bestammelser. Till forslaget
hor ocksa denna planbeskrivning samt genomférandebeskrivning och preliminar
fastighetsforteckning.

PLANDATA

Planomradet ar beliget i den nordostra delen av Halleforsnis och omfattar be-
byggelse utmed Ektorpsvigen, Ostmarksvigen och Rosenholmsvigen. Omradets
areal uppgar till cirka 10,5 hektar.

Flens kommun éger fastigheten Flenmo 3:1 och sammanlagt tta avstyckade,
obebyggda fastigheter. Samtliga bebyggda bostadsfastigheter inom planomréadet
ags av privatpersoner.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Planomradet omfattas av tva detaljplaner. Den ursprungliga faststilldes 1970-11-
06 och en édndring for delar av omradet antogs 1995-04-18. 1 6vrigt ansluter om-
radet till detaljplaner faststillda 1943-07-02 och 1974-09-02.

Detlaljplanen fran 1970 togs fram med syfte att reservera mark for framtida en-
bostadshus. Totalt redovisar gillande plan 63 tomter inom det omrade som da
dgdes av kommunen. I gillande plan a1 byggratten inom tomterna begrinsad till
150 m* for huvudbyggnader och 25 m? fér uthus.

Detaljplanen fran 1995 omfattal bebyggelsen utmed Rosenholmsviigen och anger
bl a byggritten till totalt 200 m* per fastighet.
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Planuppdrag

Byggnadsnimnden uppdrog 1994-06-22 till Plan- och byggkontoret att genomféra
en planindring, som okar tillaten byggnadsarea for uthus inom fastigheterna ut-
med Rosenholmsvigen. Det planforsiag som sedan upprittades, omfattade ur-
sprungligen dven den 6vriga bebyggelsen inom det nu aktuella omradet. Synpunk-
ter under samrédet visade dock att ytterligare utredningar méste géras innan gil-
lande plan for bl a omradet kring Ektorpsviigen kan 4ndras.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet ar mycket kuperat och uppvisar hajdskillnader mellan cirka 70 och
82 meter dver havet. Partier med savil berg i dagen som sankmark forekommer.
Vegetationen utanfor tomtmark bestér av blandskog.

Inom omradet finns totalt 33 fastigheter bebyggda med enbostadshus och sju av- .
styckade, obebyggda fastigheter for enbostadshus. Kommunala VA-ledningar
finns dragna till de obebyggda fastigheterna och till de tomter som 4r majliga att
bilda enligt gillande plan.

PLANFORSLAG

Bostiider

Allmént

Planforslaget befaster i stort radande forhallanden inom omraden med befintliga
bostader eller med avstyckade villatomter. Byggratten anges till 200 m? for be-
fintliga och tillkommande fastigheter med enbostadshus. I jamforelse med gallan-
de plan innebir dessutom planforslaget att antalet tomter for framtida byggande

minskar.

Har nedan f6ljer en redogoérelse for inneborden av planforslaget jamfort med gal-
lande detaljplan. Jamnforelsen ér upplagd efter viigarna i omradet.

Bebyggelsen utined Rosenholmsviigen

Bebyggelsen utmed Rosenholmsvigen redovisas helt i enlighet med gillande
plan fran 1995. Det innebir bl a att byggritten for de bebyggda fastigheterna an-
ges till totalt 200 m® byggnadsarea per fastighet och att Flenmo 3:35 redovisas
som parkmark, eftersom fastigheten inte dr lamplig for bebyggelse.
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Ostmarksvigen

Norr o Ostmarksvigen finns atta avstyckade fastigheter fér enbostadshus, varav
sju dr bebyggda. Soder om viigen redovisar gillande plan sju tomter som alla ar
obebyggda idag. Tre av tomterna séder om Ostmarksvigen ar avstyckade.

Totalt fem av tomterna séder om Ostmarksvigen, varav en ar den avstyckade
fastigheten Flenmo 3:73, 4r inte lampade for bebyggelse och redovisas darfsr som
naturmark i planforslaget. Tva av de avstyckade fastigheterna (Flenmo 3:74 och
3:75) ar mojliga att bebygga med sutterdnghus. Dessa fastigheter bibehalls med
en mindre justering av Flenmo 3:74 i séder. Justeringen ger allméanheten forbiitt-
rade mojligheter att passera mellan Flenmo 3:74 och fastigheterna utmed Rosen-
holmsvagens norra sida.

Ektorpsvigen

Utmed végens nordvistra sida redovisar gillande plan elva tomter for enbostads-
hus, varav alla 4r obebyggda idag och tva (Flenmo 3:77 och 3:78) 4r avstyckade.
Sydost om véagen finns enligt gdllande plan tio tomter, som alla &r obebyggda idag
och endast en (Flenmo 3:65) ar avstyckad.

Terrangforhallandena samt omraden med berg i dagen eller sank mark begrinsar '
mdjligheterna att bygga bostiader utmed Ektorpsvigen. Jamfort med gillande plan
minskar darfor planforslaget antalet tomter utmed vagen till nio tomter nordvist
om och sju sydost om vigen.

Vid Ektorpsvégens foreslagna vandplan finns ett nyligen utfyllt omrade, som
delvis beror en av de nya tomterna sdder om végen. Planforslaget begrinsar

byggritten inom det utfyllda omradet till att enbart gilla uthus eller garage.

Viigar och trafik

Viagama mom planomradet anviands endast for lokal trafik. Planforslaget innebar
inte ndgra forandringar 1 vigarnas hojdlige, bredd eller standard.

Vatten och avlopp

Kommunen har dragit farsk- och spillvattenledningar i samtliga viigar. Dessutom
korsar ett ledningsstrak fastigheten Flenmo 3:70, dir saval gillande plan som
planforslaget redovisar sérskilda bestimmelser till skydd for ledningen (u-
omrade).
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Tillkommande bebyggelse inom komimunens verksamhetsomrade for VA skall
anslutas till kommunens VA-niit.

Transformatorstation

Planforslaget redovisar byggratt och erforderligt skyddsomrade for befintlig
transformatorstation 1 korsningen mellan Ektorpsvigen och Rosenholmsvigen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslas bli 15 ar fran den dag beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

Firéindringar i lovplikt

Planforslaget innebar att lovplikten minskas enligt foljande:

* Bygglov krivs mte for fristiende komplementbyggnad (garage eller uthus)
som placeras minst 4,5 meter fran tomtgrians och med maximal byggnads-
area av 25 m* utan killare och vind. Observera att befrielsen fran lovplikt
endast galler en byggnad per tomt samt att bestdminelserna ang maximal
byggnadsarea per tomt inte far §verskridas.

* Marklov krivs inte for schakt till en meter under eller for fyllningar till en
meter ¢ver markens niva.

Rivningslov krivs inte inom planomradet.

%, 6l B,

Hans-Erik Eriksson
Planingen;or

BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: BN 1996-09-17 § 158

LAGA KRAFT: 1996-10-14

HABN\PLANERSS\HEN61781.DOC



