32

DETALJPLAN FOR

HALLEFORS BRUK 1:97 MFL

INOM HALLEFORSNAS, FLENS KOMMUN

81 SINLE

PLENKO

BRU COAMMEN

fos
. 0 .
N P o 7 g
i I s /) oY
o E
% - By
-
Ter. %
RINC o

v G i}
[+

FLENMO

VGO S 108

CELSINGE

HELLOSABT

PLANOMRADET




Detaljplan £for
HALLEFORS BRUK 1:97 M FL
inom H&lleforsnids, Flens kommun.

Upprattad pa stadsarkitektkontoret 1990-01-10
Reviderad 1990-02-07.

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planfdrslaget bestdr av plankarta i skala 1:1000

med bestammelser. Till fdrslaget hdér, fdrutom denna
beskrivning, ocksd genomfdrandebeskrivning, prelimindr
fastighetsfdrteckning samt illustrationsmaterial.

PLANDATA

Planomradet &r beldget i den nordvdstra delen av
Halleforsnds tédtort och begrdnsas av Torsbovigen,
gronomrddet Oster om Edstrdmsvallen och av Edstroms
vdg. Omradets areal uppgdr till cirka 3,2 hektar.

Markdagoforhallanden

Fastigheten H&llefors Bruk 1:53 &gs av bostadsrdtts-
féreningen Masugnen och H&llefors Bruk 1:97 &gs av
fastighetsbolaget OPEK. Ovriga fastigheter inom plan-
omradet ags av Flens kommun.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planfdrslaget syftar till att mdjliggdra fdrt&tning
av bostadsbebyggelsen inom Hallefors Bruk 1:97. Dess-

utom md&jliggdr foérslaget en utbyggnad av barnstugan
Masmastargarden inom Hallefors Bruk 1:119.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Planomradet ar detaljplanelagt idag och berdr eller
ansluter till detaljplaner faststdllda 1943-07-02
och 1977-09-07.



Bostadsforsér jningsprogram (BEP)

F&rslag till BFP £6r aren 1990-1992 anger att 20

nya lagenheter i flerbostadshus skall byggas inom
H&llefors Bruk 1:97 under 1990. Fdrslaget har diskute-
rats i1 kommunstyrelsens arbetsutskott och avsikten

dr att fdrslaget skall antas av kommunfullmdktige

i mars 1990.

Planuppdrag

Byggnadsndmnden l&mnade 1989-05-25 i uppdrag till
stadsarkitektkontoret att "genomfdra erforderliig
plandndring" f6r H&llefors Bruk 1:97. Avsikten var

att ge forutsdttningar dels for kompletterande bostads-
bebyggelse och dels for avstyckning av ett omrade

fér besdksparkering till sporthallen och Torsboskolan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Terrang och vegetation

I planomradets norra del finns ett hdjdparti som
strax norr om Masmastarvagens vadndplan nar upp till
84 m &ver havsytan. Fran hdjdpartiet sluttar planom-
rddet i huvudsak &t sdder och syddst.

Vegetationen inom omrddet bestdr av savadl anlagd
tomtmark som uppvuxna trad. I omrddets centrala del
finns en tdtare trddsamling med inslag av saval barr-
som lovtrad.

Geotekniska forhdllanden

Nagon geoteknisk undersdkning har inte utfdrts inom
omradet.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Varken byggnadsminnen eller k&nda, fasta fornladmningar
finns inom planomradet.



Bostader

Inom planomrddet finns idag 9 flerbostadshus uppfdrda
omkring 1950 i tvad vdningar med totalt cirka 55 l&gen-
heter. Gadllande detaljplan redovisar hart avgrénsade
byggnadsratter kring bostadshusen och fér totalt

sex tillkommande bostadshus inom H&llefors Bruk 1:97.

Gadllande plans lasta byggnadsrdtter foér tillkommande
bostadshus &r svdra att utnyttija. Agarna till H&lle-
fors Bruk har ocksa presenterat ett. fdrslag till
fértédtning som innebdr si stora avsteg att en plan-
andring krédvs for att fdérslaget skall bli mdéjligt
att genomfdra. Fastighetsdgarnas fdrslag innehdller
fyra bostadshus med sammanlagt 20 l&genheter.

Foreliggande planfdrslag skapar flexibla m&jligheter
till fortétning inom HAllefors Bruk 1:97 genom att
endast redovisa byggnadsfria zoner utmed vdgar, vissa
fastighetsgranser samt kring det tr&dbevuxna hdjdpar-
tiet. Utnyttjandegraden regleras genom bestdmmelser
om stOrsta. tilldtna bruttoarea ovan mark.

Den sammanlagda bruttocarean f6r de befintliga bostads-

husen inom fastigheten uppgar till 3.950 m2. Planfdr-

slaget medger att ytterligare 2.250 m? bruttoarea
tillkommer. Den totala exploateringsgraden (sammanlagd
bruttoarea dividerad med fastighetsarean) inom H&llefors
Bruk 1:97 blir d& 0,32. Noteras kan att gdllande

plan tilldter en exploateringsgrad av 0,35 inom fastigheten.

Bostdader och fOreningslokaler

Inom Ha&llefors Bruk 1:119 och 1:120 finns tre byggnader
som ursprungligen uppfdrdes som bostadshus i tva
vadningar. 1977 &rs detaljplan anger ocksd anvindnings-
sdttet till bostdder och redovisar byggnadsrétter

som dr strikt anpassade till befintliga byggnader.

Idag anvénds delar av byggnaderna till fdéreningslokaler
i form av expeditioner med mindre samlingslokaler

f6r exempelvis PRO och orienteringsklubben Tjdrnen.
Fastigheterna dgs av kommunen och avsikten &r att
dagens forhdllanden skall bibeh&llas. Fdljaktligen
redovisas planfdérslaget som omrade f&r bostdder kom-
binerat med fdreningslokaler.

Forskola

Fritidshemmet "Masmdstargarden" uppfdrdes 1977 inom
fastigheten Hallefors Bruk 1:119 helt enligt forut-
sdttningarna i gdllande detaljplan.



I férhallande till gdllande plan innebdr planfdrslaget
en justering av byggnadsrdtt och utvidgning av tomten.
Dédrmed kan fritidshemmet byggas till med ytterligare
en avdelning.

Lek och rekreation

Halleforsnds omgivningar erbjuder goda mdjligheter
till rekreation och motion inom flera olika ndrstrdv-
omrdden. Inom planomrddet skall smadbarnslekplatser
anordnas i anslutning till flerfamiljshusen. Dessutom
dr det bevuxna héjdpartiet inom Hillefors Bruk val
lédmpat for "kvarterslek".

Vagar och trafik

Samtliga vagar inom eller i anslutning till planomradet
anvinds av lokal trafik. Dock har Edstrdms vdg karak-

tdren av uppsamlingsgata.

Planfdrslaget medfdr inte nadgra fdrandringar i det
befintliga vagnatet.

Parkering

All uppstdllning av fordon skall ske inom tomtmark.
Huvudprincipen ar att varje fastighet skall béira
sitt behov av parkeringsplatser. Enligt kommunens
riktlinjer skall behovet f6r bostdder berdknas efter
13 platser/1.000 m? bruttoarea.

I anslutning till och delvis inom H&llefors Bruk 1:119
finns sju dldre sammanbyggda garage. Avsikten &r
att garagen skall avvecklas.

Fastigheten H&llefors Bruk 1:121 avstyckades 1988

frdn Hallefors Bruk 1:97 i samband med OPEK:s forvirv.
Avsikten var att bilda en fastighet fdr parkering

till Torsboskolan och sporthallen i 6verensstimmelse
med upprattat avtal mellan bolaget och kommunen. Fastig-
hetens utformning och dndamdl enligt avtalet strider
dock mot gallande detaljplan. D&rfdr bildades H&Allefors
Bruk 1:121 i avvaktan pa en &ndring av gdllande plan.
S& snart planandrlngen genomforts, skall en fastig-
~hetsregler1ng ske som ger HAllefors Bruk 1:121 den
avtalade utformningen. F&ljaktligen redovisar plan-
férslaget fastigheten med avgrdnsning och anvindnings-
sdtt i Overensstdmmelse med avtalet.

Delar av parkeringsomrddet kan med fdrdel samutnyttjas
mellan boende inom Hallefors Bruk 1:97 och besdkare
till skola och sporthall.



Teknisk fO0rsdrjning

Vatten och avlopp

Vatten- och spillvattenledningar finns i Masmdstar-
vdgen och i Edstrdms vag. Ledningarna i Edstrbms

vag berdr delvis fastigheterna H&llefors Bruk 1:97
och 1:121. Dessutom har tre bostadshus utmed Torsbo-
vigen gemensam anslutning till kommunala VA-lédningar
som genomkorsar H&llefors Bruk 1:98 och 1:105 omedel-
bart sdder om planomradet.

Planfbrslaget redovisar sdrskilda bestidmmelser till
skydd £f6r de kommunala ledningar som berdr tomtmark.

El

Inom Hallefors Bruk.l1l:97 finns en mindre transformator-
.station. Hogspdnningsledningarna till och ladgsp&nnings-
- ledningarna frdn stationen dr dragna i flera strdk

som delvis begransar utbyggnadsméijligheterna inom
fastigheten. Avsikten &r andd att stationen och huvud-
delen av ledningarna skall bibehallas. DA&rfdér redo-
visar planfdrslaget sdrskilda bestdmmelser till skydd
for hogspdnningsledningarna. '

Stoérningar

Planomradet &r beldget 150-300 m Oster om ESKA kompo-
nenters fabrik. Verksamheten vid fabriken kan innebéra
storningar i form av lukt, buller och utslipp av
stoft. Darfdér bor atgédrder vidtas f£6r att motverka
miljdéstdrningarna. Fdrslag pd atglrder A&r:

* Skyddsplanteringar i utsatta l&gen.

* Sdrskild uppmdrksamhet vid lokalisering och
avskdrmning (exempelvis bullerd&mpande plank)
av uteplatser.

* Sdrskild uppmdrksamhet vid utformning av till-
kommande bostdders planlésning, dir sovrummens
placering &r speciellt viktig.

GENOMFORANDETID

Genpomfdrandetiden fdreslds bli 5 &r fran den dag
anen vinner laga kraft.

-—

ans-Erik Eriksson
Planingenjdr

an Hehrne
tadsarkitekt




