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Bakgrund
Plan- och exploateringsenheten fick i december 2016 in en ansdkan fran Flens Bostads AB
om planbesked for fastigheterna Pokalen 7 och 8. Den s6kande avser att uppfora ett
flerbostadshus i fyra vaningar inom fastigheterna.

Eftersom 6nskad uppférande ej ryms inom byggratten for gallande detaljplanen behdver
planen andras for kommande byggnation pa ett flexibelt satt som medger olika tankbara
utforanden. Den nya detaljplanen skall anpassas till fastighetsagarens 6nskemal samt
platsens forutsattningar och dess omgivning enligt gallande planer.

Planuppdrag

Den 23 maj 2017 beslutade samhillsbyggnadsnamnden att meddela positivt planbesked for
fastigheterna Pokalen 7 och 8 samt uppdra till plan- och exploateringsenheten att
genomfora detaljplanearbete efter att plankostnadsavtal har tecknats med sékande.

Planens syfte och huvuddrag

Kvarteret Pokalen &r planlagt ar 1954 fér bostadsandamal och sammanbyggda hus.
Byggratten begransar mojligheterna att bebygga ytterligare inom kvarteren idag. Flens
Bostads AB har i avsikt att uppfora ett flerbostadshus pa en lamplig plats inom fastigheterna
Pokalen 7 och 8. Syftet med planen ar att reglera byggratter samt ge en mer flexibel
byggratt och andra anvandningen for kvarteret till bostader och centrum och darigenom
Oka mojligheterna att bygga bostader och centrumverksamheter i ett centralt lage i Flen.

Plandata

Planomradets lage och areal

Kvarteret Pokalen ar belaget séder om jarnvagen i centrala Flen. Det centrala laget innebar att
service som buss och tag, butiker, skola finns inom bekvamt gangavstand. Planomradet
omfattar en areal av ungefar 8600 m2.



Markdagarforhallanden

Fastigheterna Pokalen 3, 7 och 8 dgs av Flens Bostads AB som ar det kommunala
fastighetsbolaget i Flen. Pokalen 7 utgors idag av parkeringsplats med grus som
markunderlag. Pokalen 8 anvands delvis for garage.

Pokalen 3 bestar idag av ett flerbostadshus, ett sophus samt lokaler som drivs av Flens
kommun. Idag har kommunen daglig verksamhet enligt LSS samt sysselsattning enligt Sol,
administration Resurscentrum samt administration for personlig assistans i lokalerna.

Pokalen 5 dgs av Flens kommunfastigheter AB. Pokalen 6 ags av privata markagare och
bestar av ett gammalt hus som anvands idag som bostad, tillfdlligt boende (Overnattning
med frukost) samt studio som musiker hyr och en del grasyta.

Fastigheterna Orresta 2:119>1, Orresta 2:152>7 och Orresta 2:118>2 &gs av Flens kommun
och fastigheten Orresta 2:120>2 &gs av Stiftelsen Bagaren nr 1 men taxerad dgare ar Flens
Bostads AB.
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer och riksintressen

Gallande oversiktsplan fran ar 2007 for Flens kommun, anger att framtida utveckling i Flens
stad skall studeras i en fordjupning av oversiktsplanen vilket sen gjorts i fordjupning av
oversiktsplan, Flen — staden mellan sjoarna, laga kraft 2015-01-09. Den fordjupade
oversiktsplanen visar utrymme for nya bostader i lampliga lagen. Den rekommenderar att
nybyggnation bor ta hansyn till det modernistiska formspraket inom omradet och behalla ett
stadsmassigt utseende med flervaningshus. Nybyggnation bor daven innehalla en blandning
av funktioner. Omradet enligt den fordjupade oversiktsplanen kan potentiellt satt innehalla
markféroreningar vilket behéver eventuellt utredas vidare i kommande detaljplanering.

Att andra markanvandningen genom ny detaljplan strider inte mot 6versiktsplanen, utan ses
som positiv utveckling for orten.

Inga riksintressen berors.

Gallande Detaljplan

For fastigheterna Pokalen 7 och 8 géller detaljplan FL 44, laga kraft 1954-09-18. Planen ger
utrymme for byggnation med sammanbyggda hus langs Kungsbrogatan. Maximal
byggnadshojd for gallande byggratt ar 41 meter, raknad fran angivet nollplan. Pa gardsplan
finns bestammelse for 6verbyggd gard och annan terassbyggnad. Angransande detaljplan &r
FL 229, laga kraft 2006-09-27, som har outnyttjade byggratter langs Kungsbrogatan.
Byggratterna bor beaktas vid framtagande av detaljplanen for kvarteret Pokalen.
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Forutsattningar

Miljobedémning/Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska i samband med detaljplanelaggning ta stallning till om planens
genomférande kan medféra betydande miljopaverkan. Om planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Utifran de
skyddsvarden som finns och de effekter pa miljé och halsa som planen kan innebara,
bedomer kommunen att planens genomférande inte antas medféra betydande
miljopaverkan.

Beddmningen har varit pa samrad till lansstyrelsen som meddelat att man delar kommunens
bedomning.

Synpunkter som maste beaktas i det kommande planarbete enligt lansstyrelsen ar:

Haélsa eller sdkerhet

Markféroreningar

Miljotekniska markundersdkningar behdver genomforas for att klargoéra
fororeningssituationen och behovet av eventuella saneringsatgéarder.
Undersokningarna bor ha sarskilt fokus pa trikloretylen, perkloretylen och vinylklorid.
Lansstyrelsen anser att det ar bra att fororeningsfragan har lyfts tidigt i
planprocessen samt att det ar viktigt att utredningar och undersokningar gors sa i sa
tidigt skede att planhandlingen ar komplett innan planen antas.

Buller

Om en detaljplan avser en eller flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, om
det inte kan anses obehdvligt med hansyn till bullersituationen, innehalla en
redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller

1. vid bostadsbyggnadens fasad, och

2. vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Farligt gods

Behovsbedémningen visar att kommunen har beddomt att omradet kan bebyggas av
bostader med tanke pa den topografi och det avstand som det ligger i forhallande till
jarnvag dar farligt gods transporteras.

Lansstyrelsen delar den bedomningen, men vill i sammanhanget fortydliga att det
handlar om bostader som likstalls med verksamhetsklass (Vk) 3 A i Boverkets
byggregler (BBR). Om bostader kommer att byggas for personer med ett vardbehov
enligt Vk 5 B i BBR kan det behova stallas sarskilda krav pa byggnaderna.

Klimatanpassning

Planomradet &r beldget i en sanka och att hansyn till detta ska tas i planarbetet.
Tilldggas kan att omradet ligger inom en lagpunkt for vattenfléden vid
skyfallssituationer utpekad i Lansstyrelsens inventering Riskbild 2.
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Rédlistade arter
Enligt underlag fran Artdatabanken finns ingen uppgift om att rodlistade arter har
observerats inom fastigheterna Pokalen 7 och 8.

Befintliga forhallanden

e Mark och vegetation
Mot séder, pa andra sidan Eriksgatan finns ett gronomrade. Gronomradet utgors till stor del
av tat vegetation och storre nivaskillnader. En del av gronomradet kan eventuellt anvdndas
till exempel en lekplats, vilket kan gora att gronomradet inkluderas i planomradet. Det ar
dven viktigt att ny bebyggelse samspelar med gronomradet i séder genom exempelvis
gatuplantering eller 6vrig vegetation.

Andring av markanvindning inom omradet bedéms inte negativt paverka natur- och
kulturvdrdena inom planomradet. Forhoppningen &r att den tilltdnkta variationen av
verksamheter istallet starker Flens stadsbild och bidrar till en stadslakning dar tomma ytor
fylls igen.

e Geotekniska forhallanden
Fastigheternas jordart bestar till storsta delen av gyttjelera (lergyttja) och till en valdigt liten
del av sandig moran. Vidare utredningar bor genomforas for att bedoma kring gyttjelerans
sattningsegenskaper vid byggnation av bostader.

e Radon
Fastigheterna ar inom ett eventuellt hogriskomrade for markradon. Byggnaden ska byggas
radonsakert utférande.
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e Fornlamningar, Kulturmiljo
Inom planomradet finns inga kdnda fornldamningar. Om man vid gravning eller annat arbete
patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.
Omradet ar inom kulturmiljo av regionalt intresse.
Enligt den kulturhistoriska omradesbeskrivningen for Flens centralort fran ar 2011 beskrivs
omradet for kvarter Pokalen som en kvartersbebyggelse i form av fyravaningshus. Den har
typen av bebyggelsestruktur grundar sig enligt beskrivningen i den stadsplan som é&r fran ar
1902 dar det fanns tankar om en stérre monumentalitet och urbanitet an vad som blivit
verklighet idag. Omradet i sin helhet har fatt en tydlig modernistisk karaktar. Ett exempel ar
den angransande byggnaden pa fastighet Pokalen 3 som har ett patagligt modernistiskt
formsprak med sin pelargdng och fasadutformning. Ovriga byggnader som préglar omradet
ar biografen och det byggnaden som tidigare innehallit uthyrringsrum som bor beaktas i
gillande planlidggning. Aven det karaktéristiska enfamiljshuset inom fastighet Geviret 4 bér
tas hansyn till vid planldaggningen.

Bebyggelseomraden

e Bostdder
Inom planomradet finns idag inga bostdder. Det finns daremot ett antal bostader bade norr
och vaster om planomradet.




Bostader

Planomradet

Garagebyggnaden Trappor fran Kungsbrogatan till Sédra Kungsgatan
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e Kulturhistorisk vardefull bebyggelse
Enligt information fran Sérmland museum tillhér byggnaden som ligger inom fastigheten

Pokalen 6 en av de aldre byggnader i Flen. Den ska skyddas pa plankarta med hjalp av g och
r- bestammelser.

Den gamla byggnaden norr om planomradet

Gator och trafik

e Gatunat
Fastigheterna kan angoras fran Eriksgatan eller Kungsbrogatan, beroende pa
nybyggnationens placering. Kungsbrogatan ska dimensioneras om. En del av Kungsbrogatan
ar inom kvartersmark med anvandning bostdder enligt detaljplan FL 229. Detta eftersom
Kungsbrogatan ar bred i forhallande till den trafikbelastning som finns. Utformning av
Kungsbrogatan och Eriksgatan behover studeras vidare for att bland annat se éver fragor
som tillganglighet, trafikbelastning och estetik.

Kungsbrogatan
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i
Trappor fran Kungsbrogatan till S6dra Kungsgatan
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e Parkering
Nya lagenheter inom kvarter Pokalen medfér ett behov av mer parkeringsyta. Vidare studie
av parkeringssituationen behover genomforas for en bedémning gallande vilket utrymme
som finns. Parkering ska anordnas pa tomtmark. Med en bra placering av byggnad ska det
finnas utrymme for parkeringsplatser inom kvarteret.

e Tekniska anlaggningar
Kommunens vatten- och avloppsledningar ar beldgna i Eriksgatan och Kungsbrogatan.
Planomradet ska vara anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Vid ny bebyggelse forordas att energiforsérjningen sker via fjarrvarme. Fjarrvarmeledningar
finns dragna i Stadshusgatan vilket gor det nara tillgangligt for det nya bostadsomradet att
ansluta sig till fjarrvarmenatet.

Det ligger en transformatorstation inom planomradet som ska sakerstallas med
anvandningsbestammelse "E”.

Stérningar
e Buller
Enligt forordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Utfardad:
2015-04-09) galler foljande krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar utomhus.

Buller fran spartrafik och vagar:
3§ Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida
1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet foér vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad.
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4§ Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda overskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

5§ Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2
anda overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Vid uteplats:

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Boverkets allmédnna rad nar det géller trafikbullernivaer inomhus anger hogsta
ekvivalentniva till 30 dB(A) och hogsta maximalniva pa natten till 45 dB(A). Dessa
riktvarden uppfylls om fasaden mot bullerkallan dampar minst 30 dB(A) vilket
regleras av planbestammelser.

Foérordningsandringar enligt SFS 2017:359

Regeringen har beslutat, 11:e maj 2017, att andra pa nu gallande trafikbullerférordning, SFS
2015:216. Lagforandringen bendamns som SFS 2017:359. Forandringarna avser endast 3§ och
sammanfattas pa féljande vis:

en hojning av det befintliga riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA
ekvivalent ljudniva

en hojning av det befintliga riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostader upp till
35 kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Forordningsandringarna har tratt i kraft 1:e juli ar 2017 och ska tillimpas pa
plandrenden som pabodrjats fr.o.m. den 2:e januari ar 2015.

Vart att notera ar att det endast ar 3§ som andras, inte 4§. Om ljudnivan vid fasad
overskrider 60 dBA enligt SFS 2017:359 3§ maste minst héalften av bostadsrummen fa
tillgang till en fasad med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva, enligt 4§.

Omradet ar inom bullerzon for jarnvagstrafik. En utredning har genomforts for att
madata sammanvagt buller fran tag och vag 2014. Nulaget visar att Pokalen 7 och 8
utsatts for en ekvivalent ljudniva pa 45-50 dB(A) vid en méatning pa tva meter dver
markytan. Denna niva uppfyller de riktvarden som finns for buller dar den maximala
ekvivalentnivan for utomhus vid fasad ligger pa 60 dB(A).
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Markfororeningar

Inom fastigheten Pokalen 7 har det tidigare drivits en bilverkstad. Har finns det en
potentiell forekomst av markférorening, orsakad av den tidigare verksamheten.
Darefter finns det anslutande fastigheter som har haft verksamheter som orsakat
markfororeningar. Det galler exempelvis en tidigare kemtvatt inom fastighet Pokalen
3. De anslutande fastigheterna med eventuella markforeningar samt fastigheten
Pokalen 7 har identifierats bland 60 fastigheter som kommunen som har eller kan ha
fororenats.

En inventering avseende férorenad mark inom fastigheterna Pokalen 7 och 8 har
gjorts av WSP februari 2016. Enligt den rekommenderas att en miljéteknisk
markundersokning genomforas for att ta reda pa om det finns nagra fororeningar pa
fastigheterna som kan innebara en risk for boende pa omradet. Vid undersékningen
patraffades trikloreten och dess nedbrytningsprodukter dikloreten och vinylklorid i
vattenprov fran ett grundvattenror pa fastigheten Pokalen 7. Misstanke finns om att
denna férorening harstammar fran tva kemtvattar som funnits pa de narliggande
fastigheterna Pokalen 3 och Bagaren 6.

Flens Bostads AB har darfor gett WSP i uppdrag att genomfora kompletterande
undersokningar for att klarlagga om det férekommer skadliga halter av klorerade
amnen inne i byggnaderna pa fastigheterna Pokalen 3 och Bagaren 6 och/eller i
grundvattnet nadra dessa.

Undersokningen (2017) visar pa forekomst av klorerade l6sningsmedel i grundvatten
inom omradet. De dmnen som pavisas i punkt 17W13 &r typiska
nedbrytningsprodukter fran perkloretylen och trikloreten som ar amnen som typiskt
har anvants vid kemtvatt. Eftersom de ursprungliga @mnena perkloretylen och
trikloreten inte patraffas bedoms de pavisade dmnen i punkt 17W13 komma fran en
dldre fororening som haller pa att brytas ned. Uppmétta halter i grundvattnet
beddms inte medfora risk for forhojda halter i inomhusluft pa aktuellt omrade.

Klorerade I6sningsmedel pavisades inte i inomhusluft i ndgon provtagningspunkt
inom omradet. Nagon halsorisk avseende dessa amnen bedéms darfor inte finnas.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har ocksa utférts av WSP 2017 for
fastigheterna Pokalen 7 och 8.

Undersokningen visar att det i omradets sydostra del dar det tidigare funnits en
bilverkstad finns markfororeningar. Féroreningar patraffades bade i fyllningen och i
underlagrande lera. Metallféroreningar patraffades framst i fyliningen men alifater
patraffades dven i underlagrande lera. Inom denna del av omradet patraffades aven
forhojda halter av flyktiga kolvaten i porgas i fyllningen.

Klorerade I6sningsmedel uppmattes i ett av tre grundvattenprov. Halten bedéms som
mattlig till hog. Klorerade l6sningsmedel pavisades inte i porgasen i nagon punkt
inom omradet. Klorerade I6sningsmedel &r bade halso- och miljéfarliga och har ett
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komplext spridningsmodnster. Perkloretylen och dess nedbrytningsprodukter kan
aven orsaka problem i inomhusluften da @mnena kan avga i gasfas fran mark och
grundvatten och tranga in i byggnader. Uppmatta halter i grundvattnet bedéms inte
medfora risk for forhojda halter i inomhusluft pa aktuellt omrade. Risk finns dock for
att det i narheten kan finnas hogre halter av klorerade 16sningsmedel. WSP
rekommenderar att kompletterande provtagning av klorerade |6sningsmedel gors i
anslutning till de platser dar de tva kemtvattarna varit lokaliserade pa fastigheterna
Pokalen 3 och Bagaren 6. Provtagningen kan lampligen inledas med provtagning av
inomhusluft for att identifiera om eventuell risk foreligger fér de manniskor som
vistas i de lokaler som nu finns i eller i anslutning till de tidigare kemtvattarna.

| samband med provtagning av grundvattnet noterades att det var gronfargat.
Vattnet som finns i fjarrvarmeledningar fargas med pyranin for att eventuella lackage
ska kunna identifieras. Fargamnen ar ofarligt. Fjarrvarmebolagets analys visade dock
inte pa detta sa orsaken till den gréna fargen ar okand. WSP rekommenderar darfor
att kompletterande provtagning gors pa vattnet med avseende pa metaller, Fe(ll) och
en screening avseende organiska fororeningar for att utesluta eventuella okdnda
fororeningar.

Om bostader ska uppfoéras pa omradet rekommenderar WSP att den férorenade
marken tas bort. | samband med detta behdver kompletterande provtagning
genomforas for att bekrafta att kvarlamnade massor ar rena. Beroende pa
mottagningsanlaggning for avfallet kan kompletterande laktester och analyser
behdvas for att karaktarisera avfallet.

Oversviamning och avrinning

Eftersom fastigheterna ligger i en sanka finns det risker for ansamlingar av dagvatten
vid haftigt nederbord. Dagvatten ska hanteras genom lokalt omhédndertagande av
dagvatten (LOD) déar sa ar mojligt. Det finns dagvattenbrunnar och ledningar inom
fastigheten Pokalen 3. Minst 40 % av planomradet ska mojliggora infiltration av
dagvatten.

En dagvattenutredningar har bestallts for bedomning om eventuella ytterligare
skyddsatgarder bor vidtas. Utredningen har paborjats i februari och kommer att vara
klar i borjan av april.
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Planforslag

Anvandning av kvartersmark:

BC Bostader och centrumverksamheter
Anvandningen centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter som handel,
service, kontor, samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt eller
vara latta att na. | centrum ingar lattare former av vard och héalsovard, det vill séga
Ooppenvard. Det kan till exempel réra sig om vardcentral, ungdomsmottagning,
sjukgymnastik, vaccinationsklinik eller personalhalsovard. Det kan dven vara lokaler
for fotvard, hudvard, massage eller tandvard.

E  Tekniska anlaggningar

Det ligger en transformatorstation inom planomradet som ska sakerstallas med
anvandningen E.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark:

b Eftersom fastigheterna ar inom ett eventuellt hégriskomrade fér markradon ska
nybyggnad inom fastigheterna uppforas i radonsakert utforande.

“»Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplan. Det varierar pa plankarta fran 37 till 47 meter.

e, Storsta tillatna byggnadsarea for byggratten ar 550 kvadratmeter, inklusive
komplementbyggnader.

e, Storsta tillatna byggnadsarea for sodra delen av kvarteret ar 750 kvadratmeter,
inklusive komplementbyggnader.

e, Storsta tillatna byggnadsarea for norra delen av kvarteret dr 700 kvadratmeter,
inklusive komplementbyggnader.

m | planen redovisas en bestimmelse (m1) som anger att ny byggnader skall utformas

-

och placeras sa att ekvivalent ljudniva vid fasad ar 60 dBA. For bostader upp till 35
kvm galler 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Om 60 dBA vid fasad dnda overskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vdanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. maximal ljudniva
nattetid (kl 22-06) far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per natt. maximal
ljudniva dagtid (kl 06-22) far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme.
Uteplatser skall placeras sa att den ej utsatts for hogre ekvivalent ljudniva dn 50 dBA
och ej hogre maximal ljudniva @n 70 dBA.

M, Centrum verksamheter inom planomradet far inte vara stérande fér bostader.
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Placering och utformning av ny bebyggelse bor beakta den stadsbilden,
P omkringliggande bebyggelse, hojder och fasadmaterial. Planomradet anses idag vara
svaratkomligt for solljus. Nybyggnad ska placeras med hansyn till omgivande
byggnader samt sa langt fran Eriksgatan.

Byggnaden som ligger inom fastigheten Pokalen 6 tillhér en av de aldre byggnader i
Flen. Byggnaden far inte rivas.

gq |planen redovisas en bestammelse (q) for sarskilt vardefull byggnad som ligger inom
fastigheten Pokalen 6. Endast andringar av mindre omfattning ar tillatna.

n Platsen ar avsedd for plantering, trad och lekplats. Den liten gronyta ska 6verforas till
kvartersmark inom fastigheten Pokalen 3 och ska fungera som uteplats for boende
inom kvarteret Pokalen.

Utfartsforbud
Delar av kvartersmarken ska ha utfartsforbud mot Stadshusgatan, Kungsbrogatan samt
Eriksgatan.

Dagvatten
Eftersom fastigheterna ligger i en sdnka finns det risker for ansamlingar av dagvatten. Minst
40 % av Planomradet ska mojliggora infiltration av dagvatten.

Korsmark
Pa marken far endast komplementbyggnader med totalhdjd max 4 meter uppforas. Utover
detta far skarmtak byggas. Storsta tillatna byggnadsarea ar 70 m2.

Prickmark
Marken far inte férses med byggnad.

Administrativa bestimmelser:

u  Underjordiska ledningar
Det finns elledningar och spillvattenledningar inom planomradet som ska sakerstallas
med sa kallat u-omrade som innebar att marken ska vara tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for andamal gangvag.
Flens Bostads AB ar fastighetsdgare och ska skota platsen.

Féroreningar inom fastigheterna Pokalen 7 och 8

Av 6versiktliga miljotekniska markundersékningen som har utférts av WSP 2017 for
fastigheterna Pokalen 7 och 8 framgar att delar av marken inom fastigheterna ar
fororenad.

Atgirder maste genomforas for att motverka fororeningar inom fastigheterna
Pokalen 7 och 8. Saneringsarbeten ska anmalas innan de utfors. Sanering ska ske
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innan bostader byggs. Bygglov far inte ges forran markens lamplighet har sakerstallts
genom att markféroreningarna har avhjalpts.

Tidplan for planprocessen
Detaljplanen handldaggs med standardférfarande enligt féljande tidplan

Beslut om planbesked och planuppdrag ..........coeeieiiiinnn.n. 23 maj 2017

Beslut 0m Samrad ...c.eeieeieie e 20 februari 2018

KT 1.4 T 1R PP 5- 26 mars 2018
G =T 0 1Y 4 11 = 2 -16 maj 2018

(Granskning innebar vid standardférfarande att kommunen ger bland annat
ldnsstyrelsen och kanda sakdgare tillfalle att inom tva veckor granska forslaget
och lamna synpunkter. )

Antagande i samhallsbyggnadsnamnden...........coooiiiiiiiinann.. 21 juni 2018

Genomfdrande
Konsekvenser av planens genomforande

Plan- och exploateringsenheten ser positivt pa forandringarna i planen eftersom det innebar
ett bittre utnyttjande av fastigheterna. Andring av byggratten inom kvarteret Pokalen
medger tillgang till bostader i centrala Flen. Mer liv och rorelse kan ocksa fa positiva effekter
som okad trygghet i omradet.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dagen beslutet om att anta planen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planomradet omfattar kvarteret Pokalen som ar kvartersmark och darmed har
fastighetsdgarna ansvaret for samtliga atgarder.

Fastighetsrattsliga fragor
Planen medfdr en ny fastighetsreglering inom planomradet. Fastighetsreglering kommer att
skapa en mer andamalsenlig indelning av omradet.

Detaljplanen mojliggor att del av fastigheterna Pokalen 7 och 8 som i planforslaget ar
planlagda for allmant gata kan 6verfoéras till fastigheten Orresta 2:152>7. Pokalen 7 och 8 ags
av Flens bostads AB och Orresta 2:152>7 dgs av Flens kommun.

Planen ska ocksa mojliggora att del av fastigheten Orresta 2:152>7 som &gs av Flens
kommun och ar gronyta idag ska overforas till fastigheten Pokalen 3 och ska vara planlagt
som kvartersmark samt mark som ar avsedd for plantering och lekplats. Tanken &r att den
har platsen kan fungerar som uteplats for alla i kvarteret Pokalen. Gronytan ska skots av
Flens bostads AB.
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Fastigheten Orresta 2:120>2 ska vara planlagt for gatan i den nya detaljplanen. Fastigheten
ags inte av Flens kommun och har en privata dgare men den skoéts av Flens kommun. Flens
kommun har i avsikt att forvarva fastigheten.

Teknisk fragor
e Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
ny bebyggelse ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat.

e Virme
Flens fjarrvarmenat ar utbyggt och det finns ledningar utanfor planomradet . Ny
bebyggelse kan med férdel anslutas till fijarrvarmenatet.

e Avfall
Omradet ar anslutet till kommunens avfallshantering som skots av Sérmland Vatten
och Avfall AB. Det ligger en sophus inom kvarteret idag i anslutning till byggnaden
som ligger inom fastigheten Pokalen 3.

Ekonomiska fragor
e Planekonomi
Fastighetsdgaren for Pokalen 3, 7 och 8 ar Flens Bostads AB och ansvarar for planens
genomforande och bekostar for detaljplanen i enlighet med plankostnadsavtal.

Medverkande tjansteman:
Foljande tjansteman har deltagit vid framtagandet av denna planhandling

Karin Tibbelin, plan- och exploateringschef

Viktor Stahl, planarkitekt

Martin Malmgren, planarkitekt

Eduardo Llanos Sepulveda, bygglovhandlaggare

Anna Dejerud, teknisk chef

Britt-Marie Andersson, mark- och exploateringsansvarig

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Flen 2017-02-20

Nassim Pourshah Badinzadeh Karin Tibbelin
Planarkitekt Plan- och exploateringschef



