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Planbeskrivning
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for del av kvarteret Parken
inom Flen, Flens kommun, S6dermanlands lan

o '

Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
* Plankarta i skala 1:500 med bestammelser
* Planbeskrivning
* Fastighetsforteckning
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Bakgrund och planuppdrag

Flens Kommunfastigheter AB har ansokt om planbesked for fastigheten Parken 1 den 15
november 2016 med syftet att utéka anvandningen for fastigheten fér centruméandamal,
boende, hotellverksamhet och handel.

Davarande Plan- och byggkontoret fick i mars 2014 i uppdrag av davarande Bygg-, milj6- och
raddningsndmnden att uppratta en detaljplan for delar av kvarteren Parken och Stadet.

Det har tagits delegationsbeslut att inleda planarbete for att reglera byggratten och
mojliggdra anvandning bostader och centrumverksamheter inom kvarteret Parken den
2017-04-19.

Planens syfte och huvuddrag

Flens Kommunfastigheter AB har ansokt om planbesked for fastigheten Parken 1 den 15
november 2016 med syftet att utéka anvandningen for fastigheten fér centruméandamal,
boende, hotellverksamhet och handel.

Detaljplanen beskriver i huvuddrag vilka risker och stérningar som finns och hur de ska
hanteras for att det inte ska finnas en risk for manniskors halsa och sdkerhet. Det ror sig
exempelvis buller och farligt gods fran Norra Kungsgatan. Detaljplanen beskriver vad som
kravs for att uppfylla detaljplanens syfte. Forutom de risker och stérningar som finns beskriver
detaljplanen hur dagvatten ska hanteras och hur tillfarter ska anlaggas till Parken 1.

Plandata

Planomradets ldge och areal

Planomradet ligger i norra delen av centrala Flen inom kvarteret Parken dar det bland annat
finns bostader, lokaler, parkeringsplatser. Planomradets utgors av fastigheter Parken 1, 3, 4

och 7 samt del av fastigheten Orresta 2:152>2. Planomradets areal ar ca 19 500 m?2.
: s

PARKEN
1

Planomradet inritat i rott. Fastigheterna Parken 5 och 6 ar exkluderade ur planomradet.
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Fastigheten Parken 1 som gransar till Amazonplan var tidigare folkpark och platsen ar sen
gammalt forknippad med fester vid Amazon sasom populdra danstillstdllningar som pa 1960
till 80-talet lockade manga besdkare fran en stérre omnejd. Namnet Amazon kommer av att
Volvo hade bilférséljning i bottenvaningen.

Markagarforhallanden

Fastigheten parken 1 ags av Flens Kommuns Fastigheter AB. Fastigheterna Parken 3 och 7
ags av kommunen och idag bestar av parkeringsplatser, nagra trad, grasyta och en vag till
fastigheten Parken 1. Fastigheten Orresta 2:152>2 4gs av Flens kommun. Parken 4 dgs av E &
K Omsorg AB och bestar idag av en nedlagd bensinmack.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer och riksintressen
Enligt Oversiktsplan 2007 fér Flens kommun ligger planomradet inom strategiskt omrade for
tatortsutveckling.

En fordjupning av 6versiktsplanen, Flen — Staden mellan sjoarna, antogs av
kommunfullmaktige den 11 december 2014. | férdjupningen ar delar av fastigheterna Parken
1, 3, 4 och 7 utpekat som fortatningsomrade. Det har rekommenderats att eventuell ny
bebyggelse inom detta omrade bor hallas intill de storskaliga kvarteren och da anpassas till
det tydliga rutnatsmonstret. Vid om och tillbyggnader av befintlig bebyggelse bor hansyn tas
till de kvartersspecifika karaktarsdragen. Fortatning forordas i kvarteret Parken med i forsta
hand flerbostadshus med mojlighet till handel och verksamhet i bottenplanet.

Inga riksintressen berors.

Gallande detaljplan

For omradet géller detaljplan 139 A, laga kraft 1983-01- 27. Fastigheterna Parken 1, 3 och 7
ar bebyggt i enlighet med detaljplanen, som anger Allmant andamal. Befintlig byggnad inom
kv. Parken 1 planerades bli tillbyggd med lokaler for ett dagcenter fér personer med
utvecklingsstorning, gymnasieskola, kurs och féreningsverksamhet. Ingen totalhdjd,
byggnadsarea eller takvinkel ar angiven. Parken 4 ar planlagt for motorservice i enligt med
géallande plan.
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Forutsattningar

Miljobedémning/Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har tagit fram en behovsbedémning angaende om detaljplanen kommer
medféra en betydande miljopaverkan eller ej. Kommunen har gjort bedomningen att
detaljplanen inte kommer medféra en betydande miljopaverkan.

Beddmningen har varit pa samrad till lansstyrelsen som meddelat att de delar kommunens
beddmning. Enligt lansstyrelsen bor ny bebyggelse inom planomradet utformas med god
anpassning till omgivande bebyggelse och kulturmiljoer vad galler placering, skala (hojd och
volym) och materialval, med anledning att planomrade ligger inom en kulturhistoriskt
vardefull miljo. Det ar onskvart att vardefull bebyggelse som hembygdsgarden medtas i
detaljplanen och férses med skydds- och varsamhetsbestammelser och rivningsforbud i
enlighet med 4 kap. 16§, 8 kap. 13 och 17§§ PBL.

Befintliga forhallanden

Fastigheten Parken 1 utgors idag av en byggnad (Amazon) som anvands som kontor och
samlingslokal och ett gronomrade i vastra sidan. Tillfart till fastigheten sker genom
fastigheterna Parken 7 och 3. Fastigheterna Parken 3 och 7 utgors av parkeringsplatser och
grasyta. Parken 4 bestar av en nedlagd bensinmack.
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Ml e

Parkeringsplatser inom fastigheter Parken 3 och 7

Tillfart till fastigheten Parken 1 i dagslaget
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Geotekniska forhallanden

Jordlagren i fastigheten Parken 1 bestar av sandig moran (bla) och i del av

fastigheterna Parken 3 och 7 bestar av glacial lera (gul).
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e Radon
Planomradet ligger delvis inom hogriskomrade fér radon.

e Kulturmiljo
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Fornlamningar finns i vaster om
planomradet inom Thuleparken. Pa kullen ca 10 meter vaster om planomradet ligger
hembygdsgarden. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar fornlamning
foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

Bebyggelseomraden
e Bostdder
Det finns inga bostader inom planomradet idag.

e Offentlig service
Skola och forskola finns inom en kilometer fran planomradet. | centrum, ca 200 meter
fran planomradet, finns bland annat vardcentral, bibliotek och apotek.

e Kommersiell service
Planomradet har gangavstand till all den service som finns i Flens centrum. Dar finns
bland annat mataffarer, bokhandel, bank, restauranger med mera.

e Tillganglighet
Néarheten till service och kommunikationer gor omradet till ett bra boendealternativ.

Friytor
e Lek och rekreation
Narmaste rekreationsomrade ar Thuleparken, vaster om planomradet. Ca en
kilometer vasterut ligger Hammarvallen med sim- och sporthall, ishall, fotbollsplaner,
bowlinghall och elljusspar. Pa vintern finns dven skidspar vid god snétillgang.

Gator och trafik
e Gatunat, gang och cykeltrafik
Omradet ligger i anslutning till ndtet med gang- och cykelvagar som tacker stora delar
av Flens stad och dven i anslutning till Flens nat av huvudgator.

e Parkering, angoring och utfart
Tillfart till planomradet till Parken 1 sker fran Parkgatan. Inom fastigheterna Parken 3
och 7 finns idag tva omraden med parkeringsplatser som angors fran Parkgatan.

e Kollektivtrafik
Kommersiell och offentlig service finns pa nara hall och tillgangen till kollektivtrafik ar
god. Busshallplats finns mindre dn 200 meter fran planomradet. Till jarnvagsstationen
ar det ca 600 meter.
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Storningar

e Buller
Omradet ligger ndra Norra Kungsgatan och jarnvag och ar delvis bullerutsatt. En
bullerutredning for Flens tatort har gjorts 2014 i samband med Risk- och
sarbarhetsbeddmning for Flens tatort, underlag fér FOP Flen. Utredningen visar att
langs med Norra Kungsgatan ekvivalent ljudniva ligger pa 60-65 dB(A) idag och enligt
prognos for ar 2030. Maximal ljudniva ligger mellan 70-75 dB(A). Ekvivalent ljudniva
for planomradet ar mellan 45 till 60 och maximal ljudniva ligger mellan 70-75 dB(A).

Sammanvigt buller fran vig och tag. Nuldge.

Ekvivalent ljudniva dB(A) 2 meter 6ver mark

Sammanvagt buller fran vag och tag. Nuldge. - >=85

Maximal liudniva dB(A) 2 meter 6ver mark



10 (19)
Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Utfardad: 2015-04-09)
galler féljande krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar utomhus. Ljudnivan vid bor inte
overskrida:

Buller fran spartrafik och vagar :

3§ Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida
1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stdllet for vad som anges i forsta stycket 1
att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4§ Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda overskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan och
bygglagen (2010:900) géller i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

58§ Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 4nda

overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Vid uteplats:

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Boverkets allmédnna rad nar det géller trafikbullernivder inomhus anger hogsta
ekvivalentniva till 30 dB(A) och hogsta maximalniva pa natten till 45 dB(A). Dessa riktvarden
uppfylls om fasaden mot bullerkallan dampar minst 30 dB(A) vilket regleras av
planbestammelser.

Foérordningsandringar enligt SFS 2017:359

Regeringen har beslutat, 11:e maj 2017, att andra pa nu gallande trafikbullerférordning, SFS
2015:216. Lagférandringen benamns som SFS 2017:359. Férandringarna avser endast 3§ och
sammanfattas pa foljande vis:

O en hojning av det befintliga riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA
ekvivalent ljudniva
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en hojning av det befintliga riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostader upp till
35 kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Forordningsandringarna trader i kraft 1:e juli ar 2017 och ska tillampas pa plandarenden som
paborjats fr.o.m. den 2:e januari ar 2015.

Vart att notera ar att det endast ar 3§ som andras, inte 4§. Om ljudnivan vid fasad
overskrider 60 dBA enligt SFS2017:359 3§ maste minst halften av bostadsrummen fa tillgang
till en fasad med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva, enligt 48.

Miljo

Farligt gods

| fordjupning av 6versiktsplan for Flen — staden mellan sjéarna anges att en
beddmning av riskerna med farligt gods ska goras vid planering inom 150 meter fran
primar transportled for farligt gods. Det aktuella planomradet ligger ca 160 meter
fran sparen.

Pa Norra Kungsgatan transporteras det farligt gods till bland annat GB-fabriken.
Leverans till GB-fabriken sker 1 gdng per ménad med lut och syra, ca 1-3 m3, i
LBC-container (fratande, men inga angor som kan spridas). Plan och
exploateringsavdelningen bedomer att planomradet inte ar utsatt for risker i
samband med farligt gods.

Markféroreningar

Parken 4 bestar av en nedlagd bensinmack dar eventuella féroreningar kan aterfinnas
under byggnaden. Sanering och efterbehandling av petroleumférorening har dock
genomfdrts runt om byggnaden. Ar ett potentiellt férorenat omrade enligt LST,
OBIJECTID 48272, ingen risk klassificering. Vid rivning av byggnaden boér provtagning
genomforas for att fa en 6versyn om sanering kravs.

Oversviamning och avrinning

For att underlatta lokalt omhdndertagande av dagvatten foreslas att minst 30 % av
planomradets area ska mojliggora infiltration av dagvatten. Gras, grus, halsten och
genomslappliga asfaltbelaggningar ar nagra exempel pa markbeldggningar som
moijliggor infiltration av dagvatten till marken.

Aven exempelvis gréna ar ett effektivt sitt att absorbera och férdréja dagvatten och
ingar in i den infiltrerande arean. Sadana l6sningar kan med fordel anvandas pa
komplementbyggnader.

Med anledning av att delar av planomradet som ar idag asfalterad och gronyta ska
tas i ansprak for bostader ska en dagvattenutredning genomféras for planomradet
for att studera vilka atgarder behoéver planeras for att hantera dagvatten.
Genomforande av utredningen ar pagar och det ska vara klar i april 2018.
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Planforslag

Detaljplanen mojliggor ny bebyggelse for flerbostadshus och centrumverksamhet inom
Parken 3, 4 och 7, vilket medfor att dagens lage med parkeringsplatser och den nedlagda
bensinmacken omvandlas till en mer stadsmassig utformning. Bebyggelsen i centrala Flen
blir tatare. Foreslagna hogsta nockhdjd i meter mojliggdr 5 vaningar med exempelvis butiker
i bottenplan ldngs Norra Kungsgatan. Flens norra entré med Norra Kungsgatan avses i sin
helhet bli mer attraktiv. Gallande detaljplan inom Parken 4 anger anvandning for
motorservice da det har varit en tidigare bensinmack som idag ar nedlagd. Den nedlagda
bensinmacken avses att rivas dar eventuella markféroreningar under byggnaden maste
saneras. Med narheten till Norra Kungsgatan finns stérningar genom buller, vilket staller krav
pa bebyggelsens placering. Pa Norra Kungsgatan finns transport av farligt gods, vilket staller
krav pa stangning av ventilationsintag.

Detaljplanen mojliggor dven ny bebyggelse med bostadsandamal inom vastra delen av
Parken 1 dar det idag finns en sluttning pa 8-9 meter inom byggratten. En forutsattning for
bostader i den har delen ar en tillfart fran Auragatan.

Inom fastigheten Parken 1 dar byggnaden Amazon finns anvandningsbestammelser for
centrum och bostader for att skapa en flexibilitet for framtida verksamheter, med
forutsattningarna att verksamheterna for centrumandamal inte ar stérande for bostader.

Anvandning av kvartersmark:

B Bostdder
Den vastra delen av fastigheten Parken 1 féreslds anvanda for bostader. Storsta
byggnadsarea for omradet foreslas 30 procent. Storsta byggnadsarean innefattar
bade huvudbyggnader och komplementbyggnader.

BC Bostider och centrumverksamheter
Fastigheterna Parken 3, 4 och 7 foreslas anvanda for huvudsakligen bostader, med
mojlighet att anvanda for centrumverksamheter. Anvandningen centrum inrymmer
en kombination av olika verksamheter som handel, service, samlingslokaler och
andra verksamheter som bor ligga centralt eller vara latta att na. | anvandningen
ingar till exempel butiker, restauranger, gym, bibliotek, teatrar, museum, banker,
apotek och annan service. Centrumverksamheter far anordnas i bottenvaningen.
Bottenvaningen tilldts ha en vaningshojd upp till 4 meter.

CB  Centrum och bostader
Den Ostra delen av fastigheten Parken 1 foreslas anvanda for huvudsakligen centrum,
med mojlighet att anvanda for bostader.
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Anvandning av allman plats med kommunalt huvudmannaskap:

GATA Gata
Avsedd for fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik.
GANG Vg som endast ar avsedd for gangtrafik.

Gatan ska endast vara avsedd for gangtrafik. Auragatan och Parkgatan
forbinds med en trappa avsedd for gangtrafikanter.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark:

b,

Radonsdkert utforande

Planomradet ligger inom hogriskomrade for markradon. Byggnader ska darfor
uppforas pa ett satt som sadkerstéller att radonhalten inte 6verskrider géllande
riktvarden i bostader och lokaler.

Luftkvalitet

For att sdkerstalla god luftkvalitet inomhus vid intraffande av eventuell olycka med

farligt gods pa Norra Kungsgatan ska ventilation utformas sa att intag av luft kan
stangas om oldgenhet eller risk for manniskors halsa foreligger.

Storningsskydd

Ny bostadsbebyggelse skall utformas och placeras sa att ekvivalent ljudniva vid fasad
ar 60 dBA. For bostader upp till 35 kvm géller 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.
Om 60 dBA vid fasad anda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i varje
bostadslagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal
ljudniva nattetid (frifaltsvarden) vid fasad. maximal ljudniva nattetid (kl 22-06) far
overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per natt. maximal ljudniva dagtid (ki
06-22) far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme. For uteplats galler
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva.

Parken 4 bestar av en nedlagd bensinmack, vilken avses att rivas. Under byggnaden

finns eventuella fororeningar. Vid samband med rivningslov inom fastigheten ska
provtagning genomforas for att se om sanering kravs. Eventuell sanering ska goras
innan ny byggnation kan uppforas.

Centrumverksamheter inom planomradet far inte vara storande for bostader.

Storsta tillatna byggnadsarea ar 1100 kvm for den Ostra sidan av fastigheten Parken 1

med anvandningen CB och fastigheterna Parken 3 och 4. Storsta byggnadsarean
innefattar bade huvudbyggnader och komplementbyggnader.
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€, Storsta tillatna byggnadsarea ar 2000 kvm fér den vastra delen av fastigheten

Parken 1 med anvandningen bostader.Storsta byggnadsarean innefattar bade
huvudbyggnader och komplementbyggnader.

n, Marken ska mojliggora infiltration av dagvatten. En dagvattenutredning haller pa att

tas fram, vilket ska utgora ett underlag for vidare bestammelser gallande andelen
hardgjorda ytor.

Hogsta totalhdjd i meter 6ver angivet nollplan

Hogsta totalhojd i meter 6ver nollplan ska vara 60 som galler vastra delen av fastigheten
Parken 1.

Hogsta totalhojd i meter 6ver nollplan ska vara 41 som galler dstra delen av fastigheten
Parken 1.

Hoégsta nockhojd i meter
For fastigheterna Parken 3, 4 och 7 galler en nockh6jd pa 18 meter. Bottenvaningen kan ha
en hogre vaningshojd upp till 4 meter.

Utfartsforbud
Planomradet ska ha utfartsforbud mot Norra Kungsgatan och en del mot Parkgatan och
Auragatan.

Korsmark

Pa marken far endast skarmtak, stédmur, parkeringsplatser och mindre
komplementbyggnader placeras. Hogsta totalhojd for komplementbyggnader ar 4 meter.
Storsta tillatna byggnadsarea ar 200 m2. Genom att minska andelen hardgjorda ytor eller
ersatta dem med mer genomslappliga beldggningar ger man regnvattnet forutsattningar for
att infiltrera marken. For att underlatta lokalt omhandertagande av dagvatten bor
genomslappliga markbeldggningar anvandas. Permeabel asfalt, naturgrus eller singel,
natursten med genomslappliga fogar eller halsten av betong kan vara nagra exempel av
genomslappliga markbeldaggningar.

Prickmark
Marken far inte forses med byggnad.
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Tidplan for planprocessen
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt foljande tidplan

Beslut om planbesked och planuppdrag 11 mars 2014
Delegationsbeslut 19 april 2017

Beslut om samrad och ett fornyat uppdrag 20 mars 2018
Samrad 20 april - 18 maj 2018
Beslut om granskning augusti 2018
Granskning september 2018

(Granskning innebar vid utokat férfarande att kommunen ger bland annat
Lansstyrelsen, sakdgare, boende och allmanheten tillfille att inom tre veckor
granska forslaget och Iamna synpunkter.)

Antagande av kommunfullmaktige januari 2019

Genomforande

Konsekvenser av planens genomforande

Plan och explaoteringsavdelningen ser positivt pa detaljplanens andamal eftersom det
innebar ett battre utnyttjande av omradet. Andring av anvdndningen medger storre tillgdng
till service och bostader i centrala Flen. Mer liv och rorelse kan ocksa fa positiva effekter som
Okad trygghet och attraktivitet i omradet.

Planens genomférande medger en ny tillfart till fastigheten Parken 1 och Amazon genom
Auragatan. Parkeringsplatsen inom fastigheten Parken 7 ska anvdandas som uteplats och
parkeringsplats for de nya bostaderna och centrumverksamheter inom Parken 3 och 4. Nya
bostader ska uppforas pa vastra sidan av fastigheten Parken 1.

Tillfart till fastigheten Parken 1 i dagslage

/£



Planerad tillfart till fastigheten Parken 1 (bla pilar)

WAL A
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Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dagen beslutet om att anta planen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planomradet omfattas av kvartersmark samt av allman platsmark, dar Flens kommun
ansvarar for allman platsmark. Fastighetsdgaren ansvarar for atgarder pa egen fastighet.

Fastighetsrattsliga fragor
Planen medfdr en ny fastighetsreglering inom planomradet. Fastighetsreglering kommer att
skapa en mer andamalsenlig indelning av omradet.

Detaljplanen mojliggor att del av fastigheterna Parken 3 och 7 som i planférslaget ar
planlagda for allmant gata kan 6verforas till fastigheten Orresta 2:152>2. Alla 3 fastigheter
ags av Flens kommun.

En del av fastigheten Orresta 2:152 ska overforas till fastigheten Parken 1 for att bade
fastigheterna ska vara varaktigt lampade for sina &ndamal. Flens kommun har for avsikt att
uppratta ett avtal med Flens kommunfastigheter AB for denna fastighetsbildningsatgard.
Overenskommelsen kommer darefter ligga till grund fér den kommande
lantmateriférrattningen.

Den vastra delen av fastigheten Parken 1 &dgs av Flens kommunfastigheter AB, som ansvarar
for atgarder inom fastigheten. Om det ska bli aktuellt i framtiden att kommunen ska kopa
den delen av Parken 1 som ar avsett for bostader, ska fastigheten styckas i tva delar enligt
plankartan. Delning av Parken 1 ska ske langs anvandningsgransen i plankartan.
Fastighetsbildning kommer att ske genom ansdkan om lantmateriforrattning hos
lantmateriet. Fastighetsdgare ansvarar for ansékan om fastighetsreglering hos lantmateriet.

Teknisk fragor

e Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ny
bebyggelse ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat.
Det finns VA ledningar inom fastigheterna Parken 3 och 7. Kommunen har i avsikt att med
samarbete med Sérmland vatten och avfall AB, flytta ledningarna till Norra Kungsgatan och
Parkgatan. Anledningen for att flytta ledningar till allmant platsmark ar att ha mer byggratt
inom fastigheten Parken 3 for bostadsandamal.

e Varme
Flens fjarrvarmenat ar utbyggt och det finns ledningar utanfor planomradet. Ny bebyggelse
kan med fordel anslutas till fjarrvarmenatet.

e Avfall
Omradet ar anslutet till kommunens avfallshantering som skots av Sérmland Vatten och
Avfall AB. Narmaste miljostation for kallsortering finns norr om Orrégatan vid butiken Willys
vilket ar ca 50 meter fran planomradet.
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e Parkeringsplatser
All parkering ska ske inom fastighet. Antalet parkeringsplatser ska provas vid bygglov. En del
av fastigheten ORRESTA 2:149>1 kan vara ett alternativ for parkeringsplatser till forman for
besokande till Amazon. (se bilden nedan)

Ekonomiska fragor

e Planekonomi
Fastighetsdgaren till fastigheten Parken 1 ansvarar for planens genomférande och bekostar
den del av detaljplanen som ber6r fastigheten Parken 1 i enlighet med plankostnadsavtal.

Planavgift for Parken 3, 4 och 7 tas ut i samband med bygglov.

Framtida exploatér kommer att bekosta de kostnader som féranleds av exploateringen.



Medverkande tjansteman:
Foéljande tjanstemadn har deltagit vid framtagandet av denna planhandling.

Viktor Stahl, planarkitekt

Karin Tibbelin, plan- och exploateringschef

Nassim Pourshah Badinzadeh, F.D planarkitekt

Martin Malmgren, planarkitekt

Eduardo Llanos Sepulveda, bygglovhandlaggare/byggnadsinspektor
Anna Dejerud, teknisk chef

Britt-Marie Andersson, mark- och exploateringsansvarig

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Flen 2018-04-18

Viktor Stahl Karin Tibbelin
Planarkitekt Plan- och exploateringschef
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