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Bakgrund

Samhallsbyggnadsnamnden i Flen beslutade i december 2015 om positivt planbesked for AB
Sofielunds Fastigheter i Flen och Malmkoéping, angaende bebyggelse inom kvarteret Horn-
jarnet i Flen. Ansdkan avser modern stadsbebyggelse i varierat utseende i olika héjder med
bostader, butiker och parkering.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att fortata Flens centrum med ytterligare bostader och centrumverk-
samheter, for att uppna en mer attraktiv stadsmiljo med tilltalande och varierad bebyggelse,
samt att tillféra staden rorelse och liv. Ur ansdkan:

V@r vision dr att ”Iéka” det sdr i stadsbebyggelsen som det nuvarande Coopkvarteret utgér
och att bygga bostdder, butikslokaler mot i férsta hand Drottninggatan samt eventuellt ett
frukosthotell och kontor. Inte minst viktigt dr att skapa en sammanhallen stadsmiljé som dr
bdde modern och fangar upp traditionella virden i en mindre stad.

Kvarteret har ett mycket centralt lage med néarhet till tagstation, butiker och arbetsplatser. |
planen har omsorg dgnats at att skapa en god miljé med bra boende med féretradesvis sma-
lagenheter och att I6sa de utmaningar som finns, bland annat i form av jarnvagsbuller.

Den befintliga, laga handelsbyggnaden som inrymmer COOP och Systembolaget kommer att
ha kvar sin funktion och byggs pa med bostader mot Gotgatan. Mot Drottninggatan byggs
ett flerbostadshus som inrymmer lokaler for handel och andra centrumverksamheter i bot-
tenplanet. Pa den sddra parkeringen, mot jarnvagen dockas bostadshus i hogre volymer pa
mot den befintliga handelsbyggnaden. Bostadsparkering planeras pa den befintliga handels-
byggnadens tak och garage under bostadshus. Parkering for handel finns i markplan och i
parkeringsgarage.

I

Féreslagen bebyggelse (Tyréns AB)
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljébalken

Detaljplanen beddms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser och kan darmed anses vara forenlig med bestammel-
serna i Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

Plandata

Planomradets lage och areal

Kvarteret dr mycket centralt beldiget i Flen, mellan jéirnvdgen och Drottnnggatan.

Planomradet ligger i Flens centrum och avgrénsas av Drottninggatan, Gotgatan och Hantver-
karegatan. Vastra stambanan passerar soder om kvarteret.

‘ Planomrddet

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Hornjarnet 7 och Orresta 2:152, samt gatumark
mot Drottninggatan inom Orresta 2:77 och inom del av 2:78. Planomradets areal ar drygt 1
hektar.
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Markagoforhallanden
AB Sofielunds Fastigheter i Flen och Malmkoéping ar agare till Hornjarnet 7. Flens kommun ar
agare till Orresta 2:77, 2:78 och 2:152.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér Flen 2007 géller fér kommunen. Férdjupad Oversiktsplan ”Flen- staden
mellan sjéarna” som antogs i december 2014, anger att stadens centrala kvarter kan fortatas
med flerbostadshus med handel i bottenvaningen, och anpassas till rutnatsystemet. Fortat-

ning forordas i kvarteret Hornjarnet.

Detaljplaner, omrédesbestammelser och férordnanden, angrénsande planer

4

P e _\| Plankollage

Omrade/ fastighet Planbestammelse Plan/
Inom detaljplanen Laga kraft/

faststalld
Del av Hornjarnet 7. Handel i tva vaningar langs med gatorna och mot parkeringeni | FL97

Omrade som omfattas sdder. Overbyggd gérd med parkering i ett plan inom kvarteret. | 1969-11-16
av COOP-varuhuset samt
parkeringen mot Drott-

ninggatan.
Parkeringen mot Hant- Parkeringen redovisas som handelsdandamal, mark som inte far | FL 180
verkaregatan. bebyggas. Ett omrade for gangstrak (x) och allmédnna underjor- | 1992-10-21

diska ledningar (u-omrade) ar utlagt langs COOP’s sodra fasad.
Marken séder om Hornjdrnet 9 ska vara tillganglig for in- och
utfart, samt ledningar. Telia Soneras anldaggning inom Hornjar-
net 9, som inte ingar i planomradet, dr en del av planen fran

1992.
Angransande till detalj-
planen, inom kvarteret
Del av Hornjarnet 7 i Bostader, handel och kontor med hogsta tillatna vaningsantal FL 147
hoérnet Drottninggatan- pa 2 respektive 3 vaningar 1988-04-28

Hantverkaregatan.

Ovriga angriansande
detaljplaner

| angransande detaljplaner 4r markanvandningen i gransen mot planomradet gatumark.
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Bostadsfoérsorjningsprogram

Utsnitt ur kommunens bostadsforsérjningsprogram:

SCB:s senaste befolkningsprognos for Flens kommun pekar pa att befolkningen 6kar nagot
de ndarmaste aren. Det finns ocksa faktorer som talar for en 6kad inflyttning till kommunen.

Nyproduktion av bostader bér vara av blandade storlekar och olika upplatelseformer.
Nyproduktion av bostdder ar strategiskt i det avseendet att det frigér bostader i det befint-
liga bestandet genom att det uppstar flyttkedjor.

En effektiv planprocess ar av stor betydelse for att framja bostadsbyggandet i kommunen. En
battre beredskap kan ocksa astadkommas om detaljplanerna ges en sa 6ppen och flexibel
utformning som mojligt, sa att smarre justeringar i anvandning eller utformning inte medfor
krav pa planandring.

Program for planomradet
Detaljplaneprogram har inte upprattas infor detaljplanen.

Miljobedomning/Miljokonsekvensbeskrivning

Behovsbedomningen ar forsta steget i en miljobedémning, dar man avgér om detaljplanen
medfor en betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) goras. En preliminar behovsbeddmning har gjorts som visar att planens genomfo-
rande inte bedoms medféra betydande miljopaverkan och darmed att krav pa MKB inte fo-
religger. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning och pekar sarskilt pa att risk- och bul-
lerproblematiken maste l6sas.

| avsnitt Konsekvenser av planens genomférande ar en mer uttdommande beskrivning av
planens konsekvenser miljomassigt, och ur socialt, fastighetsrattsligt och ekonomiskt
perspektiv.

Planeringsforutsattningar

Natur

e Mark och vegetation
Det ar mycket begrdansat med vaxtlighet inom kvarteret. En rad trad inom en grasbevuxen
slant avgransar planomradet mot Drottninggatan. Enstaka trad, samt en del buskar finns
inom parkeringen mot Hantverkaregatan. Samtliga markytor ar asfalterade.

Marken lutar at soder. Nivaskillnaden mellan Drottninggatan och parkeringen norr om
COOP-varuhuset ar 2,5 till 3 meter. Darefter ar marken relativt plan fram till Hantverkarega-
tan.

e Markfoéroreningar
Behovsbedémningen visar pa mycket liten sannolikhet for att markfororeningar ska patraf-
fas. Bensinstationer har funnits i angransande kvarter Hjulet och Lasten. Lansstyrelsen pape-



7(27)

kar i yttrandet 6ver behovsbeddmningen att uppmarksamhet pa eventuella markférorening-
ar i kommande markarbeten ar nédvandig och att tillsynsmyndigheten informeras.

e Risk for hoga floden
Dagvattnet avleds idag via det allmdnna dagvattennatet. Den norra parkeringsytan utgér en
lagpunkt, dar vattenansamlingar kan uppsta vid hoga floden. En dagvattenutredning kom-
mer darfor att utforas infor planens granskningsskede.

e Geotekniska forhallanden
De geotekniska forhallandena ar inte narmare utredda infér planens samradsskede. En geo-
teknisk utredning kommer att utfoéras infor granskningsskedet, med syfte att oversiktligt ut-
reda de geotekniska forutsattningarna, lamplighet och eventuella restriktioner for byggnat-
ion, samt foresla lamplig grundlaggning.

COOP-varuhuset har utretts, med avseende pa mojligheter till pabyggnad. De volymer som
planeras, samt planerad parkering pa byggnadens tak ar berdknade efter byggnadens bérig-
het.

e Radon
Planomradet ligger inom hogriskomrade for markradon.

e Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Om man vid gravning eller annat arbete
patraffar fornlamning foreligger dock anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.

e Teknisk forsorjning
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ny be-
byggelse ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat. Befintliga ledningar for vatten
och avlopp finns i planomradets sydvastra horn.

Flens fjarrvarmenat ar utbyggt och det finns ledningar utanfor planomradet. En fjarrvarme-
anslutning till fastigheten Hornjarnet 9 passerar via Hérnjarnet 7. Ny bebyggelse kan med
fordel anslutas till fjarrvarmenatet.

Underjordiska ledningar for el och tele finns inom den sddra parkeringen. En transformator-
station finns inom den sédra parkeringen.
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Kv Horn-

jarnet

-

nomrdadets ndrhet

Mdlpunker ipla

e Bostader, centrumbebyggelse
Kvarteret Hornjarnet ar en del av Flens centrum. Narheten till kommersiell och offentlig ser-
vice ar darmed mycket god. Omgivande bebyggelse i centrum inrymmer bostader, samt
handel och offentlig service i byggnadernas bottenvaningar. Bebyggelsen varierar har mellan
3 och 7 vaningar. Lite langre bort fran centrum dominerar bostader i form av flerbostadshus
i 3 vaningar samt villor.

Inom kvarteret Hornjarnet finns ett bostadshus i 3 vaningar i hornet Drottninggatan-
Hantverkaregatan. Livsmedelsbutik och systembolag inryms inom kvarteret. | kvarterets syd-
vastra horn, inom Hornjarnet 9 har Telia Sonera en anlaggning. COOP’s byggnad ar mycket
sluten med fa fonster, dock med en i vissa delar omsorgsfullt utformad tegelfasad mot den
sodra parkeringen.

ninggatan till vénster. COOP ndrmast till héger och Telia Sonera Idngre bort till héger.



e Offentlig service, skolor
Nagra hundratal meter fran planomradet, langs Drottninggatan ar en stor del av Flens skolor
lokaliserade, inom det sa kallade skolstraket. Har finns grundskola, vuxenutbildning och SFI.
En ny skola med forskola till 3k 6 ska byggas. Gymnasieskola finns inom kvarteret Lasten.

e Verksamheter, industri
Unilever AB har en produktionsanlaggning vid Drottninggatan strax intill planomradet, dar
GB glace tillverkas. Langre vasterut har Volvo en industrianldggning for renovering av moto-
rer, som ocksa ar kommunens storsta foretag.

o Tillganglighet inom kvarteret Hornjarnet
Bostdderna och markomradet ska utformas enligt de bestimmelser som finns i lagar och
forordningar gallande tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt oriente-
rings- och rorelseférmaga.

e Kulturhistorisk vardefull bebyggelse
Den smaskalighet som kdnnetecknade Flens gamla centrum, har ersatts med en mer storska-
lig bebyggelse. Nagra utpekade kulturvarden har inte identifierats i planomradets omedel-
bara narhet. Hansyn ska dock tas till den befintliga bebyggelsen, och bebyggelsen ska sam-
spela med nivaskillnaderna i terrangen.
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Forr

Skyddsrum
Skyddsrum med 93 platser finns inom Hornjarnet 7.

Friytor

e Lek och rekreation
Thuleparken och Sveaparken ligger nagra hundra meter fran planomradet. | Sveaparken som
ligger soder om jarnvagen finns en storre lekplats, bangolf med mera. Tuleparken ar snarare
ett mindre skogsparti. En dryg kilometer vasterut ligger Hommarvallen med sim- och sport-
hall, ishall, fotbollsplaner, bowlinghall och elljusspar. Pa vintern finns dven skidspar vid god
snotillgang. Inga ytor for utevistelse finns inom kvarteret. Friytor saknas inom planomradet.

Gator och trafik

e Gatunat
Omgivande gator ar Drottninggatan, Hantverkaregatan och Gotgatan. Drottninggatan ar den
mest trafikerade gatan. Merparten av trafiken ar fran och till Norra Kungsgatan, som via
Drottninggatan dven utgor enda tillfart till Volvos och Unilevers verksamheter. Kommunen
overvager mojligheterna att bygga om delar av Gotgatan till gangfartsomrade eller gagata.

En trafikméatning har gjorts i augusti 2016 i Flens centrum, for att kartlagga trafiksituationen i
ett stérre sammanhang. Drottninggatan trafikeras med cirka 3400 fordon per dygn (ADT)
och Hantverkaregatan med cirka 800 fordon. Andelen tung trafik ar 2%. Matningen ligger till
grund for bullerberakning for kvarteret, tillsammans med uppgifter gillande jarnvagstrafi-
ken.

e Parkering, angoéring och utfart
Samtliga icke bebyggda ytor inom planomradet ar parkeringsytor. Norr om COOP-varuhuset,
via Gotgatan, ar inlastning och sophamtning fér COOP och Systembolaget, kombinerat med
kundparkering. Ovrig kundparkering ar pa sddra sidan av byggnaden. Fér delar av parkering-
arna finns hyresavtal, som kommer att omférhandlas i och med planens genomférande. Till-
fart till Telia Soneras anlaggning inom Hornjarnet 9 sker via den sédra parkeringen. Utfarts-
forbud rader mot Drottninggatan. En uppskattning har gjorts av hur stor del av parkeringen
soder om COOP som ar upptagen vid olika tidpunkter. Belaggningen pa den vastra delen av
parkeringen ar nastan alltid 1ag, medan trangsel kan uppsta i anslutning till helger pa den
Ostra delen.
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Kommunen har ingen antagen parkeringsnorm.

Gatuparkering finns langs Drottninggatan och Gotgatan. Andra allmant tillgangliga parke-
ringar finns i planomradets narhet.

e Gang och cykeltrafik
Ett gangstrak leder via gangtunneln vid resecentrum och kvarteret Hornjarnet, mot centrum.
Beddmningen &r att detta strak kommer att 6ka i betydelse om det blir fler boende i cent-
rum. Straket ar utlagt som ett omrade for allman gang- och cykeltrafik i gallande detaljplan.
Allmanna cykelparkeringar i anslutning till butiker ar generellt en brist i centrum.

o Tillganglighet
Det ar avsevarda nivaskillnader i Flens centrum som ligger pa en as, vilket leder till svarig-
heter att uppna en tillganglig utomhusmiljéo som binder samman olika knutpunkter. Till det
kommer jarnvagen, som antingen kan passeras via tunnel eller bro.

En angoringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna
ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéndbar entré till
publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus (Boverkets byggregler, BBR).

o Kollektivtrafik
Avstandet fran planomradet till resecentrum med tag- och bussférbindelser ar cirka 300 me-
ter. Busshallplatser finns pa Norra Kungsgatan. En ny busslinje trafikerar Drottninggatan vil-
ken kommer att testas under 2017.

Storningar, hdlsa och sdkerhet

| avsnitt Planférslaget, Skydd mot stérningar beskrivs i ett sammanhang hur stérningar och
risk for halsa och sdkerhet paverkar foreslagen bebyggelse, och hur dessa oldgenheter kan
atgérdas.

— Luftkvaliteten i Flen ar god och miljokvalitetsnormerna for luft ligger under gransvar-
dena.
— Buller fran jarnvag och gator.
Vastra stambanan gar genom Flen, cirka 30 meter séder om planomradet. Vastra stambanan
trafikeras med knappt 100 tag per dygn. Vastra stambanan ar en pataglig bullerkalla. Intillig-
gande gator bidrar dven i mindre omfattning till bullerproblematiken, se karta pa sid 12.

e Risker med avseende pa farligt gods
Transport av farligt gods pa vastra stambanan samt ammoniakhantering vid Unilever AB’s
anldaggning (GB) pa Drottninggatan paverkar riskbilden.
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Foreslagen bebyggelse

Exploatorens forslag visar pa en utformning som ar mojlig med stod av foreliggande detalj-
plan. | samband med bygglovsprovningen beslutas utformningen slutgiltigt.

Inom kvarteret planeras ett tillskott pa 130-140 lagenheter. Exploatdrens bedémning ar att
behovet pa smalagenheter ar stort i Flen. Drygt 50 % av lagenheterna ar darfor enrumslag-
enheter pa max 35 kvadratmeter. Endast ett fatal storre lagenheter (4-or) ar planerade. De
flesta smalagenheterna ligger i bullerstérda lagen dar det endast ar tillatet att bygga lagen-
heter pa max 35 kvadratmeter. Med tanke pa lagenhetsférdelningen ar det inte sannolikt att
barnfamiljer kommer att bosatta sig i kvarteret, utan det kommer féretradesvis att bebos av
en- och tvapersonshushall. Det ar inte heller uteslutet att delar av bostadsbestandet kom-
mer att upplatas som trygghetsboende eller som studentlagenheter. Kvarteret kommer att
bebyggas etappvis.

Arkitektens beskrivning

Férslaget avser en fortdtning i Kv Hoérnjérnet som skall ske pa ett anpassat och nyanserat
sdtt. Grundldggande principer for utformningen dr att tillféra nya byggnadsvolymer som hdr-
ror fran och samspelar med stadens struktur och skala. 3-dimensionellt innehdller bebyggel-
sen trappningar fér att méta och ansluta mot befintliga volymer i kvarteret och sin omgiv-
ning.

Bottenvadningar i kvarteret ska kdnnas vilkomnande. Bottenvdningar ska ges méjlighet till
verksamheter eller handel. Overhéga véningsplan med glaspartier ger en 6ppen och inbju-
dande karaktdr. Entrépunkter till bade lokaler och bostdder accentueras i fasad.

Fasaden pa P-garaget mellan punkthusen mot jarnvdgen kan med férdel halla en halvéppen
karaktdr. Detta ger bra orienterbarhet i annonseringen av funktionen, samtidigt som garaget
fdr ta del av naturligt dagsljusinslépp och en invindig trygg miljé uppnas.
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Den nya bebyggelsen definierar 3 sidor i kvarteret och har olika karaktdir och skala:
1) Drottninggatan - Linjdr bebyggelse med upptrappning till ett utmarkerat hérn i kors-
ning Drottninggatan/Gétgatan.
2) Gétgatan — ett tydligt tilligg genom pabyggnad pa befintlig handelsbyggnad (2-
vdnings lamellhus med loftgdng).
3) Mot Jdrnvigen — 2 st punkthus med 2-vdnings P-garaget som Iédnk. Taket pa garaget
utformas som en gemensam gdrd tillhérande bostdderna.

Ovanfér den sammanhallande bottenvdningen kan fasad- och materialuttrycket i de 3 milj6-
erna variera. Fasaduttrycket kan med férdel forstérka husens koppling till sin omgivning i
respektive del. Fasadmaterial skall kéinnas urbana, robusta och dldras med vérdighet.

Husens fasader kan pdverkas av ljudreducerande dtgdrder, som t ex indragna loggior i
punkthusen. Utanpdliggande balkonger férstdrker ger husen karaktdr. Generellt skall bal-
kongdjupet pa punkthusen och dven 6vriga hus mot gatusida inte éverstiga djupet 1,5 meter
och fdr inte glasas in. Mot Drottninggatan och Gétgatan tilldts balkonger mot gdrdssi-
dan/insidan kvarteret med djupet 2,5 meter.

Vy séderut fran Gétgatan, bebyggelse lidngs Drottninggatan (illustration Tyréns AB).
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| | | | Befintlig butik

Sektion genom kvarteret i nord-sydlig riktning. Observera att markplanet mot Drottningga-
tan ligger hégre dn mot jéirnvdgen.
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Situationsplan med arkitektférslaget redovisat.
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Kvarteret i staden

Flens kommun arbetar parallellt med detaljplanen med att utveckla tankar fo6r hur den omgi-
vande gatumiljon ska utvecklas. Dessa fragor ar inte en del av detaljplanen, men berérs anda
i detta sammanhang, for att ge en mer allsidig bild av de férandringar som kan komma att
ske. De forandringar som diskuteras ar foljande:

— Ombyggnation av Drottningga-
tan med gang- och cykelbana
samt tradplantering pa norra
sidan.

— Ett gangstrak som forbinder
resecentrum, via gangtunneln
och kv Hornjarnet, med centrum.

— Ombyggnad av sodra delen av
Gotgatan till gangfartsomrade el-
ler gdgata, samt en mindre torg-
bildning vid korsningen med

Hantverkaregatan.
Parkering 10 pl
Ny byggnad
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Planforslag

Nybebyggelse inom kvarteret Hornjarnet leder till att som det beskrivs i ansdkan, Flen laks
ihop, genom att nuvarande Coopkvarteret bebyggs. Bebyggelsen i centrum blir hogre och

tatare, fler manniskor kommer att rora sig har och underlaget for ett mer livaktigt stadsliv
forbattras. Lokaler for handel och verksamheter i bottenvaningen mot Drottninggatan och
Gotgatan bidrar till att forstarka stadslivet.

Narheten till framfor allt jarnvagen staller krav pa bebyggelsens utformning och tekniska
I6sningar. Detta motiveras i detaljplanen genom det centrala laget och att fortatningen av
Flens centrum totalt sett innebar en mer hallbar utveckling an ett utglesat boende (i mindre
bullerstérda miljoer) och med ett storre bilberoende.

Allman platsmark

Av plantekniska skal ingar ett omrade i planen dar markanvandningen i planen 6vergar fran
kvartersmark till Gata. Omradet innefattar en anslutning till gdngpassage 6ver Hantverkare-
gatan och ar i praktiken gatumark.

Kvartersmark

e Bostader, centrum.
Detaljplanen innebar att kvarteret kan bebyggas med byggnader som inrymmer bostader
och centrumverksamheter. Det befintliga COOP-varuhuset kan byggas pa mot Gotgatan.
Huskroppar kan uppforas mot Drottninggatan och jarnvagen. Bostader (B) och centrum-
andamal (C) ar de huvudsakliga anvandningarna av kvartersmarken. Centrum anger kombi-
nation av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller
pa annat satt ska vara latta att na. Exempel pa andra centrumverksamheter ar hotell, kontor
och lattare vard. Centrumverksamhet far finnas i alla vaningsplan och ska finnas i vissa en-
tréplan, vilket markeras med en indexsiffra kopplat till C. For bostader galler vissa undantag
dar de inte far finnas, som markeras med indexsiffra kopplat till B.

18060
Plan 10 __gtede
Plan 9 — Plan 8
Plan 8 I Plan 7
Plan 7 I Plans | 1
Plan 6 U T Plan5 || Bostider 1 |
Plan 5 LI Plan 4 Plan 4 LI
Plan 4 Bostéder D Bostéder I 1]
33880 Plan 3 3

Plan 3 0] ¥

— —— Plan 2 || Centrum, bcsla'ggr Fﬂ
Plan 1-2 @%% Centrum (befintli nad) pjan 1-2 Plan 1 _Iﬁlla.e,—gaqge‘"“

L Pland|

Sektion genom kvarteret, jirnvdgen till vinster och Drottninggatan till héger. Huvudsaklig,
ndgot generaliserad anvindning i de olika planen samt redovisning hur vaningsplanen rdk-
nas.
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Gotgatan
Bostdder och centrum far finnas i byggnaden mot Goétgatan, det vill séga i det befintliga

COOP-varuhuset och i en pabyggnad. Fordelningen mellan bostdder och centrumandamal
regleras inte, men centrumverksamhet ska finnas i byggnadens plan 1 (entréplan mot gata).
Forslaget innebér i praktiken att pagaende handel i bottenvaningen fortgar och att bostader
uppfors pa byggnadens tak.

Drottninggatan
Bostader far finnas i samtliga plan férutom plan 1 (entréplan mot gard). Centrum far finnas i
samtliga plan.

Hdérnet Drottninggatan-Gotgatan
Bostader far finnas i samtliga plan férutom plan 1 (entréplan mot gard). Centrum ska finnas
till minst 2/3 av bruttoarean i byggnadens plan 2 (entréplan mot gata).

Mot jarnvagen
Bostdder far finnas i samtliga plan férutom plan 1 och 2. Centrum far finnas i samtliga plan.

Centrum ska dessutom finnas till minst 250 kvadratmeter bruttoarea i plan 1 och lokaliseras
till byggrattens ostra horn, for att forbattra entrémojligheterna till det befintliga COOP-
varuhuset.

Befintlig handelsbyggnad (COOP-varuhuset)
| den del av byggnaden dar nagon pabyggnad inte planeras, ar andamalet Centrumverksam-
het. Befintlig handel i byggnaden beraknas fortga.

Hogsta antal vaningar, byggratt

Bebyggelsens hojd ar angiven som totalhdjd éver nollplanet. Mot Drottninggatan motsvarar
hoéjden pa bebyggelsen 4 - 8 vaningar. Ovanpa COOP’s tak far en byggnad i motsvarande 2
vaningar uppforas. Mot jarnvagen medger totalhdjden att byggnad upp till 10 vaningar far
uppforas.

Den totala byggratten mot jarnvigen dr 4700 kvadratmeter bruttoarea’ fran och med plan 3
och uppat. Storsta tillatna bruttoarea per vaningsplan fran och med plan 3 och uppat ar 1000
kvadratmeter. Detta innebar att man kan disponera byggratten antingen som i exploatérens
forslag med punkthus, eller att man bygger en lagre och sammanhangande huskropp, eller
en kombination av utféranden.

Gestaltning, utformning

Lagsta vaningshojd i entréplanet mot Drottninggatan och Gotgatan ar 3,5 meter, for att ge
mojlighet till lokaler fér centrumverksamhet. Lokaler kan med férdel kombineras med bo-
stader, sa kallade bokaler.

Byggnader ska ha tydliga och markerade entrévaningar. Entréer ska vara vanda mot gata dar
det ar mojligt. Fasad- och materialuttrycket i de 6vre vaningsplanen kan med fordel variera.
Bebyggelsens arkitektur kommer delvis att praglas av det bullerutsatta laget och de buller-

1 . o . s .
Bruttoarean ar summan av alla vaningsplans area och begrédnsas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida.
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reducerande atgarder som krdvs. Gestaltning till féljd av bullerpaverkan beskrivs under
Skydd mot stérningar, Buller.

Utevistelse

Minsta areal fér utevistelse inom kvarteret dr 800 m? med hogsta totalhojd +40 meter 6ver
nollplanet. Utevistelse ska anordnas pa de lagre takytorna, det vill siga pa COOP-
byggnadens tak och pa parkeringsgaragets tak. En terrass ar dven moijlig att bygga mot gar-
den pa huset vid Drottninggatan. Utéver detta kan andra takytor anvandas for utevistelse.

e Parkering, angoring, inlastning
Angoring for varutransporter inom kvarteret kommer som tidigare att ske via Gotgatan och
den norra garden. Viss parkering kan dven férekomma har.

Planomradet kommer att inrymma cirka 210 parkeringsplatser, varav cirka 110 fér boende,
vilket innebar knappt 1 parkering per bostad. Resterande parkering, cirka 100 platser ar for
handeln. Ytorna kan omdisponeras internt om behovet visar pa det.

Bostadsparkering kommer att finnas under hus mot Drottninggatan.

Cirka 100 platser for bostadsparkering forlaggs pa COOP-byggnadens tak, som nas via en
ramp med ut- och infart mot Drottninggatan. Det ar viktigt att utfarten har goda siktférhal-
landen, med tanke pa att den passerar en gangbana. Rampen ska vidare mojliggora dubbel-
riktad trafik, samt att utrymme for gangpassage ska finnas. Carport och cykelgarage far bygg-
gas pa taket, samt plank.

Boendeparkering anordnas dven i ett parkeringsgarage i huskroppen mot jarnvagen. Parke-
ring for handel kommer att finnas i garaget, samt utomhus mot jarnvagen.

Utfart fran Hornjarnet 9 sker via Hornjarnet 7. Pa plankartan anges att omradet ska vara till-
gangligt for utfart.

Utfartsforbud galler i planomradets sydvastra hérn, dar Hantverkaregatan svanger.

Cykelparkering kan anordnas i byggnadernas markplan samt pa COOP’s tak for bostaderna.
Cykelparkering for handel och annan centrumverksamhet ska daven anordnas.

Allman gangtrafik
Séder om huskroppen mot jarnvagen ar ett omrade utlagt for allman gangtrafik, for att
astadkomma ett naturligt strak mellan centrum och resecentrum.

Dagvatten
Tillkommande bebyggelse leder till att andelen hardgjorda ytor kommer att vara oférandrad,

eller minska nagot inom kvarteret, beroende pa val av takmaterial och ytskikt. | kommande
dagvattenutredning ingar att utifran ledningsnatets kapacitet, berakna volym pa eventuell
fordrojningsanlaggning/magasin inom kvarteret. Hansyn ska tas till klimatfaktor. Utrymme
finns for anlaggande av fordrojningsmagasin inom den norra parkeringen, och ett omrade
har reserverats for detta andamal pa plankartan.
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Skydd mot storningar
Buller
Forordning 2015:216 anger de bullernivaer som inte far dverskridas vid bostadsbyggnader:

— 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,

— 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats,

— 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats,

— 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for lagenheter om hogst 35
kvadratmeter (§3).

— Om ljudniva enligt ovan anda overskrids vid fasad, bor minst halften av bostadsrum-
men i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6ver-
skrids och minst halften av bostadsrummen ar vanda mot en sida dar inte dverskrids
vid fasaden och

— minst hélften av bostadsrummen vara vdanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljud-
niva inte dverskrids kl 06-22 vid fasaden (§4).

— Om 70 dBA maximal ljudniva anda overskrids vid uteplats, bor nivan inte 6verskridas
med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme kl 06-22 (§5).

Byggnadens ljudisolering mot yttre ljudkallor ska dimensioneras enligt BBR, sa att ljudnivaer
inte dverskrids:
— 30 dBA i utrymme fér somn, vila eller daglig samvaro. 45 dBA maximal ljudniva natt.
— 35 dBAi utrymme for matlagning eller personlig hygien.

Buller har utretts (Tyréns Utredning av omgivningsbuller kv Hornjarnet, koncept 2016-12-05).
| bullerutredningen har exploatdrens forslag till bebyggelse anvants som underlag for berak-
ningarna. Annan gruppering av bebyggelsen ar majlig enligt planen. Exempelvis sa erhalls
battre mojligheter att anordna en tyst sida och gard om bebyggelsen sluts mot jarnvagen.

Bullerutlatande

Ljudnivaerna vid manga av fasadytorna ligger over eller mycket 6ver riktvarden. Hogsta be-
raknade ekvivalenta ljudniva vid fasad ar 68 dBA. Hogsta maximala ljudniva vid fasad ar 89
dBA.

For att medge bostadsbebyggelse maste minst halften av boningsrummen ha tillgang till en
fasadyta som kan klara riktvarden. | forslaget har sa manga lagenheter som mojligt fatt plan-
|6sningar som medger hédlften av boningsrummen mot en sida som klarar 55 dBA ekvivalent
ljudniva eller lagre. Ovriga ldgenheter har antingen planerats som mindre dn 35 kvm for att
darfor kunna ha upp till 60 dBA vid fasad eller har utformning av fasad och balkonger med
delvis glasning som medger nagon yta, som ocksa kan anvandas for vadring, med som mest
55 dBA ekvivalent ljudniva.

Maximal ljudniva nattetid vid dessa ljudskyddade sidor maste innehalla riktvardet 70 dBA.
Maximala ljudnivaer nattetid dr hoga p.g.a. passerande godstag. Delvis glasning av balkonger
(upp till 75%) och ljudabsorberande balkongundertak behovs darmed for de flesta lagenhet-
er i planen. En sadan delvis glasad balkong kan da forutsattningarna dr goda ge upp till 15
dBA ddampning av ljudniva fér fasaden innanfor vilket kan ge ytor som klarar 70 dBA for alla
lagenheter. For att klara trafikbullerférordningens krav vid uteplats kompletteras dessa bal-
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konger med en gemensam uteplats pa gard som skarmas lokalt for att klara 50 dBA ekviva-
lent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva

For langan mot Drottninggatan ar forutsattningarna for god effekt av delvis glasade bal-
konger eller loftgdng nagot samre eftersom ljud fran jarnvagen faller in vinkelrdtt mot fasa-
den. Hogsta maximala ljudniva utan atgard ar 78 dBA och hogsta ekvivalenta ljudniva ar 60
dBA. Atgard maste darfor kunna dampa med upp till 8 dBA for att klara riktvarde for maxi-
mal ljudniva vilket ar pa gransen av vad tata racken pa balkonger/loftgang med absorbe-
rande undertak ger i ett sadant lage.

Val av yttervaggskonstruktion, don och fonster styrs mycket av trafikbuller. Sarskilt tonvikt
bor laggas pa att vélja don, fonster och yttervaggskonstruktion for att skapa en ljudmiljé som
uppfyller krav for ljudniva inomhus fran trafik och andra yttre bullerkéllor enligt

SS 25267:2015. D3 ljudmiljé utomhus och vid entréer ar bullerexponerad kan det som kom-
pensation vara av intresse att valja ljudklass B som mal fér den akustiska standarden inom-
hus. Ljudklass B ar 4 dBA-enheter battre an ljudklass C som ar minimikrav i BBR.

Jarnvag

Bullerkarta, ekvivalent ljudniva.

Planbestammelser har inforts som anger att ny bebyggelse ska utféras sa att trafikbullerni-
van vid fasad och uteplats, samt inomhus inte 6verskrider gallande riktvarden. Bebyggelsens
arkitektur kommer delvis att praglas av det bullerutsatta ldget och de bullerreducerande
atgarder som kravs. Skdarmar pa fasader och takytor, tata balkongfronter med mera, kommer
darfor att fa utforas och bli en del av arkitekturen. Vidare kommer fasaderna att behova
veckas for att astadkomma bullerfallor.



21 (27)

VAvi

L AYAYAYA

»
A\

N

Jarnvag

o e i e

VAVAVAVAVAVAY l‘

NN

G (

Il

Drottningg

BULLERUTBREDNINGSKARTA

Kv. Hornjrnet, Flen

Ekvivalent Ljudnivd
2 m dver mark i dBA samt
frifaltskorrigerad p3 fasad
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Bullerkarta, ekvivalent niva.

Utover trafikbuller finns visst buller fran flaktar inom fastigheten. Dessa kommer att kontrol-
leras innan bygglov och eventuellt atgardas, sa att riktvardena for industribuller inte 6ver-
skrids for bostader.

MAXIMAL LJUDNIVA

2 m over mark i dBA
Frifaltsvarden pa fasad

< 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70
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75 - 80
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Radonsakert utférande
Byggnader ska uppforas pa ett satt som sidkerstéller att radonhalten inte dverskrider gal-
lande riktvarden i bostader och lokaler.

Farligt gods, utslapp

En riskanalys ar upprattad for Kv. Hornjarnet, i Flen (Tyréns 2016-11-14). | uppdraget ingick
att inventera kringliggande riskobjekt, berakna individ- och samhallsrisk, samt redovisa even-
tuella riskreducerande atgarder.

Jarnvag

Rekommenderat skyddsavstand mellan bostdder och farligt gods-led, jarnvag eller vag, ar
enligt Lansstyrelsen S6dermanlands 1an 150 meter, for enfamiljsbostader ar motsvarande 70
meter. Da planerad bebyggelse ligger narmare farligt gods-led @n 150 meter rekommenderar
Lansstyrelsen att en riskanalys ska genomforas.

Berakningar visar att individrisken for det aktuella avstandet, cirka 50 meter, ligger inom
ALARP-omradet (As Low As Reasonably Practicable), vilket innebar att atgarder ska genom-
foras for att reducera riskbilden. De risker som framst forekommer i samband med transpor-
ter av farligt gods ar explosioner, brander, utslapp av giftig- och/eller brandfarlig gas samt
utslapp av fratande vatska.

Sannolikheten for att ursparningsolyckor ska paverka ett omrade som ligger pa ett avstand
over 30 meter fran jarnvagen ar oerhort 1ag, da endast ett fatal tag har avvikit mer &n 25 m
fran sparmitt i samband med tidigare ursparningsolyckor.

Brandfarliga vatskor, RID-klass 3, med en andel pa nastan 40 %, samt brandfarliga- och/eller
giftiga gaser (RID-klass 2) (25 %) utgor de vanligaste forekommande transporterna av farligt
gods. En gasolycka kan medfora att gaser sugs in i byggnadens ventilationssystem och daref-
ter paverka inomhusmiljon, exempelvis genom antandning. Brandfarliga vatskor breder van-
ligtvis ut sig pa marken och bildar pélar. Avdunstningen gar olika fort pa grund av vatskans
flyktighet. En polbrand har vanligtvis ett konsekvensavstand pa cirka 25-30 meter fran jarn-
vagen.

Berdkningar visar att bade individ- respektive samhallsrisken fér det aktuella avstandet, 50
meter, ar 1ag. For att reducera konsekvenserna fran en olycka med farligt gods féreslas att:

— Friskluftsintag placeras bort fran jarnvagen.

— Utrymningsvagar mynnar bort fran jarnvigen.

— Lamplig markanvandning mellan byggnader och jarnvag ar exempelvis ytparkering,
alternativt verksamheter som inte uppmanar till stadigvarande vistelse (parkering il-
lustreras).

— Fasaderna mot jarnvagen byggs med obrénnbart material, A2-s1, dO (uppfyllsp g a
bullerkrav).

Unilever Produktion AB

Unilever Produktion anvander ammoniak som kéldmedium for sin glasstillverkning, totalt
cirka 20 ton. Anlaggningen ligger i direkt anslutning till planomradet och till foljd av att verk-
samheten bedrivits pa platsen under en lang tid, sedan mitten av 1900-talet, har staden vaxt
runt anlaggningen.



Generell
bestam-
melse

23 (27)

Ammoniak levereras till anlaggningen vartannat ar. Transporter av lut och syra forekommer
normalt vid ett tillfille per manad, cirka 1 — 3 m>. Verksamheten utgér ett riskobjekt pga.
dess hantering av ammoniak. En gasolycka med ammoniak kan medfdra att gaser sugs in i
omkringliggande byggnaders ventilationssystem, men det skulle i forsta hand paverka utom-
husmiljon i naromradet.

For att kunna analysera hur riskbilden ser ut dr det nédvandigt att ta hansyn till bade sanno-
likheten for att nagot ska intraffa samt dven vilka konsekvenser som uppstar vid en olycka.
Det férebyggande arbetet hos Unilever Produktion AB medfor att sannolikheten for ett
storre utslapp ska intraffa ar lag. Men om det intraffar en allvarlig olycka pa anldaggningen
kommer det medfdra stora konsekvenser for naromradet. Detta medfor att verksamheten
utgor ett riskobjekt for narliggande omraden.

For att reducera konsekvenserna fran ett eventuellt utslapp avammoniak foreslas att:
— Friskluftsintag placeras bort fran Unilever Produktion AB.
— Utrymningsvagar mynnar bort fran Unilever Produktion AB.
— Fasaden mot Unilever Produktion AB byggs med obrannbart material, A2-s1, dO (upp-
fylls p g a bullerkrav).

Teknisk forsorjning

e Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ny be-
byggelse ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat. Befintliga ledningar for vatten
och avlopp finns i planomradets sydvastra horn. For dessa laggs ett omrade for allmanna
underjordiska ledningar in i detaljplanen.

e Varme
Flens fjarrvarmenat ar utbyggt och det finns ledningar utanfor planomradet. Ny bebyggelse
kan med fordel anslutas till fjarrvarmenatet. Servisledning till Hornjarnet 7 och 9 passerar
Hornjarnet 7, och kan komma att behoéva flyttas pa grund av byggande.

e El
Befintlig transformatorstation inom den sddra parkeringen befédsts genom att ett omrade for
teknisk anlaggning, transformator laggs in pa plankartan. 5 meters byggnadsfritt omrade ar
inlagt pa plankartan. Omrade for underjordiska ledningar till transformatorstationen och till
Telia Soneras anlaggning inom Hornjarnet 9 sakerstalls genom samma u-omrade som det
som galler for allmanna vatten- och avloppsledningar.

o Avfall
Omradet ar anslutet till kommunens avfallshantering som skots av Sérmland Vatten och Av-
fall AB. Sopor fran handeln kommer att hanteras i befintligt Idge pa den norra garden. Moj-
lighet finns att ombesdrja sophamtning for bostdaderna utan att fordonen behoéver utfora
backningsrorelser, och utan konflikt med stadstrafiken.
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Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen handlaggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 och hanteras med utdkat plan-
forfarande enligt féljande tidplan:

Beslut om samrad i samhallsbyggnadsnamnden 20 december 2016
Samrad: 9-31 januari 2017
med samradsmote 11 januari

Beslut om granskning i samhallsbyggnadsnamnden 21 mars 2017
Granskning: april 2017
Godkdnnande SBN: 23 maj 2017
Antagande KF 24 augusti 2017

Har ar vinu

Laga
g kraft
(Program) Samrad Granskning Antagande

Uppdrag

v

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dagen beslutet om att anta planen vinner laga kraft.
En genomforandetid pa 10 ar motiveras av ambitioner att genomféra planen i pa varandra
efterfoljande etapper.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Flens kommun ar huvudman for allman plats. Flens kommun ar ansvarig for projektering,
utbyggnad samt drift- och underhall av allman platsmark (gator, torg, parker etcetera).

Sérmland Vatten och Avfall AB ar huvudman fér allmanna vatten- dagvatten och avloppsled-
ningar, samt fér hamtning av avfall.

Rindi AB ar huvudman for fjarrvarme.

Vattenfall AB &r huvudman for elnatet i omradet. Telia Sonera Skanova Access AB ar huvud-
man for telenatet.

Exploatoren ansvarar for samtliga atgarder pa kvartersmark.
Vid detaljprojektering och utbyggnad ska samordning ske med respektive ledningshavare for

VA, el, tele och fjarrvarme i omradet. Samordning ska dven ske med Flens kommun for at-
garder i grans till allman plats.
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Mark- och avtalsfragor

Flens kommun har tecknat plankostnadsavtal med AB Sofielunds Fastigheter i Flen och
Malmkoping.

Planens genomférande avseende markoverlatelse fran kommunen, rattigheter inom plan-
omradet, samt eventuella atgarder som orsakar kostnader pa allman platsmark regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och dgaren till fastigheten Hérnjarnet 7. Ett exploate-
ringsavtal ska finnas antaget innan planen laggs fram for antagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsfragor handlaggs av Lantmaterimyndigheten i S6dermanland.

Markagarforhallanden
Hornjarnet 7 ags av AB Sofielunds Fastigheter i Flen och Malmkoping, nedan bendmnd som
exploatoren. Orresta 2:77, 2:78 och 2:152 dgs av Flens kommun.

Fastighetsindelning

Mark 6verfors fran kommunens fastighet Orresta 2:77 och del av Orresta 2:78 till Hornjarnet
7, genom fastighetsreglering. Kommunen och exploatéren anséker gemensamt om fastig-
hetsbildning.

Servitut och ledningsratter

Befintliga ledningsratter for vatten och avlopp samt for tele finns i planomradets sydvastra
horn och belastar Hornjarnet 7.

Avtalsservitut finns for kraftledning och for transformatorstation inom Hornjarnet 7.

Tilltrade till Telia Soneras fastighet Hornjarnet 9 bor sakerstallas genom att servitut bildas for
tillfart pa Hornjarnet 7.

Allmannyttigt gangstrak inom x-omrade pa Hornjarnet 7 sakerstalls genom att servitut bil-
das till forman for Flens kommun.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar samtliga atgarder for detaljplanens genomférande.
Ersattning for markdverforingar bekostas av exploatéren.

Forrattningskostnader regleras enligt Lantmaterimyndighetens taxa.
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Tekniska utredningar

Akustisk utredning, koncept Tyréns 2016-12-05

Riskutredning Tyréns 2016-12-13

Geoteknisk utredning och dagvattenutredning kommer att utforas infor planens gransk-
ningsskede. Akustisk utredning kommer att bearbetas parallellt med arkitektforslaget.

Konsekvenser av planens genomforande

Genomfdrandet av planen innebar en betydande forandring av Flens stadskarna, med ett
stort tillskott av bostader och dven handel. Ett boende med attraktiva bostader och narhet
till kommunikationer och service beddms leda till positiva effekter for Flens stad och kom-
munen som helhet.

Inverkan pa miljon
Centralt och fordelaktigt lage, samt utnyttjande av befintlig infrastruktur ger sammantaget
goda forutsattningar for en hallbar planering.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten paverkas inte.

Landskaps- och stadsbild forandras vilket ar en naturlig foljd av en vaxande stad. Bebyggel-
sens gestaltning ar viktig, och sdkerstalls med planbestammelser. Ingen uttalad kulturmiljo
kommer att paverkas av exploateringen.

Eventuella, men osannolika, markféroreningar avlagsnas innan markarbeten utférs, darmed
medfor dessa inte nagon paverkan pa miljon.

Narheten till jarnvdagen med avseende pa buller och farligt gods, samt GB’s anldaggning med
avseende pa farligt gods och ammoniak har utretts. Planen visar pa en exploatering dar
dessa fragor har beaktats, ddrmed kvarstar inga riskfragor.

Trafiken kommer sannolikt att 6ka i begransad omfattning. Under byggtiden kommer stor-
ningar att uppsta.

Konsekvenser for ingaende fastigheter

Kommunens mark som idag ar allman platsmark och som regleras till kvartersmark, innebar
att den allmanna platsmarken minskar i nagot. Samtidigt forbattras mojligheterna for byg-
gande inom Hornjarnet 7. Det allmannyttiga gangstraket som sakerstalls i detaljplanen med-
for viss inskrankning i nyttjandet av Hornjarnet 7.

Sociala konsekvenser
Fler boende i centrala Flen, och ett tillskott av lokaler i byggnadernas bottenvaningar ger
forutsattningar for ett mer levande centrum och en mer stadsmassig miljo.

En stor andel smalagenheter planeras inom kvarteret. Kvarteret &r inte optimalt for boende
med barn, med tanke pa omgivande miljé och att utemiljon inom kvarteret till stor del &r
hardgjord och avsedd for parkering, vilket har beaktats i arbetet.
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God tillganglighet kommer att uppnas internt inom kvarteret, till service och allmédnna kom-
munikationer samt till gronomraden i ndrheten.

Ekonomiska konsekvenser

Omradet har goda forutsattningar med ett attraktivt Idge och néara anslutning till befintlig
infrastruktur. Fler boende i centrum medverkar till ekonomisk stabilitet. Stadens markresur-
ser och befintliga investeringar i gator och teknisk infrastruktur anvands pa ett effektivt satt.

Det allmadnnyttiga gdngstraket som sadkerstalls i detaljplanen medfér att kommunen far ett
storre skotselansvar och 6kade kostnader.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har tagits fram av arkitekt Anna Maria Haggblom, Tyréns AB, i samarbete med
planarkitekt Britt-Marie Andersson pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Flen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Flen den 8 december 2016

Britt-Marie Andersson Peter Israelsson
Planarkitekt Samhaillsbyggnadschef



