8§74

NIGYWWTREYO

NINNSIHOLY

NIQYVIINI0LIS

UnwWwoy SudL 1
IPRIWOSPNLIJ SIBWWEYLIO
10J uedle)op Ae Suripuy

JIspuwgisaqueld peipug  p
A® $J0.19¢q djul WOos IprIw( §




Andring av detaljplan for !
ORRHAMMARS FRITIDSOMRADE
i Flens kommun.

Uppriittad pa Plan- och byggkontoret 1999-09-22.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av planbestdimmelser i separat handling. Avsikten &r att
bestdmmelserna skall gélla tillsammans med géllande detaljplaners plankartor
och dvriga bestimmelser. Till férslaget hor ocksa denna beskrivning,
genomférandebeskrivning och enkel fastighetsforteckning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med forslaget ér att ge fastigheterna inom Orrhammars fritidsomrade en
négot utokad byggratt. Avsikten ar att den utokade byggritten inte skall leda till
att omradet dndrar karaktar.

LAGE OCH OMFATTNING

Orrhammars fritidsomrade &r belédget pa en storre halvé i sjén Orrhammaren,
cirka tre kilometer nordost om Flens centrum. Planforslaget omfattar samtliga
fastigheter inom omradet férutom Orrhammar 1:268 (f d kiosk/butik) och 1:286,
dér f d ladugérden vid Orrhammars Gard &r beldgen. I géllande plan redovisas
Orrhammar 1:268 som omrade for handel och Orrhammar 1:286 som omréde
for sméindustri. Avsikten &r att en detaljplanesndring, som anpassar
anvéndningssétt m m, skall géras snarast méjligt fér de bada fastigheterna.

MARKAGOFORHALLANDEN

Orrhammars Tomtégar- och samfillighetsforening dger fastigheterna
Orrhammar 1:1 (vdg- och parkmark) samt Orrhammar 1:286.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Omradet omfattas av tva detaljplaner faststdllda 1967-01-20 respektive 1986-
10-02. Detaljplanen fran 1967 gav forutsdttningar for utbyggnad av
fritidsomradet och planen fran 1986 omfattar fem fastigheter ocli innebér endast
justeringar av de ursprungliga planerna.

Gemensamt for de bada detaljplanerna giller att:

- minsta tomtstorlek dr 1 500 m? ,

- en huvudbyggnad och erforderliga gérdsbyggnader” far uppforas pé varje
tomt,

- tvavaningsbyggnader (endast inom Orrhammar 1:281 och 1:285) far ha en
hogsta takfotshdjd om 7,6 meter,

- byggnader i ett plan far ha en hogsta takfotshdjd av 4,4 meter,

- inredd vind och kéllare/sutterdingvaning ar tillaten,

- uthus far ha en hogsta takfotshojd av 3,5 meter.

Byggritterna inom omrédet varierar enligt foljande:

*  Fastigheten Orrhammar 2:181 har bildats kring de ursprungliga jordbrukets
mangardsbyggnad. Dér, liksom for fastigheten Orrhammar 1:285, anger
gillande plan byggritten till byggnad i tva plan med hogst 120 m?
sammanlagd byggnadsarea (byggnadernas yta mot marken) per tomt.

*  For fastigheten Orrhammar 2:187 ar byggrétten angiven till
envaningsbyggnader med max 120 m” byggnadsarea for huvudbyggnad
och hogst 40 m? for uthus.

*  Qvriga fastigheter redovisas som omrade for “bostadséindamal,
fritidsbebyggelse”. Byggritten anges till hogst 120 m” byggnadsarea per
tomt.

Planuppdrag

Byggnadsndmnden uppdrog 1998-03-17 till Plan- och byggkontoret att &ndra
detaljplanen for Orrhammars fritidsomrade sa att den totala byggritten per tomt
blir 160 m* byggnadsarea, varav huvudbyggnaden far uppta hdgst 120 m* .
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN'

Totalt har 283 fritidstomter styckats fran stamfastigheten i 6verensstimmelse
med géllande detaljplaner. Idag &r 15 av dem obebyggda.

Orrhammars fritidsomrade ar fran borjan utbyggt med en ovanligt hég standard
for savil vigar som vatten och avlopp. Detta har tillsammans med attraktiv
boendemiljé.och relativt generds byggrétt lett till att Sver hélften av de
bebyggda fastigheterna anvénds for aretruntboende.

Bade vatten och avlopp &r anslutet till kommunens nét 1 en forbindelsepunkt,
som #dr gemensam for samtliga fastigheter inom omradet.

PLANFORSLAG

Planf6rslaget innebér att géllande bestdmmelser angéende tilldten byggnadsarea
dndras samtidigt som vissa byggnadsétgérder befrias fran lovplikt.

Andrad byggriitt

For fastigheterna Orrhammar 1:2 - 1:267, 1:269-280, 1:282 - 285 och 1:287
foreslas foljande bestdimmelse ersitta de nuvarande bestimmelserna om
byggritt: ‘

Stérsta tillitna byggnadsarea per tomt ir 160 m’ , varav huvudbyggnad
far uppta hogst 120 ni’ .

Fastigheten Orrhammar 1:281 har en areal av cirka 29 000 m? och &r bebyggd
med mangardsbyggnaden vid f d Orrhammars gard och ett uthus uppfort pa
1980-talet. Mangéardsbyggnaden har en byggnadsarea om cirka 250 m® och
uthusets byggnadsarea uppgar till cirka 45 m* .

Det finns flera alternativa méjligheter att stycka av en tomt fran fastigheten om
fastighetsdgarna 6nskar det. Dérfor anger planforslaget byggritten som en total

byggnadsarea for hela den nuvarande fastigheten genom foljande bestdmmelse:

Inom den nuvarande fastigheten Orrhammar 1:281 far bebyggelsen
uppta en byggnadsarea av sammanlagt 600 m.
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Littnader i lovplikt '

Orrhammarsomradet &r i huvudsak utbyggt med byggnader i varierande
utformning inom ramen f6r anvisningarna i géllande detaljplaner. Det finns inte
ndgon sérskilt vardefull byggnadsmiljé inom omradet.

Normalt prévas byggnaders anvéndningssitt, placering pa tomten och yttre
utformning i bygglovprocessen. Géllande bestdmmelser tillsamnrans med tilligg
och é@ndringar enligt planforslaget ger tillracklig styrning for att nedanstende
lattnader i bygglovplikten ska kunna medges.

Forslag till bestdmmelse:

Bygglov kriivs inte for ny- och tillbyggnad av-huvudbyggnad eller uthus
som dverensstimmer med detaljplanebestimmelser om storlek, hojd och
byggnadsfria zoner samt placeras minst 6,0 meter fran grins mot
grannfastighet.

OBS! Aven den som utnyttjar méjligheterna att uppfora byggnader utan
bygglov, méste ldmna in bygganmidlan. En sddan ger Byggnadsnimnden
mdjligheter att bland annat ta stéllning till behovet av byggsamrad och till
behovet av kontroll under byggtiden. Provningen av en bygganmilan ger
dessutom nimnden mdjlighet att kontrollera om den aktuella atgirden kriver
bygglov eller om den &r bygglovfri.

I Boverkets Byggregler BBR 1999 finns foreskrifter och allménna rad, som
giéller nér t ex en byggnad uppfors eller byggs till. BBR:s avsnitt 1
”Luftkvalitet”, avsnitt 3 "Utformning”, avsnitt 6 “"Hygien, hélsa och miljé” samt
avsnitt 9 "Energihushallning” giller inte byggnader som enbart byggs for
fritidséindamal. Den som bygger nytt eller bygger till inom Orrhammar, fér sjilv
vélja om foreskrifterna i BBR 1999 skall foljas eller ;.

Auvsténdet till grins mot grannfastighet for bygglovfria byggnader #r angivet
med hénsyn till grannars intressen och brandsikerheten. Efter bygglovprévning
kan Byggnadsndmnden medge att huvudbyggnader far placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgridns med st6d av bestimmelserna i gillande planer.
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I vissa fall kan det vara motiverat att uthus placeras nirmare grins mot
grannfastighet &n 4,5 m och dérfor foreslas f6ljande komplettering av
bestimmelserna om byggnads placering:

Vid provning av bygglov kan Byggnadsnimnden medge att uthus place-
ras niirmare grins mot grannfastighet in 4,5 meter.

GENOMFORANDETID

Avsikten &r att genomforandetiden for géllande planer inom omradet ska
fornyas med 15 &r. Den fornyade genomfdrandetiden skall ridknas frén den dag
beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Y

Hans-Erik Eriksson
Planingenjor

{BESLUTSDATUM

ANTAGANDE: KF 2000-02-24

LAGA KRAFT: 2000-03-29
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