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Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att skapa nytt omrade for industri och darigenom fa foretag att etablerasigi
kommunen. Omradet ansluter till befintlig industri och kommunen bedémer det 1ampligt att
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utoka Taljaindustriomrade i denna del. Planen innebér att industriomradet utdkas med
ca 40 000 kvadratmeter industrimark.

Plandata

Planomridets omfattning och liige

Planomradet &r belaget 3 km norr om Flens centrum intill riksvag 55 och néra den norra utfar-
ten fran Flen. I nledningsvis var planarbetet inriktat pa att omfatta hela det omradet som be-
gransas av vag 55 och vag 681 (norra utfarten). For att fa en snabb hantering av planarendet
har dock planomradet begréansats. Planomradet omfattar nu i huvudsak det markomrade dar
kommunen har en intressent som vill férvarvamark och etablera sin verksamhet. Planomr&
dets areal & ca 6,3 hektar och omfattar delar av fastigheterna Skiringe 1:11, 1:12, 1:52 och
Talja 1:30 och 1:33.

Kommunen &r i behov av industrimark som upplevs attraktiv for féretagen. Det & darfor an-
gel aget att planlagga for ytterligare industrimark pa omradet och att man langre fram ful If6ljer
det planarbete som paborjats.
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Kartan visar det omrade som kan bli aktuellt for industri i framtida detaljplan.
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Markégoforhillanden
Flens kommun &ger fastigheterna Skiringe 1:11, 1:12 och Talja 1:33. Flens Industrihus AB
ager Skiringe 1:52 och Talja 1:30 &gs av Sérmlast AB.

Planer och program

Oversiktliga planer
Planomradet ingdr i omréde som i den kommuntackande Gversiktsplanen (antagen 2007) &r
utpekat som strategiskt omrade for tétortsutveckling.

Detaljplaner

For planomradet géller i huvudsak stadsplan faststélld 3 november 1970. Den gallande planen
omfattar nastan hela Taljaindustriomréde. Den del som det aktuella planforslaget omfattar
utgorstill stérsta delen av " parkmark” i planen. Se karta nedan.

S

FOF

viD
Utdrag fran stads-
plan fran 1970.
Planomradet omfat-
tar norra delen av
omradet

For ett mindre omréde i véstradelen av planomrédet géller detaljplan som vann laga kraft
16 juni 2000. Aven den planen omfattar industriomrade.

Planuppdrag
Bygg-, miljo- och réddningsndmnden lamnade den 1 september 2009 uppdrag till plan- och
byggkontoret att uppratta detaljplan for Skiringe 1:11 m fl (Norra Taljaindustriomrade).

Niringslivsstrategi och motiv

I kommunens néringslivsstrategi antagen 2004 poangteras vikten av en hég planberedskap.
For att kommunen ska kunna erbjudaledig industrimark i attraktiva lagen & det angel &get att
f&fram nya omréden for industri. Pa Oja industriomrade finns ca 90 000 m? planlagd indu-
strimark som annu inte utnyttjats. Omradet har dock inte samma geotekniska forutséttningar
som det aktuella planomrédet pa Talja. Dessutom har kommunen satt upp i nuvarande bud-
getmadl att det ska finnas 150 000 m° planlagd mark for industri, vilket bidrar till att en utok-
ning av Tajaindustriomrade & valmotiverad.

Program for planomradet
Kommunen bedémer att planen & av den omfattningen att den kan uppréttas utan ett
planprogram.

Forenlighet med Miljobalken

Detalj planen beddms vara férenlig med miljébal kens grundléggande bestdmmel ser for hus-
hallning med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer bedoms inte dverskridas inom
planomradet.
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e Fororeningar

| samband med planlaggningen uppmarksammades att det funnits en dieseltank ovan mark pa
fastigheten Skiringe 1:52. Platsen ligger strax utanfor planomradet. For att sakerstélla att det
inte finns négra fororeningar i marken har en undersokning gjorts pa den del som ligger inom
planomrédet. Undersokningen visar att det inte finns nagra fororeningar dar.

Miljobedomning/Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen skai samband med detaljplanel éggning ta stéllning till om planens genomforande
kan medftra betydande miljopaverkan. Om planen kan antas medfora betydande miljopaver-
kan skall en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

Plan- och byggkontoret har gjort en behovsbedomning angaende miljokonsekvensbeskriv-
ning. Med utgangspunkt fran att den planerade industrin ansluter till befintligt industriomréde
och inga sérskilda skyddsvéarden finns pa platsen blev slutsatsen att planens genomfdérande
inte antas medfora betydande miljopaverkan. Plan- och byggkontoret har haft samréd med
|ansstyrel sen angaende behovsbeddmningen. Lansstyrelsen har yttrat att man delar kommu-
nens uppfattning att en miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte
behover goras under forutséttning att den industriverksamhet som kommer att bedrivas pa
platsen inte medfor betydande miljopaverkan. Kommunens och lansstyrel sens stéllningsta-
gande har lett till att det inte kommer att tas fram ndgon mi|jkonsekvensbeskrivning for den
hér detaljplanen.

Plan- och byggkontoret finner det [ampligt att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning nér det
blir aktuellt att ga vidare med detaljplan mot norr och véaster (se kartasidan 2). Exempel pa
fragor som da kan behdva bel ysasi miljokonsekvensbeskrivningen ar:

1. Storningar i form av buller, lukt och stoft

2. Paverkan palandskapshilden och naturmiljon

3. Paverkan pagrund- och ytvatten.

Befintliga forhallanden

Natur

e Mark och vegetation
Omrédet utgorstill stérstadelen av ett skogbevuxet hojd-
parti med hdgsta punkt pa 55 meter 6ver nollplanet. Om-
radet sluttar mot norr och vaster ner till 35 meter Gver
nollplanet.

Bilden visar omradet pa héjden som

Nyligen har storre delen av omradet avverkats och har avverkats.

enstakatallar och aspar har |amnats kvar.
Véstra delen av planomradet innehaller ek.

e Geotekniska forhalanden
De geotekniska forutsattningarna ar mycket goda pa
omradet eftersom det & berggrund.

Ekbacke i planomrédets vastra del
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e Radon
Planomradet ligger inom omrade som i en 6versiktlig kartering & klassat som normalriskom-
rade for markradon. Den dversiktliga karteringen garanterar inte att det inte finns lokala fore-
komster av forhojd radonhalt och darfor ar det 1ampligt att i samband med bygglov understka
forekomst av radon.

e Fornlamningar och byggnadsminnen
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Om man vid grévning eller annat arbete
patraffar fornlamning foreligger dock anmélningsplikt enligt kulturminnesiagen.

Bebyggelseomriden

o Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Inom planomradet finns endast en transformatorstation. Intill planomradet finns industribygg-
nader som rymmer logistikforetag, akeri, lagerverksamhet, tillverkningsindustri samt fjarr-
varmeverk.

e Offentlig service
Offentlig och kommersiell service finnsi centrala Flen.

o [Foretagslage
Planomradets |age intill vag 55 och vag 681 &r &t att na for biltransporter och &r &ven attrak-
tivt for de foretag som vill ha” skyltlage”.

Gator och trafik

e Gatunét, gang och cykeltrafik
Planomradet ligger i anslutning till riksvég 55 och
lansvég 681. Blockvagen anvands for trafik inom
industriomradet panorradelen av Taja

Det finns separat gang- och cykelvag i naturskont
lage mellan centrala Flen och Taljaomradet.
Cykelvagen &r dragen forbi bostadsomradet
Brogetorp, utefter Taljag 6n och fortsétter sedan

tvars over Taljomradet. Cykelvagen mellan Flen och industrin pa
norra Talja & omgiven av vacker natur.

o Kaollektivtrafik
Det finns bussforbindelse till omradet. Den busslinje som gar mellan Flen och Mamképing
passerar planomradet, och hallplats finns utmed vag 681 ca 200 meter fran planomradet.

Hallplatsen vid Ekborgen pavag 681, soder om planomradet, skulle kunna utnyttjas battre om
en sdker passage ordnas Over jarnvagen och tillgangligheten till kollektivtrafiken darmed okar
for helaindustriomradet genom att &ven busslinjen mellan Flen och Halleforsnas kan nyttjas
och inte baralinjen mellan Flen och Mamkdping.
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Planforslag
Allméin plats

o Vagar
En mindre del av riksvég 55 ingér planomradet och anges som " Forbifart ” i planforslaget.
V&g 55 utgdr en viktig forbindel selank for regional och interregional trafik i Sérmland och
fyller en viktig lokal funktion for ndringslivet i Flen — Mamkoping.
Pa stréackan utmed planomradet & vagen 9 meter bred. Trafiken uppgar till ca 3600 fordon per
arsmedel dygn (2006) varav 14 % tunga fordon. Padelar av véag 55 har ombyggnader skett dar
vagen har forsetts med mittracke och 2+1 korfalt. | den langsiktiga planeringen finns aven
atgarder med for strackan Flen — Y xtatorpet (mot Malmkoping) som dessutom kan innebéra
en forandrad végstrackning.

| planforslaget redovisas ett vagomrade for ny vag i vastradelen av planomradet. Vagen blir
en viktig forbindel selank mellan olika delar av industriomradet framfor allt nar omradet ut-
okas med ytterligare industrimark i en kommande detaljplan. Vagen fores &s att dras mellan
fastigheterna Talja 1:30 och Skiringe 1:52 och sedan f6lja ekbackarna och det planerade indu-
striomradet fram till den befintliga vagen som planen gransar till i norr. | soder kommer vagen
att anslutatill Blockvagen och cykelvagen dver Taljaomradet. Vagomrédet fores as bli

12 meter brett och inkludera gang- och cykelvéag.
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e Natur
Vastra delen av planomradet foreslds som " Natur”. Marken & kuperad med berg i dagen pa
flera stallen. Vegetationen bestar framst av 16vskog med betydande inslag av ek. Omrédet nas
|&tt fran en skogsvag som andluter till vag 681. Omradet ar natursként och beddms som viktigt
att behalla som gronomrade. Omrédet bor hallas fritt fran barrtrad sa att inte eken dor av be-
skuggning. For att skydda vegetationen foresl&s gransen till i ndustriomradet att 1&ggas sa att
det ska finnas utrymme for slanter inom gronomradet (se bild nedan). Anledningen &r att det i

planforslaget tillats schaktning pa den planerade industritomten till en niva som ligger 5 meter
under den hégsta delen av grénomr adet.
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Bilden visar naturomradet i genomskarning efter att industriomradet har schaktats.

Kvartersmark
e Industri

Ett markomrade padrygt 4 hektar
har i planférslaget lagts ut som
omrade for industri. Omradet
omfattar norra och Ostradelen av
fagigheten Skiringe 1:52 samt delar
av Skiringe 1:11 och 1:12. Skiringe
1:52 &r redan tidigare planlagd for
industri och bebyggd. Norra delen
av Skiringe 1:52 har tagits med i
planforslaget eftersom man avser att
Overforaden marken till den nya
industrifastighet som planen ger
mojlighet till att bilda. Paden Gstra
delen av Skiringe 1:52 ligger : :
'nfa!rtsv &g frén Blockvagen t I_I Flygbilden visar omradet sett fran vaster. Det rédmarkerade
fastigheten. Med en del justeringar omradet &r utlagt som industri i planen.

av vagstrackningen beddéms denna

infartsvag som lamplig att anvénda gemensamt med den nya industrifastigheten. Infartsvégen
till den nyaindustrifastigheten kommer darmed att ligga pa kvartersmark. For omradet anges
planbestdmmelsen " g” fér gemensamhetsanl &ggningen.
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Inom omradet for industri foreslds en maximal byggnadsyta pa 50 % av fastighetsytan samt en
maximal byggnadshdjd till takfot pa 8 meter. Hogre hojd &r till&tet for skyltpelare samt mindre
byggnadsdelar som skorstenar och dylikt. Omradet far schaktas till en niva pa +43 meter 6ver
nollplanet. Mot gransen for industriomradet anger en 8 meter bred " prickzon” att omradet inte
far bebyggas. Mot riksvag 55 ar " prickzonen” bredare for att inga byggnader ska fa uppforas
narmare riksvagens bel dggningskant an 30 meter (se plankartan). Paden del av industrimarken
som gransar till riksvég 55 anges utfartsforbud.

Planomradet har ett exponerat 1&ge utmed vég 55. Det & av stor vikt att bebyggel sens placering
och utformning sker pa ett estetiskt tilltalande sétt. Detta motiverar en sarskild planbestammel se
(f1) som anger att husfasader mot riksvag 55 ska utformas med hog arkitektonisk kvalitéi samréd
med stadsarki tekten.

En cirka 20 meter bred markremsa som grénsar till vég 55 skall héllas planterad (planbestam-
melsen n,). Aven den ska utformas i samréd med stadsarkitekten.

e Transformator

Det finns en transformator i syddstra delen av planomradet. Transformatorn & uppford pasa
kallad " parkmark” i géllande detaljplan

| planforslaget redovisas ett omrade for transformator med planbestammelsen E; for ett mark-
omrade pa 10 x 10 meter. Omradet omsluts av naturomrade och for att transformatorn ska
kunnanads med bil tilléts korvag 6ver naturomradet planbestammelsen "y” . For att kommatill
transformatorn behdver man &ven anvanda den gemensamma infartsvagen dver Skiringe 1:52,
aven detta omrade f&r bestammelsen "y” i planforslaget.

Storningar

Industriomradet gransar inte till ndgra bostader. Inom 250 meters avstand finns tre enfamiljs-
hus, det nérmaste ca 140 meter fran det planerade industriomrédet. Mellan industriomradet
och bostéderna ligger riksvag 55.

e Buller
Buller fran verksamheternainom det planerade industriomradet far inte 6verskrida Natur-

vardsverkets riktvarden. De nuvarande riktvardena av ekvivalent ljudniva for industribuller
vid tomtgrans mot bostéder &r:

Dagtid 07.00 - 18.00................. 50 dB(A)
Kval 18.00-22.00.........c.c.... 45 dB(A)
Natt 22.00-07.00................. 40 dB(A)

Om det i framtiden skulle bli aktuellt att planera for bostader pa narmare avstand fran indu-
striomrédet & det viktigt att ur storningssynpunkt vagain nérheten till nuvarande och kom-
mande industriomrade.

FOr att industriomradet ska vara attraktivt for foretagen &r det angel &get att eventuellatil |-
kommande bostader inte forsvarar ytterligare planlaggning for industri samt att det inte med-
for ytterligare restriktioner for de verksamheter som redan finns inom industriomr adet.
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Vid byggtiden kan buller fran krossning av berg férekomma eftersom omradet avses att
schaktas. For att minimera buller vid maskinarbeten kommer en bullerddmpande vall att |&g-
gas mot vag 55. Mot vag 681 finns en naturlig bullerdampning genom befintligt berg och
skog. Arbetet skall bedrivas sa att naturvardsverkets riktvarden for industribuller inte
Overskrids. Vid inledningsfasen kan en viss dammbildning att forekomma som skall bekam-
pas med vattendi mma.

o Miljofarlig verksamhet

Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken far inte 6verskridas. Planen ger dock forutsattningar
for verksamheter som kan kravatillstand, anmalan eller samrad enligt Miljobalken. Vid bygg-
tiden da krossning av berg &r aktuellt krévs C-anméan enligt MB 9 kap 6 8. | beslut om
krossning av berg kommer krav att stéllas pa tidsbegransningar for verksamheten (sprangning,
krossning, sortering), maximala bullernivaer vid bostéder i enlighet med Naturvardsverkets
riktlinjer for externt industribuller samt begransning i spridning av damm/stoft, hantering av
oljor, drivmedel, kemikalier m m.

Teknisk forsorjning
e Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och aviopp. Det nya
industriomradet skall darmed andlutas till kommunens vatten- och avloppsnét. Vatten- och
avloppsledningar samt dagvattenl edning finns dragnai Blockvagen. Det planerade industri-
omrédet kan andutas via” parkomradet” pa fastigheten Skiringe 1:12 mellan fastigheten
Talja1:30 och Skiringe 1:52.

Ur miljésynpunkt & lokalt omhandertagande av dagvatten att foredra. Den aktuellaindustritom-
ten som planen ger mojlighet att bilda bestar dock till allra stérsta delen av berg och det bedéms
inte mgjligt att i tillracklig utstrackning infiltrera dagvattnet inom den egna tomten.

Kommunen har diskuterat dagvattenl 6sningen med Sormland Vatten och Avfall AB som an-
svarar for VA-fragorna. Sormland Vatten forordar att dagvattnet anslutstill befintlig dagvat-
tenledning. Sormland V atten bedémer &ven att det krévs férdréjningsmagasin inom planom-
radet for att forhindra framtida 6versvamningar.

Fore andutning till almant dagvattennét ska dagvattnet avledastill ett fordréjningsmagasin,
for utjamning av vattenfl 6det och for viss sedimentering av partiklar etc. i vattnet. Fordrgj-
ningsmagasinet ska dessutom utformas sa att |1ackage av eventuellafororeningar, t ex olja,
motverkas/fordrojs. Exempel pa sddana atgarder kan vara att iordningstalla en permanent
oljefallai magasinets utlopp och att forbereda for effektiv och snabb utplacering av oljelansor
i magasinet om och nar sa behovs.

Fragan om lokalt omhandertagande av dagvatten for planomradet tas |ampligen upp pa nytt
om/nar det blir aktuellt att ga vidare med detaljplan for industrimark norr och véaster om plan-
omradet.
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e Vame

Flens fjarrvarmeverk ligger néra planomrédet och det ar [ampligt att ansluta nya verksamheter
till fjarrvérmenétet.

e H

Elledningar finns dragna fram till en transformatorstation som ligger ndra Blockvagen i sodra
delen av planomradet. (se sidan 6 under rubriken ” Transformator”)

Konsekvenser av planens genomforande
e Landskapsbild

Planens genomfoérande innebdr att landskapsbilden féréndras. Det som har varit ett mindre
skogsomréde forsvinner for ett ge plats for industri. Om inte platsen iordningstélls pa ett topo-
grafiskt och utseendemassigt acceptabelt sétt skulle exploateringen kunnainnebéra en
forsamring av landskapsbilden. For att forhindra detta anger detaljplanen bland annat en till &en
schaktnivafor omradet. Planen anger dven att omradet narmast vag 55 ska héllas planterat.

e Naturmiljo

Skogen har i enlighet med kommunens skogsskdtsel plan till stor del redan avverkats, endast
enstakatallar har |amnats kvar. De djur och véxter som finnsi skogsomradet kommer till stor
del att forsvinna nér omradet tasi ansprak. Ingarodlistade arter eller andra dokumenterade
naturvardesobjekt finnsi omradet. De ekbackar som finnsi omradet omfattas av naturomrade
i planen. Slanterna som uppstar mot industriomradet efter schaktning ska utformas sa att
ekbackarnainte tar skada.

Samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken (dtgard som véasentligt kan komma att andra naturmil-
jon) ska ske mellan verksamhetsutévaren och lansstyrel sen minst sex veckor innan schakt-
ningen pabdrjas.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 10 &r fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Ovriga medverkande:
Tekniska forvaltningen
Miljokontoret

Bygg-, miljo- och réddningsforvaltningen
Flen den 15 mars 2010

Britt-Marie Andersson Fredrik Wallin
Planhandl&ggare Stadsarkitekt
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