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Planbeskrivning
x en Antagandehandling

— e s KOMMUN
Datum 2017-12-19
Dnr SBN/2017:368

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for del av fastighet Stadet 7
inom Flen, Flens kommun, S6dermanlands lan

Handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:
* Plankarta i skala 1:500 med bestammelser
* Planbeskrivning
» Fastighetsforteckning
Behovsbeddmning
Granskningsutlatande
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Bakgrund och planuppdrag

Plan- och byggkontoret har i mars 2014 fatt i uppdrag av Bygg-, miljé- och
raddningsndmnden att uppratta detaljplan for delar av kvarteren Parken och Stadet.
Fastigheten Stadet 7 utgor en del av detta omrade.

Kvarteren ingar bland de omraden som utpekats for fortatning i fordjupning av 6versiktsplan
for Flens stad, Flen — Staden mellan sjoarna. Som ett led i att folja upp avsikterna i
fordjupningen och skapa attraktiva stadsrum behover detaljplanerna for kvarteren ses over i
syfte att ge en mer flexibel byggratt och darigenom 6ka majligheterna att bygga bostader i
ett centralt lage i Flen.

Det har tagits delegationsbeslut att inleda planarbete for ytterligare byggnation pa
fastigheten den 2017-02-09.

Planens syfte och huvuddrag

Kvarteret Stadet ar planlagt ar 1983 for bostader med handel i bottenvaningen. Den byggratt
som gavs var strikt anpassad efter ett specifikt projekt, som delvis aldrig blev byggt. Detta
begransar mojligheterna att bebygga fastigheten idag.

Flens Bostads AB har i avsikt att uppfora ett flerbostadshus (SABO Kombohus) i fyra vaningar
pa i hornet Norra Kungsgatan Hantverkaregatan pa fastighet Stadet 7. Syftet med planen ar
att ge en mer flexibel byggratt och darigenom 6ka maojligheterna att bygga bostader i ett
centralt och attraktivt Iage. Detaljplanen ska bidra till en mer attraktiv stadsmiljo i central Flen
och darfor bor stor vikt laggas vid placering och fasadutformning.

Plandata

Planomradets ldge och areal
Planomradet ligger i norra delen av centrala Flen inom kvarteret Stadet dar det bland annat
finns bostader, parkeringsplatser och en restaurang. Planomradets areal &r ca 8800 m?2.

Markagarforhallanden
Fastigheten Stadet 7 dgs av Flens Bostads AB.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer och riksintressen
Enligt Oversiktsplan 2007 fér Flens kommun ligger planomradet inom strategiskt omrade fér
tatortsutveckling.

En fordjupning av 6versiktsplanen, Flen — Staden mellan sjoarna, ar fardigstalld och har
antagits av kommunfullmaktige den 11 december 2014. | férdjupningen ar omradet utlagt
som fortatning och utpekas som lampligt for bostader, handel och kontor. Planférslaget ar
forenligt med 6versiktsplanen och férdjupningen.

Inga riksintressen berors.
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Detaljplan

For omradet géller detaljplan for
kv. Stadet, Natet, Parken m.m. fran
ar 1983. Anvandningen har angetts
till bostader och i vissa fall handel
m.m. Tillatet antal vaningar ar tva
till fem. Inom hela det omrade som
idag utgors av fastigheterna

Stadet 7 tillats ca 10 300
kvadratmeter bruttoarea, det vill
saga den sammanlagda arean av
samtliga vaningsplan.

Forutsattningar

Miljobedémning/Miljokonsekvensbeskrivning

Genomfdrandet av planen innebar att nya bostader tillkommer centralt i Flen, i ett omrade
som redan ar ianspraktaget. Detta ar positivt med hansyn till att befintlig infrastruktur kan
utnyttjas och att bostdderna kommer ha god tillgang till service, kollektivtrafik m.m. pa
gangavstand. Planen beddoms inte medféra betydande miljopaverkan eftersom andamalet
inte forandras jamfort med gallande plan.

Beddmningen har varit pa samrad till lansstyrelsen som meddelat att man delar kommunens
beddmning. Enligt lansstyrelsen Med anledning av planomradets narhet till Norra
Kungsgatan och jarnvagen kan bullersituationen behéva utredas ytterligare for att
detaljplanen ska kunna sakerstalla att byggnaderna placeras och utformas sa att det blir en
ur bullersynpunkt bra bostadsmiljo. Berdknade bullervarden ska redovisas i
planbeskrivningen, i enlighet med 4 kap. 33a§ PBL.

Befintliga forhallanden
Idag anvands en storre del av omradet for bostader och parkeringsplatser. Resten

bestar av grasyta, nagra trader, en restaurang, en liten torg och nagra
komplementbyggnader.
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Parkeringsplatser

Transformatorstation Parkeringsplatser
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Resturang
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Komplementbyggnad

e Geotekniska forhallanden
Jordlagren i omradet bestar av Isdlvssediment. Det ska uppforas nya bostader inom
fastigheten samt mojliga mindre komplementbyggnader sa plan- och exploateringsenheten
bedOmer att det inte kravs ytterligare utredning i samband med planarbetet.

e Radon

Planomradet ligger inom hogriskomrade for radon och det betyder att alla byggnader maste
uppforas i radonsakert utférande.

e Kulturmiljo
Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Om man vid gravning eller annat arbete
patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Bebyggelseomraden
e Bostdader
Inom kvarteret Stadet finns idag ca 48 hyreslagenheter.
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e Offentlig service
Skola och forskola finns inom en kilometer fran planomradet. | centrum, ca 200 meter fran
planomradet, finns bland annat vardcentral, bibliotek och apotek.

e Kommersiell service
Planomradet har gangavstand till all den service som finns i Flens centrum. Dar finns bland
annat mataffarer, bokhandel, bank, restauranger med mera.

e Tillganglighet
Néarheten till service och kommunikationer tillsammans med att nivaskillnaderna ar sma gor
omradet till ett bra boendealternativ fér manniskor med funktionsnedsattningar.

Friytor
e Lek och rekreation

Narmaste rekreationsomrade ar Thuleparken, ca en halv kilometer nordost om omradet. Ca
en kilometer vasterut ligger Hammarvallen med sim- och sporthall, ishall, fotbollsplaner,
bowlinghall och elljusspar. Pa vintern finns dven skidspar vid god snétillgang.

Gator och trafik

e Gatunat, gang och cykeltrafik
Omradet ligger i anslutning till ndtet med gang- och cykelvdagar som tacker stora delar av
Flens stad och aven i anslutning till Flens nat av huvudgator. Gatorna i omradet har
avgransade gang- och cykelbanor. Norra Kungsgatan som ligger norr om planomradet ar
delvis gangfartsgata.

e Parkering, angoring och utfart

Tillfart till Stadet 7 sker fran Hantverkaregatan. Inom fastigheten Stadet 7 finns idag tre
omraden med parkeringsplatser. Nya bebyggelse ar avsett att uppféras i en lamplig plats pa
norra delen av Stadet 7 dar det ligger parkeringsplatser idag. Eftersom nya bostader medfor
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behovet av mer parkeringsplatser ska placering och antal parkeringsplatser som behovs
studeras vidare.

e Kollektivtrafik
Kommersiell och offentlig service finns pa nara hall och tillgangen till kollektivtrafik ar god.
Busshallplats finns mindre dn 100 meter fran planomradet. Till jarnvagsstationen &r det ca
500 meter.

Storningar

e Buller
Fastigheten ligger nara vag och jarnvag och ar darmed utsatt for trafikbuller. En
bullerutredning for planomrade har gjorts av AF den 8 juni 2017.

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Utfardad: 2015-04-09)
galler féljande krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar utomhus. Ljudnivan vid bor inte
overskrida:

Buller fran spartrafik och vagar :

3§ Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida
1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1
att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4§ Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda overskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan och
bygglagen (2010:900) galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

5§ Om den ljudnivda om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 anda
overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer @n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Vid uteplats:

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska
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anordnas i anslutning till byggnaden.

Boverkets allmédnna rad nar det galler trafikbullernivder inomhus anger hogsta
ekvivalentniva till 30 dB(A) och hogsta maximalniva pa natten till 45 dB(A). Dessa riktvarden
uppfylls om fasaden mot bullerkallan dampar minst 30 dB(A) vilket regleras av
planbestammelser.

Forordningsandringar enligt SFS 2017:359

Regeringen har beslutat, 11:e maj 2017, att andra pa nu gallande trafikbullerférordning, SFS
2015:216. Lagférandringen benamns som SFS 2017:359. Férandringarna avser endast 3§ och
sammanfattas pa foljande vis:

e en hojning av det befintliga riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA
ekvivalent ljudniva

e en hojning av det befintliga riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostader upp till
35 kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Forordningsandringarna trader i kraft 1:e juli ar 2017 och ska tilldmpas pa plandrenden som
paborjats fr.o.m. den 2:e januari ar 2015.

Vart att notera ar att det endast ar 3§ som andras, inte 4§. Om ljudnivan vid fasad
overskrider 60 dBA enligt SFS2017:359 3§ maste minst halften av bostadsrummen fa tillgang
till en fasad med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva, enligt 4§.

Enligt ny utredningen, juni 2017 (AF):

Foreslagen bostadsbyggnad utséatts av buller framst fran vagtrafik langs Norra Kungsgatan
och spartrafik langs jarnvagen sydvast om omradet. Nordvastra fasaden, narmast Norra
Kungsgatan, ar ensam om att fa ekvivalenta ljudnivaer éver 60 dBA, hér blir ljudnivan hogst
62 dBA. Avvikelsen fran stallt krav 4r som hégst 2dB, se bilaga C1. Ovriga fasader far lagre dn
60 dBA ekvivalent ljudniva.

Olika angripsmetoder givet foreslagen utformning kan tankas i aktuellt fall:

1) Flytta foreslagen bostadsbyggnad ca 6 m i sydostlig riktning, sa att byggnaden kommer
langre ifran Norra Kungsgatan. Enligt bilagorna A2, B2 och C2 utreds ett alternativ dar
byggnaden har flyttats 6 m i sydostlig riktning fran sin ursprungliga planerade placering.
Enligt bilaga C2 klaras krav om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid samtliga bostader.

2) Erbjud bullerskyddsatgarder for lagenheter intill nordvastra fasaden sa att krav enligt
SFS2015:216 4§ kan klaras (dvs minst halften av bostadsrummen ska fa tillgang till en fasad
med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva). Detta motsvaras
av att balkongerna dels utférs med olika bullerskyddsatgarder och dels att balkongen
stracker sig utanfor minst 2 st bostadrum. Bullerskyddsatgarderna utfors med en
inglasningsgrad om hogst 75 % inklusive tata balkongracken nedtill dar bakomliggande och
absorbenter i taket.

Niva pa uteplats:



10 (20)

En gemensam uteplats placeras lampligtvis direkt soder om byggnaden, dar uteplatsen
skyddas fran trafikljud. Uteplatsen behover skyddas fran bade vag- och spartrafikljud.
Lampligtvis gors detta med dels en skdarm nordvast om uteplatsen och dels en annan skdarm
som placeras sydost om uteplatsen. Den ena skyddar fran vagtrafikljud fran Norra
Kungsgatan och den andra skyddar fran spartrafikljud fran jarnvdagen. Samtliga lagenheter
kan da fa tillgang till gemensam uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent och hogst 70 dBA
maximal ljudniva och riktvarden enligt forordningen SFS 2015:216 innehalls.

Bullerskyddsatgarder for utsatta lagenheter (t.ex. tata balkongskdarmar m.m.).

Atgarder foreslas endast nara mottagaren, d.v.s. direkt pa byggnaden, nira fasaden. Inga
bullerskyddsatgarder foreslas nara ljudkallan pga. att detta bedéms medfoér stora kostnader
och troligtvis anda riskerar bli otillrackligt for hogre vaningsplan.

Ett forslag ar att utforma balkonger for lagenheter pa nordvastra fasaden med tata
balkongskarmar (fran golvniva upp till minst 1,1 m ovan golv) tillsammans med
ljudabsorbenter i underkant pa respektive balkongtak, se figur 4 och figur 5.

N LR L] Ll L i % — R __< 3 _%-
: L
=
EEE NS

Figur 4. Bullerskyddsatgarder (rédmarkerade streckade linjer) for lagenheter (3 ROK 71,9m2
) nordvastra fasaden. Notera att balkongens yta har utdkats vilket ger fler bostadsrum
tillgang till bullerskyddad fasad pa balkongen.
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+ 1800
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racke och balkongtak

k' SIS

Figur 5. Principskiss, 50 % inglasning Over tatt racke

Syftet med ljudabsorbenterna ar att undvika ljudforstarkande reflexer fran undersidan av
balkongen.

Dessutom bor balkongen utforas delvis inglasad, dar inglasning mot den norra fasaddelen
utfors tatt fran golv till tak. Graden av inglasning mot vdstra fasaden boér vara hogst 75 %.
Enligt var erfarenhet kan dessa atgarder tillsammans ge en dampning pa upp till 7 dB vid
fasad, vilket i sa fall gor att berdknade ekvivalenta ljudnivaer vid fasad kan reduceras fran
hogst ca 62 dB (for nordvastra fasaden) till ca 55 dB.

Ibland (t.ex. i fall med totalt inglasade balkonger eller s.k. loggior) uppstar dock en teoretisk
diskussion kring fasadens placering, huruvida fasaden ar bakom eller framfor inglasningen.
Graden av inglasning bor regleras i bygglovet och kommunen &r den instans som reglerar
kraven for balkongerna. Av erfarenhet vet vi att vissa tillsynsmyndigheter t.ex. lansstyrelsen,
kan reagera om balkongerna ar helinglasade eftersom riktvardet for trafikbuller enligt SFS
2015:216 galler vid fasad och med helinglasning eller s.k. loggior kan fasaden anses vara pa
utsidan av inglasningen.

Om dessa atgarder utfors klaras kraven enligt SFS 2015:216 4§ om hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva for minst halften av bostadsrummen i lagenheter i nordvéastra hornet, d.v.s. 3 ROK
71,9m2.

De hogsta berdknade maximala ljudnivaer ar 77 dBA maximal ljudniva.
Bullerskyddsatgarderna medfor dven att kravet nattetid enligt SFS 2015:216 4§, stycke 2, om
hogst 70 dBA maximal ljudniva klaras.
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Fasadnivaer: Dygnsekvivalenta och maximala ljudnivaer nattetid (kl.22-06)
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Fasadnivaer: Dygnsekvivalenta och maximala ljudnivaer nattetid (kl.22-06)
(trafikar 2040, inkl byggnadsflytt ca 6 m)

Slutsats:

Forslaget nummer 2 i bullerutredningen som handlar om att erbjuda bullerskyddsatgarder
for lagenheter intill nordvéastra fasaden kan inte ses som en godtagbar skyddsatgard. Det
finns andra mojligheter for placering av nybyggnation inom planomradet. Med ratt
byggnadsplacering och utformning kan vi skapa mojligheten att minst halften av
bostadsrummen i alla ldgenheter ska vara mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasad. Ett alternative kan vara att placera byggnaden 10 meter fran
fastighetsgransen mot Norra Kungsgatan enligt férslaget nummer 1 i bullerutredningen.

e Farligt gods
| fordjupning av oversiktsplan for Flen — staden mellan sjéarna anges att en bedomning av
riskerna med farligt gods ska goéras vid planering inom 150 meter fran primar transportled
for farligt gods. Det aktuella planomradet ar som narmast ca 120 meter fran sparen.

Pa Norra Kungsgatan transporteras det farligt gods till bland annat GB-fabriken. leverans till
GB-fabriken sker 1 gang per manad med lut och syra, ca 1-3 m3, i LBC-container (fratande,
men inga angor som kan spridas). Plan- och exploateringsenheten bedémer att planomradet
inte ska vara utsatt for risker i samband med farligt gods.

Hela omradet ligger inom zon C, det vill sdga inom skyddsavstandet 50-150 meter fran
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jarnvagen, som ar primar transportled for farligt gods. Zon C bedéms som lamplig fér bland
annat bostadder, vard, handel, kultur, skola och idrott. Utifran planomradets ldge och
topografi, med en naturlig vall mellan jarnvagen och bebyggelsen, bedéms en mer utforlig
riskanalys inte behovas.

Miljo

e Markfororeningar
Enligt Lansstyrelsen finns det tva objekt registrerade pa fastigheten Stadet 7 som potentiellt
kan ha fororenat omradet. WSP hade pa uppdrag av Flens kommun genomfort en
inventering och en oversiktlig miljoteknisk markundersékning av omradet 2014-12-08. De
industriverksamheter som enligt inventeringen funnits inom kvarteret Stadet ar en smedja,
en tackindustri och ett bryggeri. Ingen av verksamheterna har funnits inom det aktuella
planomradet.

Undersokningen visar dock pa laga halter av fororeningar, under riktvarden for kanslig
markanvandning. Konstaterade markféroreningar bedéms inte féranleda nagot ytterligare
behov av miljotekniska markundersokningar. Avstandet till 6vriga kdnda féroreningar pa
narliggande fastigheter bedoms sa pass stort att det ar osannolikt att fororeningar fran
omgivande fastigheter skulle medféra nagon forhojd risk for manniskors halsa inom det
aktuella planomradet.

Planforslag
Anvandning av kvartersmark:

BC Bostader och centrum
Planomradet féreslas anvanda for huvudsakligen bostader, med mdjlighet att
anvanda for centrumverksamheter. Anvandningen centrum inrymmer en
kombination av olika verksamheter som handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som bor ligga centralt eller vara latta att na. | anvandningen ingar till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, bibliotek, teatrar, museum, banker,
apotek och annan service.

E Tekniska anldaggningar
Det ligger en transformatorstation inom planomradet som ska sakerstallas med
anvandningen E.

Anvdndning av allmant platsmark med enskilt huvudmannaskap:

TORG Torg med plats for torghandel, plantering, sittplatser och publik verksamheter. Ej
kiosker.
Torget ags av Flens Bostads AB. Det ar Flens Bostads AB som skoter Torget.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark:

b,

P4

Radonsakert utférande:

Planomradet ligger inom hogriskomrade for markradon. Byggnader ska darfor
uppforas pa ett satt som sdkerstéller att radonhalten inte 6verskrider géllande
riktvarden i bostader och lokaler.

Hogsta totalhojd i meter 6ver nollplan ska vara 50 fér norra delen och 55 for sodra
delen av planomrade.

Hogsta totalhojd i meter ska vara 3,5 meter for liten del av kvartersmark som ligger
framfor restaurangen pa torget.

Storningsskydd:

Med anledning av planomradets narhet till Norra Kungsgatan och jarnvagen i planen
redovisas en bestimmelse (m,) som anger att ny byggnader skall utformas och
placeras sa att ekvivalent ljudniva vid fasad ar 60 dBA. For bostdder upp till 35 kvm
galler 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Om 60 dBA vid fasad dnda overskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. maximal ljudniva
nattetid (kl 22-06) far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per natt. maximal
ljudniva dagtid (kl 06-22) far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme.
Uteplatser skall placeras sa att den ej utsatts for hogre ekvivalent ljudniva dn 50 dBA
och ej hogre maximal ljudniva an 70 dBA.

Centrum verksamheter inom planomradet far inte vara storande for bostader.

Storsta tillatna byggnadsarea:

Storsta byggnadsarea for norra delen av planomradet foreslas 40% och for sodra
delen 60%. Storsta byggnadsarean innefattar bade huvudbyggnader och
komplementbyggnader.

Nya bostadshus med icke genomgaende planldsning ska placeras minst 10
meter fran fastighetsgrans mot fastigheten Orresta 2:90>1. Syftet med

bestammelsen

upp

P

ar att alla lagenheter ska klara bullerkraven som ar 60 dBA vid fasad. For bostader

till 35 kvm galler 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Nya bostadshus med genomgaende planlosning ska placeras minst 4 meter fran
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fastighetsgrans mot fastigheten Orresta 2:90>1.

Dagvatten

Utfartsforbud

Korsmark

Prickmark

Planforslaget medger inte stora foérandringar av andelen hardgjorda
ytor inom planomradet. For att underlatta lokalt omhdndertagande av
dagvatten foreslas att minst 15 % av planomradets area ska mojliggora
infiltration av dagvatten. Gras, grus, halsten och genomslappliga
asfaltbeldggningar ar nagra exempel pa markbeldggningar som
mojliggdr infiltration av dagvatten till marken. Aven exempelvis grona
tak ar ett effektivt satt att absorbera och fordréja dagvatten och ingar
in i den infiltrerande arean. Sadana l6sningar kan med férdel anvandas
pa komplementbyggnader.

Det finns dagvattenledningar och brunnar inom planomradet som kan
anvandas.

Planomradet ska ha utfartsforbud mot Norra Kungsgatan och en

del mot Hantverkaregatan.

Pa marken far endast komplementbyggnader med totalhojd
max 3.5 meter uppféras. Utdver detta far skarmtak for parkering och
stédmur byggas.

Marken far inte forses med byggnad.

Administrativa bestimmelser:

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanldggning for kortrafik och parkering.
Det &r Flens Bostads AB som skoter Asegatan och parkeringsplatser som ligger i
slutet av gatan inom fastigheten Stadet 7 idag. Gatan anvands idag av de som bor
inom fastigheten Stadet 7.

u Underjordiska ledningar:
Det finns markkablar och VA-ledningar inom norra delen av fastigheten som ska
sdkerstallas med sa kallat u-omrade som innebar att marken ska vara tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar.
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Tidplan for planprocessen
Detaljplanen handldaggs med standardfoérfarande enligt féljande tidplan

Beslut om planbesked och planuppdrag .....cccceveeveieiiieiiiiiiieieiieeeeen, 11 mars 2014
Delegationsbeslut ... e 9 februari 2017
Beslut om samrad och ett fornyat uppdrag .....cocveeeveeeneenrieennnne. 29 augusti 2017
SAMIAd. . e 6 september - 27 september 2017
GraNSKNING .« et e ie e e e reee e e s e e e 24 oktober - 7 november 2017

(Granskning innebar vid standardférfarande att kommunen ger bland annat

lansstyrelsen och kanda sakagare tillfalle att inom tva veckor granska forslaget

och l[amna synpunkter. )

Antagande i samhallsbyggnadsnamnden..............ccooiiiiiiiiannnis. 19 december 2017

Genomfoérande
Konsekvenser av planens genomforande

Plan- och exploateringsenheten ser positivt pa férandringarna i planen eftersom det innebar
ett battre utnyttjande av planomradet. Andring av byggratter medger tillgang till fler
bostader. Mer liv och rorelse kan ocksa fa positiva effekter som 6kad trygghet och
attraktivitet i omradet. Plan ska sdkerstélla platsen for torget som ar en viktig stadsdel for
Flen.

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran den dagen beslutet om att anta planen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgaren ansvarar for atgarder pa kvartersmark och allméan platsmark. Hela
fastigheten Stadet 7 inklusive anvandningen “Torg” dgs av Flens bostads AB. Kommunen har
inte for avsikt att kdpa marken.

Teknisk forsorjning

e Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ny
bebyggelse ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat.

e \Varme
Flens fjarrvarmenat ar utbyggt och det finns ledningar utanfoér planomradet inom fastigheten
Stadet 7. Ny bebyggelse kan med fordel anslutas till fijarrvarmenatet.

e Avfall
Omradet ar anslutet till kommunens avfallshantering som skots av Sérmland Vatten och
Avfall AB. Atervinningsstation med kéllsortering finns sydést om planomradet, i anslutning
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till ICA-parkeringen. Miljohuset har planerats att vara pa samma plats som idag inom
parkeringsplatser som ligger 6ster om planomradet.

e Eloch kabel-TV
Vattenfall ar natagare for elnatet och planomradet ar anslutet till redan befintligt nat for el.
Telenor har ocksa kablar for TV inom omradet. Elledningar och TVkablar behover flyttas
delvis vid exploatering for att ge plats for den nya byggnaden som ska uppfdras inom norra
delen av fastigheten Stadet 7. Flytt av elndtanlaggning utfors av Vattenfall men bekostas av
exploatoren.

Ekonomiska fragor

® Planekonomi
Fastighetsdgaren ansvarar for planens genomforande och bekostar detaljplanen i enlighet
med plankostnadsavtal.

Medverkande tjansteman:
Foljande tjansteman har deltagit vid framtagandet av denna planhandling:

Karin Tibbelin, Plan- och exploateringschef
Britt-Marie Andersson, Mark- och exploateringsansvarig
Kristoffer Brorsson, F.D Byggnadsinspektor

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Flen 2017-12-19

Nassim Pourshah Badinzadeh Karin Tibbelin
Planarkitekt Plan- och exploateringschef

Beslutdatum

ANTAGANDE: SBN 2017-12-19 §177
LAGA KRAFT: 2018-01-10




