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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att utéver bostadsandamal tillata vard och kontor inom fastigheten. Pla-
nen ska dven underlatta tillganglighetsanpassning genom att mojliggora utbyggnad for hiss i
anknytning till befintliga entréer pa ostra sidan, alternativt tillbyggnad av ny entré med hiss
och trappa pa vastra sidan.

Bakgrund

Kommunen mottog den 8 maj 2014 ans6kan om planbesked fran fastighetsagaren till Diaman-
ten 15. Ansokan galler andrat andamal for att kunna bygga om delar av det nuvarande flerbo-
stadshuset for socialforvaltningens IFO-verksamhet och landstingets ppenvardspsykiatri.
Verksamheterna finns idag i lokaler som ar for sma och inte uppfyller deras behov. Salsta-
gatan 16 har bedomts ha ett bra lage for verksamheterna, med nérhet till kommunikationer for
personal och besokare.

Forutsattningar

Planomradets lage, areal och markago-
forhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Diamanten
15 som &gs av Flens Bostads AB. Fastighet-
en ligger norr om Salstagatan och ar sedan
1950 bebyggd med ett flerbostadshus i tre
vaningar. Planomradets areal ar 1657 kvm.

Gallande detaljplan

For omradet galler en detaljplan antagen ar
2000. Planen anger bostéader i hogst tre va-
ningar. Marken omkring byggnaderna far
endast undantagsvis bebyggas med mindre
uthus och dylikt. Genomforandetiden pagar
fram till 2015-06-16.

! i ’ i )
Géllande detaljplan

med planomradet rodmarkerat.
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Omradet gransar till en detaljplan vaster om omradet som innehaller fyra flerbostadshus i tre
vaningar, forskola och "Brolinska villan”, fran borjan ett bostadshus som uppfordes 1915.
Huset har sedan anvénts som forskola och har enligt gallande detaljplan anvandning B, bo-
stader dar aven lokaler for verksamhet som vard, skola, hantverk, kontor och forséljning far
inredas.

Oversiktsplan

Enligt gallande oversiktsplan, Oversiktsplan for Flen 2007, skall Flens framtida utveckling
studeras i en fordjupning av 6versiktsplanen, vilken ska visa utrymme for arbetsplatser och
ev. ytterligare service i lampliga lagen. En fordjupning av 6versiktsplanen for Flen ar for nar-
varande under framtagande och berdknas antas i slutet av 2014. | forslaget till fordjupning
anges for centrum — sddra att det finns utrymme for fortdtning med bostéder, handel och kon-
tor, men att hansyn maste tas till det modernistiska formspraket vid nybyggnad. For Salsta-
omradet anges att ingen ny bebyggelse kan komma till och att eventuell framtida utveckling
behover beakta omradets arkitekturhistoriska egenskaper.

Nar det géller lokaler for vard och omsorg anges i forslaget till férdjupning att en lokalfor-
sorjningsplan bor upprattas for att kunna tillgodose kommande behov, inte bara i Flens stad
utan for hela kommunen. Att &ndra markanvandningen genom ny detaljplan strider inte mot
géllande dversiktsplan eller mot forslaget till fordjupning.

Inga riksintressen berdrs och planen bedéms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Miljobeddémning

Kommunen har gjort en behovsbeddémning enligt PBL 4 kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 § for
aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att
medfdra ndgon betydande miljopaverkan och att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning darfor inte behovs. Bedémningen grundar sig pa att detaljplanen rér en befintlig
byggnad varfér planen inte kommer ha nagra betydande effekter pa varken miljo, halsa, mark-
och vattenanvandning eller andra resurser. Behovsbeddmningen ar avstamd med L&nsstyrel-
sen 2014-07-30. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att en miljobedémning med till-
hérande miljokonsekvensbeskrivning inte behdver goras.

Befintliga forhallanden

Inom planomradet finns ett flerbostadshus i tre vaningar
med hyreslagenheter. Byggnaden uppfdrdes i bérjan av
1950-talet, och utgor tillsammans med tre liknande la-
mellhus en arkitekturhistorisk arsring norr om de bagfor-
made flerbostadshusen pa Salsta som uppférdes pa 1960-
talet. Lamellhusens vinkling praglar gaturummet och
skapar en tydlig rytm mot Salstagatan. Byggnaderna skap-
ar ett helhetsintryck genom sina putsade fasader i ljust
gulaktiga farger med vita fonsterinfattningar och rétt tegel-
tak. Pa grannfastigheten, Diamanten 16, har vissa till-
byggnader gjorts som bryter monstret.

e Service
Forskola finns inom samma kvarter och Soderskolan for
lag- och mellanstadieklasser ligger pa andra sidan Salsta-
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gatan. Till den service som finns i Flens centrum ar det ca 500 meter.

o Tillganglighet
Byggnaden saknar idag hiss. Omradet narmast 6ster om den befintliga byggnaden far en be-
stammelse som tillater tillbyggnad for tillganglighetsanpassning med hiss.

e Lek och rekreation
Inom 500 meter finns bade Sveaparken med lek- och rekreationsmajligheter och Gardsjons
strand med Lidarundan som gar runt sjon.

Gator och trafik

e Gatunat, gang och cykeltrafik
Planomradet ligger i anslutning till Salstagatan som ingar i Flens nét av huvudgator. Langs
gatan finns dven en bred gang- och cykelvag.

e Kollektivtrafik
Busshallplatser finns langre osterut pa Salstagatan och pa Sveavagen. Avstandet till buss-
hallsplatserna ar ca 250 meter och till jarnvéagsstationen knappt 500 meter.

e Parkering, angoring och utfart
Inom fastigheten finns ett antal garageplatser. | 6vrigt finns allménna parkeringsplatser langs
Salstagatan som kan anvandas for personal och besokare till verksamheterna.

Teknisk forsorjning
Det befintliga huset ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Byggnaden varms upp ge-
nom fjarrvarme.

Planforslag

Kvartersmark

e Bostader, vard och kontor
Inom planomradet tillats bostader, vard och kontor. Inom ett 9 meter brett omrade narmast
vagen far marken inte bebyggas, forutom det befintliga huset.

| direkt anslutning till bada langsidorna av huset far tilloyggnad for tillganglighetsanpassning
ske. | 6vrigt far marken endast undantagsvis bebyggas med mindre uthus och dylikt.

Befintliga ledningar for fjarrvarme och bredband sakerstélls genom u-omrade.

Kulturmiljo

Med tanke pa byggnadens vélbeva-
rade 50-talskaraktar bor tillbygg-
nader utformas pa ett varsamt och
reversibelt satt, med h&nsyn tagen
till byggnadens arkitekturhistoriska
vérden vad géller utformning och
materialval.

Vid andring eller renovering av
den befintliga byggnaden ska
materialval och utformning strava
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efter att bevara byggnadens karaktér. Vid eventuell tilldggsisolering bor i forsta hand metoder
som paverkar fasadtjockleken sa lite som majligt valjas, alternativt kan atgarder for att minska
visuell paverkan utforas (bland annat utflyttning av fonster).

Detaljer som paverkar byggnadens karaktar ar de asymmetriska tvaluftsfonstren och de avvi-
kande utbyggnaderna pa gavlarna som idag har trafasad. Pa en bild fran 1962 verkar de aven

ha haft en morkare farg. Andra karaktarsdrag ar de tegelomfattade entréerna och balkongerna
med gjutjarnsdetaljer.

Fonstren pa langsidorna har asymmetrisk indelning, pa gavlarna har
fonstren andra proportioner. Gjutjarnsrackena pa balkongerna ar en
karaktdristisk detalj.

Konsekvenser av planens genomforande

Planen innebér att befintligt bostadshus dven kan inrymma kontor och vardverksamhet. Ett
antal lagenheter i ett Iage med néra till centrum, kommunikationer och rekreation kommer att
forsvinna. Detta kan anses uppvagas av vikten av att de aktuella verksamheterna far nya loka-
ler som uppfyller deras behov, i ett lage dar de blir lattillgangliga for bade personal och beso-
kare.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen avses hanteras med enkelt planférfarande enligt foljande tidplan

Beslut om planbesked, uppdrag och samrad i BMR-namnden:........ 26 augusti 2014
Y. 1111 1o TR 3-24 september 2014
GranSKNING: ... e e e 6-20 oktober 2014

(Granskning innebéar vid enkelt planférfarande att kommunen ger bland annat
lansstyrelsen och kanda sakagare tillfalle att inom tva veckor granska forslaget
och lamna synpunkter. Nagon kungorelse behovs inte vid enkelt planforfarande.)

ANTAGANTE: ... e e 4 november 2014

Genomfdorandetid
Genomforandetiden foreslas till fem ar fran den dagen beslutet om att anta planen vinner laga
kraft.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats. Fastighetsagaren ansvarar for atgarder pa tomt-
mark.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetsagaren ansvarar for planens genomfoérande och bekostar detaljplanen i enlighet med
undertecknat plankostnadsavtal.

Ovriga kostnader
Eventuella 6vriga kostnader regleras i avtal mellan fastighetsagaren och kommunen.

Medverkande tjansteman:

Foéljande tjanstemén har deltagit vid framtagande av foreliggande planhandling
Britt-Marie Andersson, Planarkitekt

Anna Dejerud, Bygglovhandlaggare

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Flen den 23 oktober 2014

Helena Rengemo Peter Israelsson
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef



