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Planens syfte och huvuddrag

Kommunen &r i behov av mark for verksamheter som ar attraktiv for foretagen. Kommunen
beddmer att en utokning av Talja industriomrade ar ett lampligt alternativ. Planen ska ge moj-
lighet till smaindustri, handel och kontor.

Ar 2010 planlades ett omrade fér industri intill riksvag 55 och exploatering har pabdrjats dar.
Det aktuella planomradet ansluter till denna del samt till befintlig industri séder om omradet.
Planen innebér att omradet utokas med ca 50 000 kvadratmeter mark for verksamheter norr

om det befintliga industriomradet.

Flygbilden visar omradet sett fran oster med vag 681 till vanster i bilden. Planomradet ansluter till
vagen och befintlig industri. | mitten syns det omrade déar schaktning pagar och som omfattas av
detaljplan fran 2010. | 6vrigt kan man se fjarrvarmeverket och befintliga industribyggnader.

Plandata

Planomradets omfattning och lage

Planomradet &r belaget 3 km norr om Flens centrum intill riksvag 55 néra den norra infarten
till Flen. Planomradets areal ar ca 9,4 hektar och omfattar fastigheten Talja 1:33 samt delar av
Skiringe 1:11, 1:12, 1:52 och Talja 1:30. Planomradet gransar till jarnvagen TGOJ i sydvast,
vag 681 (infartsvag till Flen) i norr, riksvéag 55 i dster samt i soder till industrifastigheterna
Skiringe 1:52, 1:61 och Talja 1:30, 1:35.

Markagarforhallanden
Flens kommun &ger Skiringe 1:11 och 1:12 samt Talja 1:33. Flens Industrihus AB dger
Skiringe 1:52 och Talja 1:30 4gs av M4-gruppen AB i Vasteras.
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Planer och program

Oversiktliga planer

Planomradet ingar i omrade som i den kommuntéckande éversiktsplanen (antagen 2007) &r
utpekat som strategiskt omrade for tatortsutveckling. Arbete pagar med fordjupning av over-
siktsplan for Flens stad och detaljplaneomradet kommer att omfattas av férdjupningen.

Detaljplaner
For planomradet géller i huvudsak stadsplan faststalld 3 november 1970. Den del som det
aktuella planforslaget omfattar utgors till storsta delen av ’parkmark™ i planen.

Den obebyggda industrifastigheten Talja 1:33 i sydvastra delen av planomradet omfattas av
detaljplan som vann laga kraft 16 juni 2000.

Planomradet gransar i oster till detaljplan som vann laga kraft den 2010-05-26. Planen omfat-
tar industriomrade men &r fortfarande obebyggd.

Planuppdrag

Bygg-, miljo- och raddningsndmnden lamnade den 1 september 2009 uppdrag till plan- och
byggkontoret att uppratta detaljplan for Norra Talja industriomrade. Detaljplanen fran 2010
utgjorde en forsta etapp medan nuvarande planforslag omfattar resterande del av omradet.
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2010 medan omradet

Omradet som ar inringat med rétt omfattar gallande detaljplan fran
inringat med blatt omfattar det nu aktuella planforslaget.
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Naringslivsstrategi och motiv

| kommunens néringslivsstrategi for 2011-2014 poéngteras vikten av en hog beredskap i
fraga om byggklara industritomter med forutsattningar for olika slag av verksamhet. Nar en
etablering ar pa vag maste tomter finnas fardiga for forsaljning. For att kommunen ska kunna
erbjuda ledig industrimark i attraktiva lagen ar det darfor angelaget att fa fram nya omraden
for verksamheter. Totalt i kommunen finns for nérvarande 105 000 m® outnyttjad mark for
storre industri varav cirka 80 000 m? finns p& Oja. Omradet har dock inte samma geotekniska
forutsattningar som det aktuella planomradet pa Talja. For smaindustri och handel finns i
kommunen cirka 30 000 m? att erbjuda. Kommunen har i sin strategiska plan for &r 2014-
2017 satt upp som mal att planlagd mark for industri ska 6ka, vilket gor att en utdkning av
Talja industriomrade ar valmotiverad.

Forenlighet med Miljobalken

Detaljplanen beddms vara forenlig med miljébalkens grundlaggande bestammelser for hus-
hallning med mark- och vattenomraden. Miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas inom
planomradet.

Miljobedomning/Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska i samband med detaljplaneldggning ta stéllning till om planens genomférande
kan medfora betydande miljopaverkan. Om planen kan antas medftra betydande miljopaver-
kan skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Plan- och byggkontoret har gjort en behovsbeddmning angaende miljokonsekvensbeskriv-
ning. Behovsbeddmningen gjordes hosten 2009 i samband med detaljplanelédggning for an-
gransande detaljplan som sedan vann laga kraft 2010-05-26. Behovsbeddémningen inkluderade
aven det nu aktuella planomradet. Med utgangspunkt fran att de planerade verksamheterna
ansluter till befintligt industriomrade och inga sarskilda skyddsvarden finns pa platsen blev
slutsatsen att planens genomférande inte skulle antas medfora betydande miljopaverkan. Plan-
och byggkontoret hade samrad med lansstyrelsen angaende behovsbeddomningen. Lansstyrel-
sen yttrade att man delar kommunens uppfattning att en miljobedémning med tillhérande mil-
jokonsekvensbeskrivning inte behdver goras under forutsattning att den industriverksamhet
som kommer att bedrivas pa platsen inte medfor betydande miljopaverkan. Kommunens och
lansstyrelsens stallningstagande ledde da till att det inte togs fram nagon miljokonsekvensbe-
skrivning for detaljplanen.

P& omradet som omfattas av detaljplan fran
2010 har fastighetsagaren schaktat i enlighet
med vad som tillats i detaljplanen. Forut-
sattningarna i omradet &r i 6vrigt desamma
och plan- och byggkontoret bedémer att en
ny behovsbeddmning angaende miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdver goras.

| det nuvarande planarbetet har dagvatten-
fragan utretts och det finns konkreta forslag
pa losningar hur dagvattnet skall tas om
hand.

Kommunens beddmning ar att genomféran-
det av de nu aktuella detaljplanen inte ska
medfora betydande miljopaverkan.

Bilden visar del av fastigheten Skiringe 1:61 som
omfattas av detaljplan fran 2010.
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Befintliga forhallanden

Natur

e Planomradet ar till storsta delen
skogbevuxet med blandskog och om-
fattar bade hoga partier med berg i
dagen och laglanta sanka partier.

Omrades norddstra del (narmast vag
55) ar gleshevuxet och laglant med
lagsta punkten inom planomradet pa
ca 34 meter over nollplanet (se bilden
intill). Har aterfinns ett dikessystem
for dagvatten fran vag 55 och upp-
stéllningsplatsen for farligt gods.

| vastra delen av planomradet aterfinns

en lagpunkt i narheten av den tankta infarten till omradet. Vasterut stiger sedan marken upp
till mer hoglanta delar och hogsta punkten i planomradet, ca 46 meter 6ver nollplanet. Langs
en gammal vag som loper diagonalt genom planomradet aterfinns ett antal ekar som knyter an
till ett ekstrak langs angransande detaljplaneomrade i soder och vidare till en skogsbacke intill
befintligt industriomrade.

Hojdpunkten inom planomradet avslu-
tas at vaster av en markant klippkant
(se bilden intill) och en backfara som
skar igenom planomradet i nordvast-
sydvastlig riktning och bildar en natur-
lig grans till omradets sydvastligaste
del. Backfaran ar delvis utfylld i den
sydvastra delen. Omradet vaster om
béackfaran ar relativt laglant och har
aterfinns ett par stora klippblock ut-
sldngda” i terrédngen.

Planomradet varierar mellan 34 meter
och 46 meter 6ver havet.

e Geotekniska forhallanden
De geotekniska forutséttningarna varierar pd omradet. Geotekniska provtagningar har utforts i
norra delen av planomradet eftersom den delen &r relativt sank. Utifran resultatet av provtag-
ningen for den del av omradet som har mycket daliga grundlaggningsforhallanden omfattas
detta omrade i planforslaget av mark som inte far bebyggas. | samband med bygglovsprov-
ning pa nordligaste delen av omradet kan en mer detaljerad geoteknisk undersékning komma
att kravas. Ovriga delar av planomradet bedéms ha goda grundlaggningsférhéllanden.

e Markfororeningar
Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet.
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e Radon
Planomradet ligger inom omrade som i en éversiktlig kartering ar klassat som normalriskom-
rade for markradon. Den Oversiktliga karteringen garanterar inte att det inte finns lokala fore-
komster av forhojd radonhalt. For att faststalla nivan kan det behvas en radonmatning pa
platsen alternativt att man bygger radonskyddande. Enligt Boverkets byggregler BFS 2008:6,
BBR 15, far radonhalten i inomhusluften inte dverstiga 200 Bg/m® i nya byggnader.

e Fornlamningar och byggnadsminnen
Pa norra sidan om vag 681, strax utanfor plangransen, finns en fornlamning i form av en mil-
stolpe i gjutjarn. Milstolpen &r 0,9 meter hdg och 0,4 meter bred och ar fran nyare tid, det vill
sdga senare an 1520-talet. Milstolpen beddms inte att paverkas av de andringar detaljplanen
medger. Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Om man vid gréavning eller annat
arbete patraffar fornlamning foreligger dock anmalningsplikt enligt kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

e Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Inom planomradet finns annu ingen bebyggelse.

e Offentlig service
Offentlig och kommersiell service finns i centrala Flen.

e Foretagslage
Planomradets lage intill vag 55 och vdg 681 ar latt att na for biltransporter och &r aven attrak-
tivt for de foretag som vill ha “’skyltlage”.

Gator och trafik

e Gatunat, gang och cykeltrafik
Planomradet ligger i anslutning till riksvag 55 och
lansvég 681. Lokalgatan Blockvéagen anvéands for
trafik inom industriomradet pa norra delen av
Talja.

Det finns separat gang- och cykelvag i naturskont
lage mellan centrala Flen och Taljaomradet. Cy-
kelvagen &r dragen forbi bostadsomradet Bro-

getorp, utefter Taljasjon och fortsatter sedan tvérs
over Taljomradet. Cykelvagen mellan Flen och industrin pa
norra Talja ar omgiven av vacker natur.

Cykelvagen utgor ocksa en viktig del i en framtida
cykelvdag mellan Flen och Malmkoping. Strackan ar utpekad som starkt strdk i en regional
cykelstrategi som regionforbundet tagit fram for Sérmland.

o Kollektivtrafik
Det finns bussforbindelse till omradet via den busslinje som gar mellan Flen och Malmko-
ping. Hallplats finns utmed vag 681 i anslutning till planomradet.
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Planforslag
Allman plats

e Végar
En del av riksvag 55 i ingér planomradet och anges som ”Forbifart i planforslaget. Vag 55
utgor en viktig forbindelselank for regional och interregional trafik i SGrmland och fyller en
viktig lokal funktion fér naringslivet i Flen — Malmkoping. Pa strackan utmed planomradet ar
vagen 9 meter bred. Trafiken uppgatr till ca 3600 fordon per arsmedeldygn varav 14 % tunga
fordon (2006).

Pa delar av vag 55 har ombyggnader skett dar vagen har forsetts med mittracke och 2+1 kor-
falt. Pa strackan Grinda — Yxtatorpet pagar ombyggnad och strackan beréknas vara klar hos-
ten 2014. | den langsiktiga planeringen finns dven atgarder med for strackan Flen — Yxtator-
pet (mot Malmkoping) som dessutom kan innebdra en férandrad véagstrackning.

Planomradet omfattar den del av vdag 681 som utgor norra infarten till Flen och gréansar till det
foreslagna industriomradet. Vagen anges som “Huvudgata” i planforslaget. Korbanan &r ca 10
meter bred. For att ge plats for en framtida gang- och cykelvag samt gatuplantering mellan
vagen och industriomradet foreslas ett 20 meter brett vagomrade (se plankartan).

| planforslaget redovisas ett vagomrade for ny vag genom industriomradet. Den planerade
vagen finns dven med i gallande detaljplan fran 2010. Vagen blir en viktig forbindelselank
mellan olika delar av industriomradet. VVagen kommer att dras mellan fastigheterna Talja 1:30
och Skiringe 1:52 och sedan folja skogsbackarna och det planerade industriomradet fram till
den befintliga vagen ndra uppstallningsplatsen for transporter med farligt gods (se karta ne-
dan). | soder kommer vagen att ansluta till Blockvagen och cykelvagen 6ver Taljaomradet.
Véagomradet ar 12 meter brett och inkluderar gang- och cykelvag.
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Kartan visar cykelvagen genom Taljaomradet samt den planerade vagen som avses for bade
bil- och cykeltrafik
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e Natur

Planomradets norra del

Norra delen av planomradet ligger
lagt och utgors till viss del av diken
och sankmark. Denna del foreslas
som “Natur” i planen. Pa detta om-
rade &r det lampligt att forlagga en
dagvattendamm. Dagvattendammen
har till funktion att rena och fordrdja
dagvattnet. Dammen har ocksa ett
stort ett estetiskt varde da den kom-
mer att utgora ett vackert blickfang
vid forbifarten. (se &ven sid 10 under

rubriken “Dagvatten” ) Dagvattendammen forlaggs i omradet mellan lokalga-
tan och vag 55 i planomradets norddstra del.

Planomradets sodra del

Sodra delen av planomridet foreslis som “Natur” (se plankartan). Omradet bestar av en
skogshacke med en areal p& 3 500 m? som i gallande detaljplan &r utlagt som industri. Plan-
och byggkontoret anser att skogsbacken till storsta delen skall vara kvar oférandrad for att
behélla viktig gronska i anslutning till nuvarande och framtida arbetsplatser. Ostra delen av
skogsbacken redovisas som industri i enlighet med gallande detaljplan (se &ven sid 10 under
rubriken “Industri” ).

Storre delen av skogsbacken som syns pa bilden foreslas vara kvar och omfattas av "Natur”. Den réda elip-
sen visar ungefarlig omfattning.

Kvartersmark
e Smaindustri, handel, kontor och tekniska anlaggningar

| planférslaget har ca 50 000 m? lagts ut som omrade for smaindustri, handel, kontor samt
tekniska anlaggningar som avloppspumpstation och natstation for el. Med smaindustri avses
industri som kan bedrivas utan stérningar for omgivande bostader med hansyn till sakerhet
(brand och olycksrisk m m), hélsa (buller och utslapp m m) och trevnad (yttre miljon, ofarliga
lukter m m). Omradet bestar av tva delomraden.
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Det norra omrédet omfattar ca 10 000 m® och begrénsas av vag 681, riksvag 55 samt en lokal
vag med véndplan som anvénds som uppstallningsplatser for transporter med farligt gods.

Det sydvastra omréadet &r ca 64 000 m? och har i planférslaget lagts ut som omréde for smain-
dustri, handel, kontor samt natstation for el. Omradet omfattar fastigheten Talja 1:33 samt
delar av Skiringe 1:12 och Skiringe 1:52. Fastigheten Talja 1:33 &r redan tidigare planlagd for
industri men ar fortfarande obebyggd.

Byggnadshdjd
For den norra delen som ligger i anslutning till utfarten mot riksvag 55 foreslas en maximal

byggnadshojd till takfot pa 8 meter. Eftersom marknivan pa omradet &r lagt kommer det med
stor sannolikhet att behdva fyllas upp i niva med vag 681. Byggnadshojden far i denna del raknas
utifran intilliggande hojdniva pa vag 681. For dvrigt industriomrade foreslas en maximal bygg-
nadshojd till takfot pa 10 meter samt en maximal byggnadsyta pa 50 % av fastighetsytan. Pa hela
omradet ar hogre hojd tillatet for skyltpelare samt mindre byggnadsdelar som skorstenar och
dylikt.

Mark dar byggnad inte far uppforas

Mot gréansen till lokalgata och huvudgata anger en 6 meter bred “prickzon” att byggnad inte far
uppforas. Pa den nordligaste delen av industriomradet far inga byggnader uppftras dar marken ar
som lagst och har mycket daliga grundlaggningsforhallanden. Mot riksviig 55 ér “prickzonen”
bredare for att inga byggnader ska fa uppforas narmare riksvagens belaggningskant an 30 meter.
Aven mot jarnvagen begrinsas omradet som far bebyggas s att inga byggnader far uppforas
narmare an 30 meter fran jarnvagssparet. (se plankartan).

Utfartsforbud
Pa den del av industrimarken som gréansar till riksvag 55 och vag 681 anges utfartsforbud.

Placering och utformning

Planomradet har ett exponerat lage utmed vég 55 och vag 681. Det ar av stor vikt att bebyggel-
sens placering och utformning sker pa ett estetiskt tilltalande satt. Detta motiverar en sarskild
planbestdmmelse (f) som anger att husfasaderna ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet i
samrad med kommunens stadsarkitekt.

Skyltar
Narheten till vag 55 och vag 681 innebér att skyltar maste utformas och placeras med hansyn till

trafiksakerheten. En planbestammelse (f,) anger att skyltar ska utformas och placeras i samrad
med Trafikverket i syfte att inte trafiksakerheten ska paverkas negativt.

Ovriga hdnsyn
| vastra delen av planomradet aterfinns en lagpunkt i narheten av den tankta infarten till om-

radet. Vasterut stiger sedan marken upp till mer hoglanta delar och hogsta punkten i planom-
radet, ca 46 meter dver nollplanet. Langs en gammal vag som loper diagonalt genom planom-
radet aterfinns ett antal ekar som knyter an till ett ekstrak langs angransande detaljplaneom-
rade i soder och vidare till en skogsbacke i befintligt industriomrade. Hojdpunkten inom plan-
omradet avslutas at vaster av en markant klippkant och en backfara som skar igenom planom-
radet i nordvast-sydvastlig riktning och bildar en naturlig grans till omradets vastligaste del.
Béackfaran ar delvis utfylld i den sydvastra delen. Omradet sydvast om backfaran ar relativt
laglant och hér aterfinns ett par stora klippblock “utslingda™ i terrdngen. Denna del ligger
“centralt” inom det storre sammanhéangande omradet for verksamheter. Plan-och byggkon-
toret bedomer att detta inte ska omfattas av planbestammelser som begrénsar méjligheten att
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bebygga omradet. | samband med exploatering bor kommunen goéra kommande exploator
eller byggherre uppméarksam pa naturformationerna, sa att hansyn tas till dessa och att man i
mdjligaste man bevarar en eller flera av dem.

e Industri
| sodra delen av planomradet redovisas ett mindre omrade inom fastigheten Skiringe 1:52 som
industri i enlighet med gallande plan fran 1970. Omradet omfattas av mark som inte far be-
byggas och ansluter till befintligt industriomrade dér det sa kallade "Borga Bygg-huset” ar
beldget. Den del som omfattas av det nu aktuella planforslaget utgor en viktig yta for lastning
och lossning vid byggnaden. Omradet &r en del av en skogshacke som i dvrigt foreslas vara
kvar ofordandrad. (Se dven sid 8 under rubriken ”Natur™)

e Avloppspumpstation
Pa den nordliga delen av planomradet far en avloppspumpstation uppféras (E;). Byggnaden
kommer att uppta cirka 3 x 3 meter men for att dven ge plats for fordon som behdver komma
intill pumpstationen redovisas ett omradet for pumpstation pa ca 10 x 13 meter. Placeringen
4r intill lokalgatan i nira anslutning till det omrade for “Natur” dir dagvattendamm foreslas.

Storningar

Verksamhetsomradet gransar inte till nagra bostader. Inom 200 meters avstand finns tre enbo-
stadshus. Mellan verksamhetsomradet och bostaderna ligger riksvag 55.

e Buller
Buller fran verksamheterna inom det planerade industriomradet far inte 6verskrida Natur-
vardsverkets riktvarden. De nuvarande riktvardena av ekvivalent ljudniva for industribuller
vid tomtgréns mot bostader &r:

Dagtid 07.00 - 18.00................ 50 dB(A)
Kvall 18.00-22.00..........ccc..... 45 dB(A)
Natt 22.00 - 07.00................. 40 dB(A)

Teknisk forsorjning

e Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksam-
hetsomrade for vatten och avlopp. Det nya indu-
striomradet skall darmed anslutas till kommunens
vatten- och avloppsnat. Vatten- och avloppsled-
ningar samt dagvattenledning finns dragna i
Blockvagen. Nya ledningar kommer att forlaggas i
den planerade lokalgatan for att kunna ansluta till ' l V- .
nya verksamheter inom planomradet. En pump- j :
station kommer sannolikt att behdvas i norra delen
av planomradet. Plan- och byggkontoret har i dia-
log med S6rmland Vatten utsett en lamplig plats
for pumpstationen som i planforslaget redovisas
som E;. (se dven ovan under rubriken ”Avlopps-
pumpstation’)

redningsomrade

ik !
Utredningsomrade for dagvatten inringat
med rétt pa kartan
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e Dagvatten
FoOr att varna om kommunens sjoar och vattendrag ar lokalt omhandertagande av dagvatten
(LOD) det basta alternativet. | nuvarande och tidigare planarbete pa Norra Talja har idéer
funnits att lokalt ta hand om dagvattnet och leda detta till en dagvattendamm. Dammen pla-
ceras lampligast nara riksvag 55 dar omradet ar som lagst. (se dven sid 8 under rubriken
”Natur”)

En dagvattenutredning har nu tagits fram for att fa berdknat hur stora vattenméangder som det
planerade omradet kommer att generera samt om en dagvattendamm skulle vara en bra los-
ning. Utredningen omfattar aven intilliggande omrade som omfattas av detaljplan fran 2010.
(se karta pa sid 10)

Dagvattenutredningen visar att det ar en lamplig 16sning bade tekniskt, ekonomiskt och mil-
jomassigt att anlagga en dagvattendamm i omradets norddstra del. (se plankartan dar dagvat-
tendammen ar illustrerad) Dammen skulle kunna ta emot 70-80 % av dagvattnet fran omra-
det. Dammens vattenspegel skulle utgéra ca 3000 m.
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Principskiss av tvérsnitt genom dammen och védg 681 A-A

Dagvattnet fran sodra delen av omradet dar omradet sluttar mot séder leds lampligen dels till
dike utmed jarnvagen och dels till befintlig dagvattenledning i Blockvégen. Utredningen
visar fyra olika scenarier pa hur dagvattnet kan tas omhand. (Utredningen har gjorts av
Grontmij AB och finns i sin helhet pa plan- och byggkontoret)

En stabilitetsutredning har tagits fram i syfte att pavisa att riksvag 55 som utgor ett riksin-
tresse inte skadas vid de markarbeten som en byggnation av dagvattendamm innebar. | det
geotekniska utlatandet framgar att det inte foreligger nagon risk for skred vid schaktningsar-
beten i samband med anldggning av dagvattendammen. Detta under forutsattning att
schaktdjup for blivande dagvattendamm begrénsas till ca 1,0 meter och att man vid markar-
beten samt uppdamning av dagvatten aven i 6vrigt beaktar det som utredningen anger.
(Utredningen har gjorts av Grontmij AB och finns i sin helhet pa plan- och byggkontoret)

e \arme
Flens fjarrvarmeverk ligger nara planomradet och det ar lampligt att ansluta nya verksamheter
till fjarrvarmenatet.

o EI
En transformator finns vid infarten till Blockvéagen och elledningar finns dragna i Blockvagen
fram till befintliga industribyggnader. Vattenfall Eldistribution AB bedémer att det kommer
att behovas en natstation i planomradets centrala del. Plan- och byggkontoret har i dialog med
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Vattenfall kommit fram till att natstationen placeras inom det sydvéstra omradet for verksam-
heter. Darmed laser man inte den exakta placeringen i detta skede. Anvandningsbestammelsen
for omradet redovisas till JJHKE, (smaindustri, handel, kontor, natstation for el).

o Tele
Det finns en befintlig mark- och luftburen teleledning inom den vastra delen av planomradet
och det ocksa finns ledningsratt for kabel belagen relativt nara vag 681. Ledningsratten beror
delvis kvartersmark i planférslaget. Pa plankartan redovisas u-omrade i enlighet med led-
ningsréatten.

Konsekvenser av planens genomfdrande

e Landskapsbild
Planens genomforande innebdar att landskapsbilden forandras. Det som har varit ett mindre
skogsomrade forsvinner for ett ge plats for verksamheter. | planforslaget har stor vikt lagts vid
att gora omradet attraktivt och bidra till det nationella miljomalet “God bebyggd miljo”. Det
som sarskilt kan framhallas ar

- Anlaggning av dagvattendamm

- Husfasader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.
- Ett skogsomrade behalls oforandrat i sodra delen av planomradet

e Naturmiljo
De djur och vaxter som finns i skogsomradet kommer till stor del att forsvinna nar omradet
tas i ansprak. Det finns dock inga rodlistade arter eller andra dokumenterade naturvardesob-
jekt finns i omradet.

Genomforande

Tidplan

Beslut om uppdrag i bygg-, miljo- och raddningsndmnden............ ............... 1 sept 2009
(Uppdraget omfattade hela Norra Talja, d v s dven etapp 1 som vann laga kraft 2010-05-26)
Beslut om samrad i bygg- miljo- och raddningsndmnden........................... 16 april 2013
SAMIAd ..o 24 april -17 maj 2013
SAMIAASMOLE .. .vneeieit e e 7 maj k1 18.30
Beslut om granskning i bygg- milj6- och rdddningsndmnden................... 27 aug 2013
Internt samrad med Kommunstyrelsens AU ...............ccocooiiiiiiiiiiiian, 30 sept 2013
Nytt beslut om granskning i bygg- miljo- och raddningsnamnden 5 nov 2013
GranSKNINgG. ... e 7-28 nov 2013
Beslut om godk&nnande i bygg- miljo- och rdddningsndmnden................ 15 april 2014

Beslut om antagande i kommunfullméaktige .................ccoevveiininn.n.. 12 juni 2014



13 (14)

Exploatering

o Avtal
Planens genomforande skall regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och kommande
exploatorer betraffande de omraden som redovisas for smaindustri, handel, kontor och pump-
station.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen forutsatter att fastighetsreglering sker i samband med markforsaljning. Planen tar dock
inte stallning till om det ska bildas en eller flera fastigheter inom de nya verksamhetsomra-
dena. For del av det norra verksamhetsomradet som utgors av ”E;” for avloppspumpstation
kan lampligen bildas egen fastighet alternativt servitut. E;- omradet omfattar en yta pa

10 x 13 meter, da ingar plats for fordon som behdver komma intill stationen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Vid forsaljning av mark skall kostnader for planarbete och dagvattenutredning inga i forsalj-
ningspriset.

Tekniska fragor

Vatten- och avlopp samt brandvattenférsérjning
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp och Flen Vatten
och Avfall AB ar huvudman for vattenforsérjningen.

Omradet skall anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet och nya ledningar kom-
mer att kunna dras fran planomradet via den planerade lokalgatan och ansluta till befintliga
ledningar beldgna i Blockvagen. Under planarbetet har det framkommit att det varit problem
med brandvattenforsorjningen pa norra delen av Talja. Det ar viktigt att man i samband med
genomforandet av detaljplanen ater uppmarksammar fragan. Den dagvattendamm som plane-
ras bor kunna utnyttjas som branddamm kompletterad med nya brandposter. Vid genomfo-
randet behdver det utredas ytterligare om detta ar tillrackligt for att fa en fungerande brand-
vattenforsorjning.

Utformning av gatuomrade

| samband med plangenomftrandet av vagomradet for vag 681 (tradplantering m m) skall
kommunen i samrad med Trafikverket och Lanstrafiken ta stallning till utformning och place-
ring av busshallplats. Vid tradplantering maste aven hansyn tas till befintliga telekablar.

Markarbeten i samband med exploatering

Kommunen skall samrada med Trafikverket
e | samband med anlédggningsarbeten, fylining med mera i anslutning till vag 681.
e Utformning och placeringar av gatuplanteringar vid vag 681
e Vid schaktningsarbeten for dagvattendamm i anslutning till vag 55.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Flens kommun dr huvudman for allménna platser som redovisats som ”Lokalgata” och
“Natur” 1 detaljplanen. For riksvdg 55 och vig 681 ir trafikverket vighdllare och har ansvaret
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for underhall och skotsel. Nuvarande och blivande fastighetsagare ansvarar for atgarder pa
tomtmark.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Ovriga medverkande:

Miljoinspektor UIf Malmsten,

Stadsarkitekt Maria Dahlin

Byggnadsinspektor Laith Al-Ameri

Ingegerd Ask, projektledare/ tekniska avdelningen

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Flen den 4 april 2014

Britt-Marie Andersson Peter Israelsson
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef



