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Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte ar att ge byggratt for forskola. Idag omfattas omradet av park i gallande plan. Pa
platsen finns redan en forskola som uppforts i strid mot géllande plan men med tillfalligt bygg-
lov. Nu finns behov av utbyggnad av forskolan. For att
fa en permanent 16sning behdvs ny detaljplan for omra-
det med lamplig avgrénsning for kvarteret.

Tidigare stallningstaganden

Bakgrund
| Flens tatort finns ett akut behov av utékning av for-
skoleplatser.

Bilden visar férskolan sedd fran odstra

. e sidan. En ny byggnad kan lampligen
Markagarforhallanden uppforas pa grusplanen intill den befintliga
Fastigheten Salsta 7:3 &r en av de stérre mark- och byggnaden.

skogsfastigheter som kommunen &ger. Planomradet

utgor en liten del av denna fastighet. Planen kommer att ge mdéjlighet att bilda egen fas-
tighet for forskolan. Det nybildade bolaget Flens kommuns Fastigheter AB avses att bli
agare till den nybildade fastigheten.

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av den kommuntéckande dversiktsplanen (antagen 2007). Kommunstyrel-
sen gav varen 2010 kommunledningsférvaltningen i uppdrag att ta fram en fordjupning av 6ver-
siktsplanen for Flens tatort. | nuldget har den fordjupade 6versiktsplanen pabdrijats pa sa satt att
utredningar som skall utgora underlag for fordjupningen har tagits fram. Det ar dels en kulturhi-
storisk omradesbeskrivning samt en 6versvamningskartering.

Detaljplaner

Planomradet omfattas till storsta delen av stadsplan faststalld 1950-02-03. | planen &r omradet
utlagt som allmén plats och bestér av sa kallad “parkmark”. I den dstra delen av planomradet
som omfattar vandplanen vid Sveavagen géller detaljplan lagakraftvunnen 2000-06-16.

Bygglov
Bygglov beviljades for tillfallig atgard 2002-12-27 for forskola som sedan uppférdes 2003 och

innehaller tva forskoleavdelningar. Nagra ar senare fanns behov av ytterligare en avdelning och
2008-04-02 beviljades tidsbegransat bygglov fram till 2012-06-30 for tillbyggnad av forskolan.
Bada byggnaderna bestar av paviljonger eftersom man fatt tidsbegransat bygglov. Byggloven har
beviljats i strid mot gallande plan med motiveringen att platsen har ansetts lamplig for forskola
och att “byggnationen inte innebdr att allmanheten forhindras att betrada omradet eller att kunna
nyttja omradet pa satt som planen foreskriver”.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2011-06-13 att lamna uppdrag till bygg-, miljo-
och raddningsnamnden om ny detaljplan som ger mojlighet till utbyggnad av Sjogardens
forskola.

Miljobeddmning/Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska i samband med detaljplaneldggning ta stéllning till om planens genomfdrande kan
medfdra betydande miljopaverkan. Om planen kan antas medfdra betydande miljopaverkan skall en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Utifran de effekter pa miljo och halsa som detaljplanen kan
innebara, har plan- och byggkontoret i samrad med lansstyrelsen gjort bedémningen att planen inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan. Darmed kravs inte heller nagon miljokonsekvensbe-
skrivning.
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Liansstyrelsen framfor 1 sitt yttrande 6ver behovsbeddmningen: ”Lénsstyrelsen forutsitter att allmén-
hetens tillgang till strandomradet kommer att tillgodoses genom fri passage.”

Forutsattningar och féorandringar

Lage och areal
Planomradet &r belaget i sodra delen av Flens tatort intill Soderskolan, bostadsomradet Salsta och
sjon Gardsjon. Arealen uppgér till ca 10 500 m.

Mark och vegetation

Omradet ar plant och ligger pa en hojd 6ver havet pa 28
meter. Oster om forskolebyggnaden finns en grasyta som till
stor del &r bevuxen av storre Iovtrad. Vaster om byggnaden
finns en grusplan. Soder om omradet finns en strandprome-
nad utmed Gardsjon. Sveavagens vandplan ingar ocksa i
planomradet.

C")versvéimningsrisk Framfor forskolan finns en tradbevuxen

Flens kommun har nyligen tagit fram en dversvamnings- grésyta som anvands for utelek.
kartering daterad 2011-02-04 som ér ett planeringsun-
derlag for kommande fordjupning av éversiktsplan for Flens
tatort. Av den utredningen framgar att nivan for 100-
arsflode for Gardsjon ar beraknat till +27,0 meter. Planom-
radet tangerar risknivan men inga byggnader kommer att fa
placeras dar det &r 6versvdmningsrisk.

Strandskydd

Planomradet ligger inom strandskyddsomrade (mindre an
100 meter fran Gardsjon). Omradet har varit detaljplanelagt
sen 1950. Befintlig férskolebyggnad finns redan inom om-
radet och ny byggnad planeras att uppforas i anslutning till
denna. Strandpromenaden intill planomradet paverkas inte
av den nya detaljplanen och darmed blir &ven allmanhetens
tillgang till strandomradet oforandrat. Kommunen avser att
upphéva strandskyddet i samband med beslut om antagande
av detaljplanen.

Geoteknik

Det finns en &ldre geoteknisk undersokning fran 1954 dver

omradet. Omradet har sedan fyllts upp. | kommunens 6ver-

siktliga undersokningar angaende skred finns ingen upp- :

gift om att det i denna del av Flen skulle finnas skredrisk. Intill férskolan finns en strandpromenad

Men eftersom det &r osékert om det finns séttningsproblem  som fortsatter langs Gardsjon.

p& omrédet skall en ny geoteknisk undersékning tas fram i 1l hoger skymtar ett hyreshus pa
Salstaomradet.

samband med planarbetet.

Radon

Planomradet ligger inom omrade som i en 6versiktlig kartering ar klassat som normalriskomrade
for markradon. Radonhalten kan variera mycket och en radonmétning behdéver utforas pa platsen
innan byggnation. Nya byggnader skall uppforas med radonséaker grundlaggning om radonmat-
ningen visar att sa behdvs. Enligt Boverkets byggregler BFS 2008:6, BBR 15, far radonhalten i
inomhusluften inte dverstiga 200 Bg/m? i nya byggnader.
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Fornlamningar och byggnadsminnen
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om man vid gravning eller annat arbete pa-
traffar fornlamning &r det anmélningsplikt enligt kulturminneslagen.

Offentlig och kommersiell service
Kommersiell service som butiker, restauranger, bibliotek m m finns i Flens centrum, knappt en
kilometer fran planomradet. Till resecentrum ar det ca 600 meter.

Tillganglighet

Omradet kan anses ha god tillganglighet. Det finns gang- och cykelbana mellan planomradet och
Flens centrum. Det &r relativt kort avstand till resecentrum och nivaskillnaderna inom omradet &r
sma. Gang- o cykelvagarna har tydliga kontrastmarkeringar. Strackan mellan Flens centrum och
planomradet finns med i en tillganglighetsplan fran 2006.

Lokalerna inom kvarteret ska uppfylla kraven pa tillganglighet enligt Boverkets byggregler.

Bebyggelseomraden

e Skola, forskola
Pa omradet finns idag en forskolebyggnad bestaende av tva delar som totalt inrymmer tre avdel-
ningar. Tillsammans med ett mindre uthus upptar befintliga byggnader ca 475 m? byggnadsyta.
En forskolebyggnad planeras att byggas inom en snar framtid som skall rymma tva avdelningar
med en byggnadsyta pé ca ytterligare 475 m®. Denna avses placeras vaster om den befintliga
byggnaden. For att ge utrymme for komplementbyggnader
och eventuell ytterligare mindre utbyggnad i framtiden fore-
slds en maximalt tillaten byggnadsarea p& 1200 m? Den
totala byggnadshojden far inte Gverstiga 8 meter.

Vatten- och avloppsledningar finns i sédra delen av omra-
det. Dessa ligger djupt och for att sakerstélla atkomligheten
for ledningarna redovisas ett 9 meter brett sa kallat u-
omrade. Byggnader far placeras pa ett minsta avstand av 6
meter norr om ledningarna.

Framfor forskolebyggnaden finns en stor ek som har stor
skonhetsmassig betydelse for omradet. Det ar angelaget att
eken far vara kvar sa lange som mojligt och darfor foreslas
en planbestammelse som anger att tradet inte far fallas. Om
tradet sa smaningom blir i daligt skick och &r tvunget att tas
bort kriivs marklov. (se avsnittet ”Andrad lovplikt” under

rubriken "Genomforande”). Den magnifika eken framfér férskolan
skall vara kvar sa lange som maojligt.

Pa évriga delen av omradet framfor forskolebyggnaden
finns ett flertal stora I6vtrad som ger omradet en parklik-
nande karaktar. Omradet anvands som lekyta och traden
bidrar till en stimulerande utemilj6 for férskolebarnen. Man
bor vara mycket restriktiv till att ta bort trad i detta omrade.
Denna del av omradet far endast undantagsvis bebyggas
med uthus och dylikt och det ska ske i syfte att forbattra
gardsmiljon.

e Parkering
Oster om forskolan finns en parkering med plats for 8 per-
sonbilar. Denna parkering foreslas utdkas mot séder och

De 6vriga stora traden ar ocksé viktiga
for omradet.
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rymma ca 20 personbilar. Den beréknas kunna tdcka behovet av parkeringsplatser dven efter pla-
nens genomforande d v s nar forskolan byggts ut. Norr om busshallplatsen finns dessutom ut-
rymme for att kunna iordningsstalla ett par parkeringsfickor. Dessa skall kunna utnyttjas av
foraldrar vid 1damning och hdmtning av barn.

Allman plats

e Park
Mellan forskolan och parkeringen finns en gang- och cykelvag som fortsétter som strandprome-
nad utefter Gardsjon. Denna del far inte forandras sa att allménhetens tilltrade till strandomradet
forsamras. | detaljplanen redovisas omradet som park med gang- och cykelvag.

Teknisk forsorjning

e Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ny bebyg-
gelse skall anslutas till kommunens vatten- och avloppsnét. Vid ny bebyggelse forordas lokalt
omhéandertagande av dagvatten.

e Varme
Sjogarden och Soderskolan &r anslutet till Flens fjarrvarmenat. Aven ny bebyggelse avses att
varmas upp med fjarrvarme.

o Avfall
Omradet ar anslutet till kommunens avfallshantering som skdéts av Flen Vatten och avfall AB.
Atervinningsstation med kéllsortering finns vid Vasagatan ca 700 meter frén planomrédet.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

e Planforfarande
Planférslaget innebar att allménplatsmark fors éver till kvartersmark och har darmed intresse for
allménheten. Planen hanterades darfor med normalt planforfarande.

e Tidplan vid normalt forfarande

Beslut om uppdrag och samrad i bygg-, miljo- och riddningsnidmnden............ 30 aug 2011

SAMIAC. ...t 1 — 21 sept 2011
Beslut om granskning i bygg-, miljo- och raddningsndmnden.......................... 4 okt 2011
GranSKNING. ... ..ottt 6 —26 oktober 2011
Beslut om godké&nnande i bygg-, miljo- och riddningsndmnden....................... 8 nov 2011
Beslut om antagande i kommunfullmaktige....................oooo januari 2012

Obs! Om inga betydande synpunkter mot forslaget kommer in under samradet kan planen 6verga
till att hanteras med enkelt forfarande. Da kan planen tas upp for antagande i bygg-, miljo- och
raddningsna@mnden den 4 oktober 2011.

e Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran den dag beslutet om att anta planen vinner laga kraft
Den langa genomfoérandetiden motiveras av att planen medger forandringar som kan ske pa
lite 1&ngre sikt.

e Andrad lovplikt
Marklov kravs for fallning av trad som omfattas av bestdmmelsen n;. (se avsnittet bebyggelse-
omradet)
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e Tekniska utredningar
Flens kommuns Fastigheter AB ansvarar for att geoteknisk undersékning och radonmétning sker
I samband med planarbetet samt bekostar dessa.

e Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Flens kommun &r huvudman fér allménna platser. Flens kommuns Fastigheter AB som avses bli
agare for forskolefastigheten skall ansvara for atgarder inom tomtmark.

e Fastighetsrattsliga fragor
En ny fastighet skall bildas genom avstyckning fran Salsta 7:3. Den nya fastigheten skall omfatta
det omrade som anger skola, forskola (S) i planen. Lantmateriforrattningen bekostas av Flens
kommuns Fastigheter AB. Den nya fastigheten skall inga i kvarteret Soderskolan. Det finns
ocksa mojlighet att bilda egen fastighet for det omrade som omfatta av parkering.

Konsekvenser av planens genomforande

Det aktuella planforslaget ger majlighet till en permanent I6sning for nuvarande foérskolebyggna-
der samt ger mojlighet att bygga ut for att ge utrymme for fler forskoleplatser. Intill férskolan
ligger Soderskolan med klasser F-6. Det behdvs en langsiktig 16sning for skola och forskola och
det &r darfor angeléget att ge planmaéssig mojlighet till utbyggnad av férskolan i denna del av
Flens tétort.

| gallande stadsplan fran 1950 ar omradet utlagt som parkmark. Nar nuvarande forskolebyggna-
der uppfordes i strid mot planen sa begransades allmanhetens tilltrade till omradet. Det omradet
som anda kan anses som viktigast for allméanheten ar det som ligger narmast Gardsjon. Dér finns
en strandpromenad och uppfdrande av forskolan har inte forandrat tillgdngligheten till strandom-
radet. Avgransningen av forskoleomradet i nuvarande planforslag har gjorts med héansyn till att
strandomradet skall forbli oférandrat.

Bygg-, miljé och raddningsforvaltningen

Flen, den 18 augusti 2011

Britt-Marie Andersson Ulrika Lernefalk
Planhandléaggare Forvaltningschef

Beslutsdatum
Antagande: BMRn 2011-10-04 § 106
Laga kraft: 2011-10-31




