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Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att ge en planméssig majlighet till ny handel setablering pad Amazonplan.
Av planen ska det &ven framga hur man ska kunnatillgodose plats for allméan parkering samt
evenemang som loppmarknad och annan publik verksamhet.

Tidigare stallningstaganden

Bakgrund

Netto Marknad Sverige AB har anstkt om ny detaljplan for att fa etablera en butik i
Flenstéatort. Amazonplan i Flens centrum &r den plats som foretaget vill placerasin butik
pd. Amazonplan anvands idag for allman parkering, uppstélIning av fordonssldp samt for
tillfalliga evenemang som loppmarknad, cirkus, tivoli.

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av den kommuntéckande 6versiktsplanen (antagen 2007). Kommunstyrel -
sen gav varen 2010 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att tafram en fordjupning av 6ver-
siktsplanen for Flens tétort.

Fordjupningen ska bland annat visa

- utrymme for kommersiell och offentlig service samt for arbetsplatser i [ampliga lagen,

- hur fortétningar i centrum kan ske for att 6ka stadsméssigheten och for att utnyttja gjorda
investeringar i gator och VA

- hur stadsbilden kan férbéttras genom kompl etterande och avgransande bebyggel se,
tradplanteringar m m.

Som ett forstaled i arbetet med fordjupningen har en kulturhistorisk omradesbeskrivning for
orten bestallts. Om den kommer att ta upp viktig information om det aktuella omradet 14ggs detta
till i planférslaget vid utstél Iningsskedet.

Detaljplaner

Planomradet omfattas i huvudsak av stadsplan faststalld 1983-12-09. Planen anger ” Allmant
andama” dér byggnad fér uppforastill en hojd av 8 meter. Aven Parkgatan och intilliggande
fastigheterna Parken 1 (Amazon) samt Parken 7 och 3 (parkeringen sbder om Parkgatan) omfat-
tas av anvandningen " Allmant andama”. For en mindre del av planomradet som vetter mot Or-
rogatan géller detaljplan som vann laga kraft 2003-01-09 dér planen anger " Natur”.

Planuppdrag

Bygg-, miljo- och réddningsndmnden lamnade uppdrag den 16 november 2010 till plan-
och byggkontoret att upprétta detaljplan for Orresta 2:149 m m (Amazonplan). Foretaget
Netto & angel get att snabbt fa etablera sig pa platsen och planarendet bedoms darfor ha
hog prioritet.

Program for planomradet
Kommunen bedémer att detaljplanen kan uppréttas utan ett planprogram med motiveringen att
planen inte & av den omfattning att ett planprogram krévs.
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Framtida visioner

| samband med det nuvarande planarbete har plan- och byggkontoret tittat pa hur en framtida
bebyggel se skulle kunna utformas. | och med att bensinstationen OK/Q8 hdller pa att avvecklas
ger det nyamgjligheter att forandra stadsbilden i denna del av Flen. Plan- och byggkontoret har
tagit fram en skiss, se illustration nedan.

__ N Ch L 4
Skissen visar hur framtida bebyggelse skulle kunna utformas utmed Norra Kungsgatan. Den delen
som ansluter till Smedjan finns med i gallande detaljplan fran 1983.
Detta skall enbart ses som en vision och har tagits fram for att visa hur stadsbilden kan starkas ge-
nom fértatning. Det nuvarande planférslaget behandlar enbart Amazonplan.

Miljobedomning/Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska i samband med detaljplanel ggning ta stallning till om planens genomférande kan
medf6ra betydande miljopaverkan. Om planen kan antas medfdra betydande miljopaverkan skall en
miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. Utifran de effekter pa miljo och hdlsa som detaljplanen kan
innebéra, har plan- och byggkontoret gjort bedémningen att planen inte kan antas medfdra betydande
miljopaverkan. Darmed kravs inte heller nagon miljokonsekvensbeskrivning.

Miljobedomningen har varit pa samrad till Lansstyrelsen som har [amnat f6ljande synpunkter:

Ldnsstyrelsen delar kommunens uppfattning att detaljplanen inte kan antas medfora nagon betydan-
de miljopdaverkan och att en miljékonsekvensbeskrivning med tillhorande miljobedomning inte beho-
ver goras.

Miljo

Av behovsbedomningen framgdr att omrddet kan vara fororenat eftersom platsen har anvints som
parkering och for tillfilliga upplag under lang tid. Fastigheten ska ddrfor provtas, for

att klargéra om det finns fororeningar.
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Ovrigt
Omprddet ligger ndra riksintresse for jarnvdgsdndamdl, vilket gor att Trafikverket kan komma att ha
synpunkter.

Ldnsstyrelsen delar kommunens uppfattning att bullerfragan ska utredas och att geoteknisk un-
dersokning ska tas fram i det fortsatta planarbetet.

Behovsbedomningen behover kompletteras med upplysning om att delar av omradet ligger inom

hogriskomrade for radon, vilket framgar av Léinsstyrelsens kartor. Av behovsbedomningen fram-
gar dock att ingen byggnation for bostdder kommer att ske i planomraddet och att killare ej kom-
mer att tilldtas.

Ldnsstyrelsen delar ocksd kommunens uppfattning att stadsbilden kommer att fordndras och att
det dr bra att omsorg kommer att ldggas pd placering och utformning av ny bebyggelse.

L ansstyrelsens synpunkter har beaktats, bland annat kommer det att tas prover pa omradet for att
klargora om det finns féroreningar.

Forutsittningar och forandringar

Lage och areal

Planomrédet & bel&get i centrala Flen och arealen uppgér till ca 13 000 m2. Omrédet har avgrénsats
till att omfatta Amazonplan och Parkgatan samt grasytan mellan Amazonplan och Bolmangen. Om-
radet begransas av Norra Kungsgatan och Orrogatan.

Omrédet utgors av grusplan med inslag av ndgra sma planteringar (se karta nedan).
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Historik

Fastigheten Parken 1 som gransar till Amazonplan och dér nuvarande ” Tobbes Amazon” finns
var tidigare folkpark och platsen & sen gammalt forknippad med fester vid Amazon sdsom popu-
l&ra danstillstall ningar som pa 1960-80 talet |ockade manga bestkare fran en stérre omnejd.
Namnet Amazon kommer av att VVolvo hade bilforsaljning i bottenvaningen.

Mark och vegetation

Omrédet & relativt plant och ligger pa en niva mellan 26 och 29 meter dver havet. Till storsta delen
utgors omradet av en grusplan med inslag av nagra sma planteringar. Parkgatan och Norra Kungs-
gatan kantas av tradplanteringar och mot Orrdgatan finns en grésyta.

Geoteknik

Omrédet ligger 1agt och aldre geoteknisk undersokning visar att det & mycket ddliga grundlagg-
ningsforhdllanden i norradelen av planomrédet. For den del av Amazonplanen som ska bebyg-
gas har en ny geoteknisk undersokning tagits fram. Av resultatet framgér bland annat att det for
ett sattningsfritt utforande kravs djupgrund dggning med palar pa omradet. Infor grundlaggning
och byggnation ska de rekommendationer foljas som anges i den geotekniska undersokningen.

Markfororeningar

Planomradet har anvants som parkering och for tillfaliga upplag under Iang tid och man har inte
helt kunnat utesluta risken att det finns miljo- och hél sofarliga @mnen i marken. Lansstyrelsen
har ocksa yttrat att fastigheten behdver provtas for att klargéra om det finns fororeningar. Kom-
munen har darefter |tit tafram en markundersokning enligt MIFO- fas 2. Av resultatet framgar
att man konstaterat att omradet innehdler fyllnadsmassor som pa ett stélle & fororenade med
aromatiska kolvéaten, PAH och bensen. Fororeningen & inte exakt avgransad men fétanalyser
har inte indikerat fororening i narliggande punkter. Infor grundléggning och byggnation bor for-
oreningen avgransas och de fororenade massorna avlégsnas samt skall 6vriga rekommendationer
foljas som anges i markundersokningen.

Om man pétraffar misstankt markfororening ar detta anmal ningspliktigt enligt Miljobalken.

Radon

Det gér ett strak i nord-sydlig riktning genom centrala Flen som klassats som eventuel It hdgrisk-
omrade betréffande markradon. Anledningen &r att det forekommer grusigt grovsandigt isalvs-
material. Ostra delen av Amazonplan ligger i utkanten av detta omréde. Radonhalten kan variera
mycket och for att faststélla nivan kan det behdvas en radonmatning pa platsen aternativt att
man bygger radonskyddande. Enligt Boverkets byggregler BFS 2008:6, BBR 15, far radonhalten
i inomhusl uften inte dverstiga 200 Bg/m? i nya byggnader.

Buller

Norra Kungsgatan trafikeras av 5 500-6 000 fordon/dygn varav 4 % tunga fordon (berékningen
bygger pa en trafikméatning utford 2007). En handel setablering pa Amazonplan beréknas genere-
ra 300-400 bilar/dygn. Eftersom tillskottet av biltrafik & marginellt visar en enkel berékning att
inte heller ljudnivan som orsakas av trafikbuller dkar i namnvard omfattning.

Fornliimningar och byggnadsminnen
Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Om man vid gravning eller annat arbete p&
traffar fornlamning foéreligger dock anmalningsplikt enligt kulturminnesl agen.
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Allméin plats

e Torg
For den del av Amazonplan som inte omfattas av kvartersmark i planforslaget fores as anvand-

ningen "Torg”. Planbestammel sen Torg inrymmer publik verksamhet, kiosker och serveringar,
torghandel samt parkeringsplatser. Det som i férsta hand &r aktuellt for Amazonplan & publik
verksamhet som marknader och liknande samt parkering. FOr att den verksamhet som finnsidag
ska kunnarymmas &ven i fortsittningen foresl as en utokning av grusplanen dels mot Orrogatan
och dels & véaster mot Bolmangen. Transportbilar som behdver stéllaav sinaslap bor aven fort-
sattningsvis kunna héanvisas till Amazonplan.

Kartan visar hur omradet disponeras i planférslaget samt gang- och cykelvagens strackning.

e Gator och planteringar
Parkgatan anvands idag for biltrafik till Amazon samt till parkeringen pa Amazonplan och par-
keringspl atserna pa fastigheterna 3, 6 och 7 sdder om planomradet. Parkgatan redovisas som
Lokalgatai planforslaget och foreslas att aven fortsattningsvis anvandas som infart till omrédet.
Utmed Norra Kungsgatan finns en trédplantering som i planférslaget redovisas som omrade for
plantering. Planteringen fores as fortsétta utefter Orrogatan och darfor har ett 5 meter brett om-
rade avgransats for att rymmaen trédrad. Planteringarnaingar i vagomradena (Huvudgatai de-
taljplanen) fér Norra Kungsgatan och Orrégatan. Norra Kungsgatan respektive Orrégatan ligger i
ovrigt utanfor planomr adet.
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e Gang- och cykelvag
Det finns en gang- och cykelvag dver Amazonplan mot Orréomradet. | planforslaget har gang-
och cykelvagen justerats i lage sa att det inte ska bli en férsamring for oskyddade trafikanter och
flyttatstill sydvéstra sidan av Parkgatan (se kartan ovan).

Bebyggelseomriden

e Handel och kontor
| planférslaget redovisas ett omréde for kontor och handel med en yta pé ca 4 000 m?.
Den byggnad som &r planerad p& omrédet beréknas f& en byggnadsarea pa drygt 1 000 m?. For
att ge utrymme for mindre tillbyggnader, skarmtak m m fores &s en storsta tilléten byggnadsarea
pa 1300 m?. Hogstatotala byggnadshdjden foresiasi meter till 8,0.

Platsen for den nya butiken & vé synlig fran infarten norrifran till Flens centrum och det &r av
stor vikt att placering och utformning av ny bebyggelse sker pa ett sitt som ar [ampligt for stads-
bilden. Plan- och byggkontoret bedomer att en langsida mot Norra Kungsgatan skulle vara nega-
tivt och déarfor foreslas en sarskild planbestammel se (f1) som anger att huvudbyggnaden skall
placeras med kortsidan mot Norra Kungsgatan. | bestammelsen ingar dven att de sidor som vetter
mot Norra Kungsgatan, Parkgatan samt & nordost ska vara forsedda med glasade partier. Ama-
zonbyggnaden och foretagshotellet (gamla elverket) pa andra sidan Norra Kungsgatan har réda
tegelfasader och ny bebyggelse bor harmoniera med dessa byggnader. Det motiverar att planbe-
stdmmel sen f1 inkluderar att kul6r och fasadmaterial skall anknytatill intilliggande byggnaders
tegelfasad.

Kommunen har nyligen tagit fram en 6versvamningskartering for Flens tétort. Av den fram-
kommer att ett beraknat 100-arsflode i sj6n Orrhammar kan nd upp till 27,0 meter 6ver nollpla-
net. For att det inte ska kunna uppsta problem p g a htga vattennivaer anges lagstatillatna niva
till +27,5 for dranerande ingrepp samt att endast kallarl6sa hus far uppforas (by).

Inom tomtomradet finns plats for 55-60 parkeringsplatser. Infart till butiken foresl s placeras
oster om byggnaden. For att maximalt kunna utnyttja Amazonplan for parkering foresl &s att
gransen mellan torget och tomtomréadet halls fri fran staket eller annat som kan hindra biltrafik
mellan omradena. For att hindra att tomtomradet fylls upp fram till torget redovisas en planbe-
stammelse n; som anger att markens hojd inte far andras sa att den patagligt flacka lutningen mot
intilliggande torg gér forlorad.

| planfordaget redovisas sa kallade u-omrade mot Norra Kungsgatan och Parkgatan som saker-
stéler befintligafjarrvarme-, e-, tele- och vattenledningar. Pa den del av u-omradet som berors
av elledningar far i enlighet med Vattenfalls dnskemdl inte parkeringsrutor placeras eftersom
parkerade fordon kan utgora hinder vid underhall av ledningarna. Pa plankartan framgar ocksa
var elkablarna &r belagna.

e Tekniska anlaggningar
Pa omrédet finns en pumpstation som redovisas erhdlla ett sa kallat E-omrade omréde pa
ca 35 m? for " Tekniska anl &ggningar, pumpstation”.

For att kunna forsorja omradet med el behovs en ny natstation pa omradet. Nétstationen foreslas
placerasintill Parkgatan och &ven denna redovisas med E-omrade pa plankartan. Omradet & ca
75 m? men sjdva byggnaden kommer inte att uppta mer &n ca4 m?.

Idag finns ett stort antal markforlagda ledningar dragna 6ver Amazonplan (se karta pa nasta
sida). Det ar ledningar for €l, vatten- och avlopp, fjarrvérme, bredband och kabel-TV. Vaet av
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placering for den nya butiken har ocksa paverkats av att forsoka minimera ledningsflyttning. (se
&ven u-omraden ovan)

| det foreliggande planforslaget behdver man flytta de dag- och spillvattenledningar som korsar
Amazonplan i nord-sydlig riktning (ledn B pa kartan). Ledningen foresl s att dras Gver den all-
manna parkeringen sa att den inte beror tomtomradet. Ledningen for kabel-TV blir dock berérd
av det nyatomtomradet. Den sikerstéllsintei planen med sa kallat u-omrade eftersom den inte
& en allman ledning. Den bor anda kunna vara kvar eftersom det sannolikt blir parkeringsplatser
déar.

o Kaollektivtrafik
Néarmaste busshallpl ats finns utmed Norra Kungsgatan i néra andutning till planomrédet. Flens
resecentrum med tdg och busstation & bel&get ca 600 meter fran planomradet.

e Parkering, angoring och utfart

Omradet for handel och kontor

Parkering till butiken kommer att ske pa tomtmark. Behovet av parkeringsplatser har beréknats
utifran cirka 60 parkeringsplatser. Uppskattningen &r gjord utifran en jamforelse med liknande
Nettobutiker pa andra orter. Planen |aser inte fast |&get for parkering men deillustrerade parker-
ingsplatserna pa plankartan visar hur parkeringen kan utformas. Infarten till kundparkeringen
foreslas att placeras 6ster om butiken, strax efter infarten fran Norra Kungsgatan.

Omradet for torg
Infart till torget kommer att ske fran Parkgatan och placeras nordvéast om butiken.
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Offentlig och kommersiell service
Kommersiell service som butiker, restauranger, bibliotek m m finnsi Flens centrum.

Tillgéinglighet

e Inom tomtomradet
L okalerna ska uppfylla kraven patillganglighet enligt Boverkets byggregler.

e Inom allmén plats
| en tillganglighetsplan for trafiknat som antogs 2006 ingar gang- och cykelvagen 6ver Amazon-
plan bland de gangstrak som inventerats. | planen framgar vilka dtgéarder som behdvs for att
strackan mellan Orr6 (Vardcentralen) och centrum skall bli tillganglig for ménniskor med funk-
tionsnedséttningar. Det vagomrade (Parkgatan) som redovisasi planen inkluderar gang- och cy-
kelvag. Det &r viktigt att aven de nya gang- och cykelvagarna utformas sa att de blir tillgangliga
for manniskor med funktionsnedséttningar.

Teknisk forsorjning

e Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Det nya kvarte-
ret for handel och kontor ska ddrmed anslutas till kommunens vatten- och avloppsnét.

e Vame
Flens fjarrvarmendt & idag utbyggt och den nya butiken kan med fordel anslutas till fjarrvarme-
natet.

e El
Det har tidigare funnits en hogspanningsledning intill planomradet. Den har nyligen ersatts med
kabel och luftledningen haller pa att tas bort. Kabeln & dragen i ndra andutning till planomradet.
Transformatorstation finns i kvarteret Nétet pa ostra sidan om Norra Kungsgatan. Vattenfall be-
domer att det behdvs en ny natstation for att forstrja omradet med €. (se &ven sid 7 " Tekniska

anlaggningar”)

o Avfall
Omrédet & anslutet till kommunens avfallshantering som skéts av Flen Vatten och avfall AB.
Néarmaste miljostation for kallsortering finns norr om Orrégatan vid butiken Willys vilket & ca
50 meter fran planomradet.

Konsekvenser av planens genomforande
Genomforandet av detaljplanen medfor andring av markanvandningen i och med att en del av
nuvarande Amazonplan tasi ansprak for ny bebyggelse.

For att tillgodose plats for parkering och publik verksamhet sasom loppmarknad, cirkus, tivoli
m.m. foresl s en utdkning av Amazonplanen. Pa sa sétt ersétts det utrymme som férsvinner i och
med handel setableringen. Ytan p& den "nya’ planen blir ndgot mindre (ca’5 200 m?) &n den yta
Amazonplan har idag (ca5 900 m?). Andra stallen som kan vara alternativa platser for de olika
evenemangen & Prins Wilhelms torg, Sveaparken samt den grusade bollplanen vid Hammarval -
len.
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Eftersom omrédet & obebyggt idag kommer givetvis ny bebyggelse att paverka stadshilden. Det
ar darfor viktigt att sarskild omsorg laggs pa utformning och placering sa att stadsbilden inte

forsamras. Detta har beaktatsi planen bland annat pa sa sétt att huvudbyggnad maste placeras
med kortsidan mot Norra Kungsgatan.

Huvudmannaskap
Flens kommun & huvudman for allménna platser och fastighetsigare ansvarar for dtgéarder pa
tomtmark. Flen Vatten och Avfal AB & huvudman for vatten och avlopp samt renhdlning.

Administrativa fragor

»  Genomforandetid
Genomforandetiden foreslastill 5 & frén den dag beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Ovriga medverkande:
Tekniska forvaltningen
Miljokontoret

Bygg-, miljo och réddningsforvaltningen

Flen, den 7 februari 2011

Britt-Marie Andersson Fredrik Wallin
Planhandl&ggare Stadsarkitekt
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