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Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar i forsta hand till att mojliggora ett utdkat anvandande av fastigheten Tisteln 1
for att aven omfatta handel. Idag tillats endast industri pa fastigheten. | 6vrigt skall &ven byggrét-
ternainom kvarteret ses Gver.

Tidigare stillningstaganden

Bakgrund

Bolaget Tisteln AB som &r agare till kvarteret Tisteln har ansokt om &ndring av nuva-
rande detaljplan for fastigheten Tisteln 1 dar foretaget Kefa Drytech AB &r beldget med
onskemd om att planbestammel serna dndras sa att &ven handel tilléts. | Gverenskommel-
se med fastighetsdgaren kommer planomradet att omfatta hela kvarteret.

Oversiktliga planer
Planomradet omfattas av den kommuntackande 6versiktsplanen (antagen 2007). Kommunstyrel -

sen gav varen 2010 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att tafram en fordjupning av 6ver-
siktsplanen for Flens tétort.

Fordjupningen ska bland annat visa

- utrymme for kommersiell och offentlig service samt for arbetsplatser i [ampliga lagen,

- hur fortétningar i centrum kan ske fér att 6ka stadsmassigheten och for att utnyttja gjorda
investeringar i gator och VA

- hur stadsbilden kan férbéttras genom kompl etterande och avgransande bebyggel se,
tradplanteringar m m.

| nulaget har den fordjupade Gversiktsplanen paborjats pa sa sétt att utredningar som skall utgora
underlag for fordjupningen har tagits fram. Det & dels en kulturhistorisk omradesbeskrivning
samt en Gversvamningskartering.

Detaljplaner

Fastigheten Tisteln 1 omfattas av stadsplan faststélld 1 december 1967. Omradet &r utlagt for
industriandamadl " av sadan beskaffenhet att ndrboende g valas olagenheter med hénsyn till
sundhet, brands&kerhet och trevnad”. Fastigheten Tisteln 2 omfattas av detaljplan som vann laga
kraft 27 december 1991. Omradet &r utlagt for handel och kontor och tillter en maximal bygg-
nadsyta pa 2500 m?. | b&da planernafér byggnad uppforastill en héjd av 8 meter.

Planuppdrag
Bygg-, miljo- och r&ddningsnamnden |amnade uppdrag den 9 februari till plan- och
byggkontoret att upprétta detaljplan kvarteret Tisteln.

Program for planomradet
Kommunen beddmer att detaljplanen kan uppréttas utan ett planprogram med motiveringen att
planen inte & av den omfattning att ett planprogram kravs.

Framtida visioner

| samband med ett pagaende planarbete for Amazonplan som ligger narakvarteret Tisteln har
plan- och byggkontoret tittat pa hur en framtida bebyggel se skulle kunna utformas. | syfte att pa
sikt forandra stadsbilden i denna del har plan- och byggkontoret tagit fram en skiss, seillustra-
tion pa nésta sida. Plan- och byggkontoret ser positivt pa att ge méjlighet till butiker och ytterli-
gare bebyggelse i denna del av tétorten.
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Skissen visar hur framtida bebyggelse skulle kunna utformas utmed Norra Kungsgatan och hur
det skulle kunna se ut i kvarteret Tisteln. Detta skall enbart ses som en vision och har tagits fram
for att visa hur stadsbilden kan starkas genom fértatning. Det nuvarande planférslaget behandlar
enbart kvarteret Tisteln.

Miljobedomning/Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen skai samband med detaljplanel éggning ta stéllning till om planens genomférande kan
medfora betydande miljopaverkan. Om planen kan antas medfdra betydande miljopaverkan skall en
miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. Utifran de effekter pa miljo och hdlsa som detaljplanen kan
innebéara, har plan- och byggkontoret gjort beddmningen att planen inte kan antas medftra betydande
miljopaverkan. Darmed kravs inte heller nagon miljokonsekvensbeskrivning.

Forutsattningar och foriandringar

Lage och areal

Planomrédet & bel&get i norradelen av Flens tétort och arealen uppgér till ca20 000 m?. Omrédet
omfattar kvarteret Tisteln som bestar av fastigheterna Tisteln 1 och 2. | véaster grénsar planomradet
till Tegelvagen. | dvrigt &r det sakallad parkmark ndrmast kvarteret.

Mark och vegetation

Omradet &r relativt plant och ligger pa en nivamellan 26 och 30 meter 6ver havet. Ostradelen av
Tisteln 2 bestér av gréasyta som delvis & bevuxen med tall och bjork. Ovrigadelar av planomraédet
ar i huvudsak asfalterade transport- och parkeringsytor.
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Oversvimningsrisk

Flens kommun har nyligen tagit fram en 6éversvamningskartering som skall liggatill grund for
kommande fordjupning av Oversiktsplan for Flens tétort. | rapporten l&amnas foljande rekommen-
dationer for markanvandning vid ny bebyggelse: "1 omraden som hotas av 100-arsfléde d v s dar
sannolikheten berdknastill 63 procent eller hdgre under en 100-arsperiod, bor det inte tillkomma
nagon bebyggelse alls, med undantag for enkla byggnader som garage och uthus’. Av rapporten
framgér att det aktuella planomradet till viss del berdrs eftersom omrade som understiger +27,0
hotas av 6versvamning i denna del av Flen.

Geoteknik och markfororeningar

Enligt &dre geoteknisk undersokning fran 1974 for Tisteln 1 framgar att grundl dggnings-
forhdlandena & sadana att palning kravs pa omradet och de befintliga byggnaderna ar darfor
ocksa palade.

Paomrédet Tisteln 1 och 2 fannstidigare ett tegelbruk. | samband med den verksamheten an-
vande man lerafran platsen. Sedan har omradet sannolikt fyllts upp till nuvarande markniva. Av
den geotekniska undersokningen fran 1974 framgar det att jorden dverst utgors av fyllning.
Fyllningen bestar av lerig friktionsjord, sten och block. Sedan 1970-talet har en fargindustri haft
tillverkning av olje- och vattenbaserad farg pafastigheten Tisteln 1. Pafastigheten Tisten 2 har
det funnits en industri som tillverkat blyinfattningar for fonster, ar 1992 6vertogs sedan lokaler-
naav en livsmedel sbutik.

Inga markfororeningar pa omradet har hittills patréffats. Det kan dock befaras att fyllnadsmas-
sornainnehaller markfororeningar och/eller att det finns fororeningar orsakade av de verksam-
heter som funnits pa platsen.

Milj6teknisk markundersdkning

Planforslaget medger att nya byggnader far uppfdras inom planomradet. Om byggnation blir
aktuell pa platsen skall representativa markprover i enlighet med MI1FO-2-utredning tasi god tid
innan man utfor schaktning pa omradet. Om det da bedoms nodvandigt skall arbetet sen dverva-
kas av oberoende miljotekniskt sakkunnig for eventuella saneringsdtgarder. Om man patréffar
missténkt markfoérorening ar detta anmalningspliktigt enligt Miljébaken. Tillsynsmyndighetens
beslut om erforderliga saneringsatgarder skall dainhamtas och foljas innan schaktningsarbeten
paborjas.

Det finns inga byggnadsprojekt planerade i nuléget varfér kommunen bedémer att en miljotek-
nisk markundersokning kan vantatills det blir aktuellt att uppfdra nya byggnader pa omradet.
OBS! | samband med bygglovprévning for nya byggnader som kraver schaktning skall det stél-
las krav pa miljéteknisk markundersokning.

Strandskydd

Del av planomrédet ligger inom strandskyddsomrade (mindre &n 100 meter fran Flensan). Omr&
det har sen langt tillbaka varit ianspraktaget for industri. Jarnvagen s k TGOJ-banan samt vag
673 &r belagna mellan an och planomradet. Kommunen avser att upphava strandskyddet i sam-
band med att detaljplanen antas.

Radon

Det gar ett strak i nord-sydlig riktning genom centrala Flen som klassats som eventuellt hogrisk-
omrade betréffande markradon. Anledningen &r att det férekommer grusigt grovsandigt isdlvs-
material. Ostradelen av planomrédet ligger inom detta omréde. Radonhalten kan variera mycket
och for att faststélla nivan kan det behtvas en radonmétning pa platsen alternativt att man bygger
radonskyddande. Enligt Boverkets byggregler BFS 2008:6, BBR 15, far radonhalten i inomhus-
luften inte dverstiga 200 Bg/m® i nya byggnader.
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Fornlimningar och byggnadsminnen
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om man vid grévning eller annat arbete pa-
tr&ffar fornlamning foreligger dock anma ningsplikt enligt kultur minneslagen.

Bebyggelseomriaden

e Handel och kontor
| planforslaget redovisas fastigheten Tisteln 2 som ett omrade for kontor och handel med en yta
paca 11 500 m2. Befintlig affarsbyggnad har en yta p& drygt 1 800 m?. For att ge utrymme for
ytterligare bebyggel se fores &s att fastigheten far byggas upp till 30 % av den totala fastighets-
ytan vilket innebér en tillkommande byggnadsarea pa ca 1700 m>. Hogsta totala byggnadshdj den
foredastill 8,0 meter. Hogre hojd ar tillatet for mindre byggnadsdelar som skyltpelare och
dylikt.

e Handel, kontor och sméindustri
Fastigheten Tisteln 1 & bebyggd med en storre industribyggnad samt mindre komplementbygg-
nader. Totalt upptar befintliga byggnader en yta p& drygt 3000m?. For att ge mdjlighet till utdkad
anvandning redovisas kontor, handel och smaindustri for omrédet. En byggnadsarea pa 40% av
fastighetsytan foresl &s pa omradet. Endast verksamhet som inte ar stérande for omgivningen
tillats pa omradet (m).

Kommunen har nyligen tagit fram
en dversvamningskartering for
Flens tétort. Av den framkommer
att ett beréknat 100-arsfl6de kan
vattennivan stigatill 27,0 meter
Over nollpl anet. For att det inte ska
kunna uppsta problem p g a hoga
vattennivaer anges lagstatillatna
nivatill +27,5 for dranerande
ingrepp samt att endast kéllarl6sa
hus far uppforas (by). Pa sodra
delen av omradet far endast enkla
byggnader uppftras sdsom
skarmtak och uthus.

Omrédet & va synligt fran infarten /
till Flen norrifran och det ar viktigt
att placering och utformning av ny
bebyggel se sker pa ett sitt som &r
l[ampligt for stadsbilden. En sarskild
planbestammel se (f,) foreslas som innebér att ny bebyggel se skainnehdlla glasade partier pade
sidor som vetter mot Oster (vag 673).

Det finns vatten- och avloppsledningar dragna fran Tegelvagen over fastigheten Tisteln 1 till
Tisteln 2. PAomradet dar ledningarna &r dragna finns redan en ledningsrétt upplaten till forman
for Flens kommun. | planforslaget redovisas sa kallat u-omréde i Gverensstammelse med led-
ningsrétten.

e Parkering och utfart
Utfart fran planomradet sker mot Tegelvagen. All parkering skall ske patomtmark. Behovet av
parkeringsplatser har beraknats till cirka 40 parkeringsplatser / 1000 m? afférsyta. Tillrackligt
utrymme for parkering skall finnas inom fastigheterna utifran den berakningen.
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Kollektivtrafik
Busshdllplats finns vid vag 673 nara planomradet med busslinje mot Mamkdping och Hall e-
forsnas. Flens resecentrum med tag och busstation ar belaget ca en kilometer fran planomradet.

Tillgéinglighet

Omrédet kan anses ha god tillganglighet for personer med funktionsnedséttningar. Det &r relativt
kort avstand till centrum och Norra Kungsgatan har nyligen byggts om och samtidigt gjorts mer
tillganglig betraffande gangbanor och 6vergangsstallen.

Lokalernainom kvarteret ska uppfyllakraven patillganglighet enligt Boverkets byggregler.

Teknisk forsorjning

e Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomréde for vatten och avlopp. Vatten- och
avloppsledningar & forlagda utmed Tegelvagen.

e Varme
Flens fjarrvarmenét & idag utbyggt och ansluter till planomradet. Aven ny bebyggel se kan med
fordel andutastill fjarrvarmenétet.

e Avfdl
Omrédet & anslutet till kommunens avfall shantering som skéts av Flen Vatten och avfall AB.
Atervinningsstation for kallsortering finns inom planomradet vid butiken Willys,

Konsekvenser av planens genomforande

Genomfdrandet av detaljplanen medfér andring av markanvandningen i och med att &ven handel
och kontor tilléts pafastigheten Tisteln 1. Planomradet &r bebyggt och utbyggnadsmodijligheterna
begrénsas av bland annat 6versvamningsrisk vid 100-arsfloden. Plan- och byggkontoret anser att
det & positivt for Flen om denna del av tétorten kan ge utrymme for ytterligare handel och att ny
bebyggelse kommer till i omradet.

Huvudmannaskap
Flens kommun & huvudman for allméanna platser och fastighetsagare ansvarar for atgarder pa
tomtmark. Flen Vatten och Avfall AB & huvudman for vatten och avlopp samt renhalning.

Administrativa fragor

»  Genomforandetid
Genomforandetiden foreslasttill 10 &r fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Bygg-, miljo och réddningsforvaltningen

Flen, den 18 april 2011

Britt-Marie Andersson Ulrika Lernefalk
Planhandlaggare Forvaltningschef
Beslutsdatum

Antagande: BMRn 2011-04-19 § 43
Laga kraft: 2011-05-20




