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Till detaljplanen hor féljande handlingar:
= Planbeskrivning

= Genomforandebeskrivning

= Plankartai skala 1:1000 med bestdmmel ser
» Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

ERE I

Planforslaget innebér ingen forandring av géllande markanvandning. Syftet & endast att utoka
befintliga byggrétter for bostadstomternainom planomradet.
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Plandata

Planomradets avgrinsning

Planomradets ldge och areal

Planomradet ar belaget i nordostra delen av centrala Flen, mellan V astra stambanan i soder
och Taljasjon i norr. Omradet omfattar kvarteren Kronhjorten, Dovhjorten, Kidet, Hamstern,
Marsvinet och Nabbmusen.

| norr och ster avgransas planomradet av naturmark inom fastigheten Brogetorp 3:15 och
Taljal:5, i soder av Bo Hammarskjolds vag och i vaster av naturmark, forskoleverksamhet
och bostadsbebyggel se inom fastigheterna Igelkotten 1, Kaninen 1 och Sorken 1.

Planomradet har en area pa ca 3,3 hektar.

Planomrédets lage i
forhallandetill sin

omgivning.

Planomradet sett fran soder med delar av Flens tdtort i l;zlkgrunden (foto fran 2004).

Markigoforhillanden
De obebyggda fastigheterna samt grénomraden och véagar inom planomradet ags av Flens
kommun. De bebyggda fastigheterna utgors av privatégd mark.
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Bakgrund

Planomradet ar belaget i en sydsluttning. Fastigheternainom omradet & omkring 1000 kvm
stora. Under de senaste éren har kommunen sett ett okat behov av storre byggrétt én vad gal-
lande detaljplan medger (200 kvm bruttoarea ovan mark i ett vaningsplan). Det gor att géllan-
de byggrétter behdver ses 6ver. Med hansyn till omradets terrang och omgivande bebyggelse
bedémer kommunen att det &ven skavaramajligt att bygga bostadshusi tva vaningar.

Tidigare stallningstaganden

Forenlighet med Oversiktsplanen och Miljobalken

Enligt géllande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2007 for Flens kommun, antagen av kommun-
fullmaktige 2007-06-14 ska man efterstrava att lokalisera ny bebyggelse med utgangspunkt i
gynnsamma lokal a klimatforhallanden, god tillganglighet till kollektivtrafik och fran mojlig-
heterna att astadkomma attraktiva gang- och cykelforbindel ser med viktiga méd punkter i
respektive tétort i kommunen. Enligt dversiktsplanen ska Flens kommun ocksa ha planbered-
skap for minst 800 nya bostdder inom Flens tétort under 6versiktsplanens planperiod. Broge-
torp omfattas av den kommunal a 6versiktsplanen.

| Brogetorp & klimatforhdllandena gynnsamma da planomradet ligger i en sydsluttning med
goda solforhdlanden i anslutning till naturmark. Omradet ligger pa ett relativt kort avstand
(ca2 km) fran Flens station och centrum vilket gor det mojligt att sdva ga som cyklatill
viktigamalpunkter i staden.

Forslaget till detaljplan bedoms vara forenligt med géllande dversiktsplan.

Gillande detaljplaner

Planomradet omfattasidag av tre olika detaljplaner. Till storsta delen omfattas omradet av
detaljplan for Brogetorpsomradet (delplan 6) som vann laga kraft 1991-02-27. | planen redo-
visas bzyggrétt for friliggande bostader i 1 — 1Y% vaning med en maximal byggnadsarea pa

200 m®. For fastigheten Kronhjorten 4 gdller dessutom éndring av detaljplan for del av kvarte-
ret Kronhjorten vilken vann laga kraft 2007-06-12. Planen tillter bostader i tva vaningar med
en hogsta byggnadshdjd till taknock pa 8,5 meter. For fastigheten Kronhjorten 2 géller detalj-
plan for Kronhjorten 2 som antogs 1991-11-21 for friliggande bostad i 1 — 1Y% vaning med
hogsta byggnadsarea pa 250 kvm.

Planomradet gréansar till detaljplan for Brogetorpsomradet (delplan 5) vilken vann laga kraft
1989-05-30 samt detaljplan for Brogetorpsomradet (delplan 6) vilken vann laga kraft 1991-
02-27.

Miljobedomning/Miljokonsekvensbeskrivning

Vid detaljplanel &ggning ska en beddmning gdras om planens genomfdrande kan innebara
betydande miljopaverkan. Kommunen har gjort bedémningen att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljdpaverkan som asyftasi PBL 5 kap 18 § eller
MB 6 kap 11 § varvid en miljobedémning inte & nodvandig. Detta sker i samrad med |lanssty-
relsen i dennafraga.
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Befintliga forhillanden och planforslag

Natur

e Mark och vegetation
Inom planomradet finns idag begransat med naturmark. Den vegetation som finns &r framst
belagen i planomradets nordvastradel och bestér till stor del av blandskog. Mellan kvarteren
Kidet, Dovhjorten, Hamstern och Marsvinet finns mindre ytor med blandskog och dly.

o Geotekniskaforhdllanden
Marken inom planomradet bestar i huvudsak av moran med indag av berg. Grundlaggnings-
forhallandena bedoms vara goda inom hela planomradet.

e Radon
Statens Geotekniska Institut genomférde 1988 en markradonunderstkning inom Flens kom-
mun dar man kom fram till att planomrédet ligger inom hdgriskomréade for markradon. Det
innebdr att al tillkommande bebyggel se bor uppfdras med radonsaker grundléggning.

e Fornlamningar och byggnadsminnen
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomrédet eller i dess direkta narhet. Om forn-
minnen patraffas under en exploatering ska 2 kap.5 8§ Kulturminnesagen tillampas. Det inne-
bér att vid patraffande av fornminne skall detta anméas till Riksantikvarieambetet, Polismyn-
digheten, Lansmuseum eller Lansstyrelsen i Sddermanlands lan.

Bebyggelseomraden

e Bostader
Inom planomradet finns 20 fastigheter varav 11 & bebyggda med enbostadshusi form av fri-
stdende villor i 1 —1 % plan. Villorna ar uppforda mellan 1992 och 2008. En fastighet (Kron-
hjorten 4) & bebyggd med ett storre tvaplanshus. Omradet har en relativt brokig karaktar dér
bebyggel sen inte foljer ndgot sammanhallet arkitektoniskt formsprak. 8 fastigheter ar annu
inte bebyggda.

Ti. g

lanomrd’det sett fr'd’n soder (foto frdan 2004).
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Planforslaget innebér ingen forandring av géllande anvandning utan syftar endast till att &ndra
hogsta tillatna byggyta och antal vaningar. Den nya planen kommer att tilléta bebyggelsei tva
plan, vind far dock inte inredas. Inom de fastigheter déar byggnader uppforsi tva plan kommer
byggnadsarean &ven fortséttningsvis att vara 200 m? ovan mark. For de byggnader som upp-
forsi tva plan géler hogstatillaten nockhéjd pa 7,8 meter samt att takvinkeln inte far
overskrida 15 grader. Inom de fastigheter déar byggnader uppforsi ett plan foreslds byggnads-
arean till 250 m? ovan mark.

En dagvattenledning planeras att dras i grénsen mellan fastigheterna Kronhjorten 7 och 8.
L edningen sakerstalls med ett 6 meter brett u-omrade.

o Offentlig och kommersiell service
Inom planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell service. De boende hanvisas darfor
till servicei Flens centraladelar som & nérbel 8gna.

Kommersiell service sa som butiker, frisorer och restauranger finnsi Flens centrum, sydvést
om planomradet. Flens vardcentral samt F-9 skola och gymnasieskolaligger paca 2 km av-
stand fran planomradet.

Inom fastigheten Kaninen 1, i direkt anslutning till planomradet, ligger Brogetorps forskola
som bestar av tre avdelningar for barn mellan 1 och 5 ar.

e Tillganglighet
Tillgangligheten for rorel sehindrade och synskadade &r begransad inom planomradet da fler-
taet tomter & kuperade vilket medfor svarigheter for manniskor som &r beroende av rullstol
eller rullator. Gatornainom planomradet foljer den naturligaterrangen vilket ocksa skapar
vissa svarigheter for rorelsehindrade. For synskadade saknas kontrastmarkeringar utmed
gangbanor och vid dvergangsstallen.

I kommunens tillganglighetsarbete planeras forbattringar for funktionshindrade utmed de
mest anvanda gangstréken inom Flens tatort. Dock &r inga konkreta dtgarder i dagslaget pla-
nerade inom Brogetorp.

Allatillkommande bostader inom planomradet ska uppfyllakrav till tillganglighet enligt
Boverkets byggregler.

e Kulturhistorisk vardefull bebyggelse
Inom planomradet finnsingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse att ta hénsyn till i det
fortsatta planarbetet.

Friytor

e Lek och rekreation
Inom planomradet finns ingaiordningstéllda ytor for lek och rekreation. | norr grénsar dock
planomrédet till ett av Flens narstrévomraden, vilket innebéar stora rekreationsmajligheter for
de boende. Inte langt fran planomrédet ligger ocksa Taljasjon och Flensan som bjuder pa yt-
terligare magjligheter till rekreation.
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Vid Decembervagen, ca 200 meter sydost om planomradet finns en stor kommunal lekplats.
Da planomradet utgors av ett villaomréde finns det &ven gott om lek- och rekreationsméijlig-
heter pa privat tomtmark.

e Naturmiljo
| planomradets nordvéstra del finns ett mindre omraden med naturmark vilket kommer att
kvarsta efter planens genomférande. Aven den naturmark som finns mellan kvarteren Dov-
hjorten, Hamstern, Kidet och Kronhjorten kommer att bevaras intakt.

Gator och trafik

e Gatunét, gang och cykeltrafik
Trafikmatningen till och fran planomradet sker via Bo Hammarski6lds vag vilken avgransar
planomradet i soder. Inom planomradet anvands alla gator for lokaltrafik och redovisas darfor
som lokal gata pa plankartan.

Utmed Bo Hammarskiolds vag finns en gang och cykelbana, vilken ger en séker andutning
till gang- och cykelvégnéatet inom Flens centrum.

o Kaollektivtrafik
Inom planomradet finns ingen kollektivtrafik. Utmed Bo Hammarskiolds vég, ca 250 meter
sydvast om planomradet finns en bussvandslinga med hallplats for tatortstrafik.

e Parkering, angoring och utfart
All parkering inom planomrédet ska ske inom tomtmark.

Storningar

e Buller
Som ett underlag till detaljplanen har kommunen i januari 2009 I&tit Ingemansson Akustik-
konsult tafram en trafikbullerutredning avseende buller fran tagtrafiken pa Vastra stambanan.
Utredningen visar att sodra delen av Brogetorpsomradet &r utsatt for tagtrafikbuller som
overskrider den ekvivalenta ljudnivan pa 55 dB(A). Omradet & aven utsatt for en maximal
ljudniva pdmer &n 70 dB(A).

Som en f6ljd av detta har kommunen valt att inte ta fram ny detaljplan for den sydligaste de-
len av Brogetorp innan 6verenskommelser angaende bullernivéerna och eventuella tgarder
har fattats av Flens kommun och Banverket. Nér beslut &r fattat avser Flens kommun att ta
fram en ny detal jplan &ven for sodra delen av Brogetorp da det finns behov och nskemal om
att utdka byggrétterna och vaningsantalet aven dér.

e Riktvarden for buller
| samband med infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, som antogs 1997-03-20 faststéllde
riksdagen riktvérden for trafikbuller. Riktvardena for nybyggnad av bostader ser ut enligt
foljande:

Utrymme Hogsta trafikbullerniva dB(A)
Ekvivalent niva Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (frifaltsvarde)

Vid fasad 55

Pa uteplats 70
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| vissa specifika fall kan avsteg goras fran dessa varden, men ekvivalentnivan ska vara hogst
55 dB(A) utanfér minst haften av boningsrummen i varje bostad.

Dér tomter utsatts aven for en maximal ljudniva pamer an 70 dB(A) skaminst en uteplats
utforas eller placeras sa att den utsétts for buller 1agre an 70 dB(A) maximal niva (frifalts-
lage). Detta &r fullt mgjligt och infors som en bestdmmelse i detaljplanen.

Teknisk forsorjning
e Vatten och avlopp
Sormland Vatten och Avfall AB ansvarar for vattenforsorjningen inom planomradet.
De redan bebyggda fastigheterna & anslutna det kommunala vatten- och avloppsnétet och de
obebyggda fastigheterna skall vid exploatering ocksa anslutastill detta.

e Vame
De enskilda fastigheterna ansvarar for egen uppvarmning. Omradet &r inte anslutet till det
kommunala fjarrvarmesystemet.

o EI
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elférsorjningen i omradet.

e Avfall
Avfallshanteringen inom planomradet skéts av Sormland Vatten och Avfall AB.
Néarmaste kéllsorteringsstation finns i korsningen Januarivéagen - Septembervégen i Brogetorp.

Konsekvenser av planens genomforande

Planens genomforande anses inte medfdra nagra betydande konsekvenser da dess syfte endast
&r att 6ka byggrétternainom planomradet fran 200 kvm till 250 kvm bruttoarea ovan mark
samt att okatillatet antal vaningar frén en till tvavaningar.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslasttill 15 &r fran den dag beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.

Ovriga medverkande
SWECO Infrastructure AB, plankonsult

Bygg-, miljo och raddningsforvaltningen
Flen, den 30 april 2009

Britt-Marie Andersson Fredrik Wallin
Planhandl&ggare Stadsarkitekt
BESLUTSDATUM:

Antagande: BMRn 2009-05-05 § 32
Laga kraft: 2009-12-04




